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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeindetrat hat am ....................... gem. § 2 (1) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplans beschlossen.
Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am ............ccccoceeens ortsuiblich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hofacker I1* wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
abgesehen.

Zeichenerklarung

2. Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

3. Bekanntmachung zum §13a-Verfahren

Der Beschluss zur Durchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hofacker I1“ im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB wurde am ............ ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird und wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
aufern kann.

4. Beteiligungsverfahren

Die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB wurde am .................. beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) und gem. Abs. 2 Satz 1 BauGB
in der Zeit vom ..................... bis . zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen und wurde online zugéanglich
gemacht.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ................. mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend

der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen.

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3und §

4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Abwéagung

Der Gemeinderat hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am ............ gepriift und abgewogen.
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6. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am ............ die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hofacker II, bestehend aus
Planzeichnung/Textfestsetzungen, gemal § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 24 GemO Rheinland-Pfalz als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ortsgemeinde Herschbach, den

(Ortsburgermeister)

Art der baulichen Nutzung

()

Maf der baulichen Nutzung

z.B. Geschossflachenzanhl

z.B. Grundflachenzahl (GRZ)
I

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse

GH max. max. Gebaudehdhe
Bauweise, Baugrenzen
o] offenen Bauweise
= Baugrenze
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 6ffentlich:

Fulweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
 — Einfahrt- Ausfahrtbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

()) Elektrizitat

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. und 2. Anderung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ur-Bebauungsplans
—— Katasterlinie, -punkt

Nachrichtliche Darstellung
Planung Lebensmittelmarkt/Parkplatz

0®

Héhenlinien
Bestehende Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (nachrichtliche Ubernahme)

— oSW o Mischwasserkanal _ Stromleitung, unterirdisch
— oRW o Regenwasserkanal o T Telekomleitung
—o N Wasserleitung s Gasleitung

7. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Bebauungsplanénderung mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der
Bebauungsplananderung werden bekundet.

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Ortsgemeinde Herschbach, den

(Ortsburgermeister)

8. Inkrafttreten
Die ortsiibliche Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hofacker II* erfolgte gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB am

der Abwagung und die Rechtsfolgen gemaR § 214 und § 215 BauGB sowie auf die Vorschriften des § 44 BauGB hingewiesen
worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung in Kraft.

Ortsgemeinde Herschbach, den

(Ortsburgermeister)

NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

0,3 0,6

Zahl der Vollgeschosse Bauweise || Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform Dachform
o PD
DN 22°-45 Pultdach Dachneigung 3°
FH=9,0TH =45 max. GH = 9,5

Ubersichtspla

n: Auszug aus der DTK 25

///” \ 70 4
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

AUSFERTIGUNG

Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus

der Planzeichnung

und den Textfestsetzungen,

wird hiermit ausgefertigt.

Datum / Unterschrift Ortsburgermeister
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Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Selters wahrend der Dienstzeiten
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

WA --
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform

O / DN 22° -45°

FH=9,00, TH=4,5

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

M [
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform

O PD

Pultdach

Dachneigung bis 3°
Max. GH =9,5m

P
e
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A. TEXTFESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung umfasst den in der Gemarkung
Herschbach in nachstehender Skizze dargestellten Bereich. Fur den gekennzeichneten
Teilbereich ,3. Anderung* wird zusétzlich ein zeichnerisches Deckblatt erstellt.

Abgrenzung des Geltungsbereichs der 3. Anderung, unmaRstablich (vgl. Planzeichn.)
6
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>

1.2

1.3

Art der Baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fir das Plangebiet im Bereich dieser Anderung gemaR Planurkunde wird als Art der
baulichen Nutzung

b) ein Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassigkeiten

Zulassig sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen, soweit
nachfolgend nichts Abweichendes festgesetzt ist. Zulassig ist insbesondere ein
Lebensmittelmarkt / Lebensmitteldiscounter zur Nahversorgung mit einer
Verkaufsflache von maximal 800 m2.

Im Mi-Gebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein und nach Abs. 3
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 nach 8
1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. (gemafR 1. Anderung Teilbereich 1998)

Des Weiteren wird
b) ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs.1 und 2 BauNVO festgesetzt.
Zulassigkeiten

Im WA-Gebiet sind alle nach 84 Abs. 3 BauNVO als Ausnahmen zulassigen Nutzungen
nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. (gemaR 1. Anderung Teilbereich 1998)

Maf3 der Baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 bis 20
BauNVO)

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZz), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen
Anlagen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen und der Nutzungsschablone
bestimmt.

Die Baugrenzen werden entsprechend der Eintragung in der Planurkunde festgesetzt.
Soweit in der Planzeichnung keine abweichenden Werte festgesetzt sind, gelten:
a) Im Mischgebiet GRZ 0,6 und GFZ 0,6 (gem. 1. Anderung Teilbereich 1998)

Hohe baulicher Anlagen:

FlUr den Bereich des Lebensmittelmarktes / Einzelhandelsbetriebes wird die maximal
zulassige Gebaudehohe (GH) auf 9,50 m festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe der oberen Dachbegrenzung / Firsthohe betragt 304,50 m
Uber Normalnull (NN).
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Bezugspunki:

Als Gebaudehohe (GH) gilt das MalR von dem Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss
des Daches. Bezugspunkt zur Hohe der baulichen Anlagen ist das bestehende
Gelandeniveau, bezogen auf Normal-Null betrégt sie in diesem Bereich 295,00 m 1. NN.

Bei Gebauden mit Flach- oder Pultdach wird die Gebaudehohe an der Oberkante der
Attika gemessen.

Die festgesetzte Gebaudehthe (GH) darf durch Anlagen zur Nutzung regenerativer
Solarenergie bis zu einer Hohe von 0,9 m uberschritten werden. Der Abstand der
Anlagen zur darunter liegenden Gebaudeaul’enwand muss mindestens der
tatsachlichen Hoéhe der betreffenden Anlagen entsprechen.

b) Im WA-Gebiet GRZ 0,3 und GFZ 0,5 (gem. 1. Anderung Teilbereich 1998)

Hohe baulicher Anlagen:

Fir den Bereich des WA-Gebietes wird die maximal zulassige Gebaudehdhe Firsthohe
(FH) auf maximal 9,00 m festgesetzt, die Traufthtéhe (TH) auf maximal 4,50 m.

Die maximal zulassige Hohe der oberen Dachbegrenzung / Firsth6he betragt 304,00 m
Uber Normalnull (NN). Festgesetzt wird ein geneigtes Dach mit 22° bis 45°
Dachneigung.

Bezugspunki:

Als Gebaudehohe (GH) gilt das MalR von dem Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss
des Daches (hier FH). Bezugspunkt zur Héhe der baulichen Anlagen ist das bestehende
Gelandeniveau, bezogen auf Normal-Null betragt sie in diesem Bereich 295,00 m 1. NN.

Die festgesetzte Gebaudehthe (GH) darf durch Anlagen zur Nutzung regenerativer
Solarenergie bis zu einer Hohe von 0,5 m uberschritten werden. Der Abstand der
Anlagen zur darunter liegenden Gebaudeaul’enwand muss mindestens der
tatsachlichen Hohe der betreffenden Anlagen entsprechen.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf fur betrieblich bzw. technisch notwendige
Anlagen (z. B. Luftungsanlagen, Schornsteine, Aufzugs- und Aufgangsbauten etc.)
sowie fur Werbeanlagen, Antennen und sonstige Signal empfangende Anlagen um
maximal 2,0 m Uberschritten werden, wenn ihre Grundflache 5 % der
Gebaudegrundflache nicht Gberschreitet.
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Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und 8§ 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Hinweis: Die seitlichen Abstandsflachen richten sich sofern in der
Planurkunde nicht abweichend dargestellt, nach § 8 LBauO.

a) Im MI-Gebiet ist die offene Bauweise nur mit Einzelgeb&ude festgesetzt.
b) Im WA-Gebiet ist die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.
(gemaR 1. Anderung Teilbereich 1998)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

MI-Gebiet: In den sonstigen nicht 0Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO sowie solche baulichen Anlagen zulassig,
die nach den Vorschriften der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden koénnen. In den mit einer
Dienstbarkeit gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen ist eine Bebauung unzulassig
(gemaR 1. Anderung Teilbereich 1998)

WA-Gebiet: In den sonstigen nicht U0Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO sowie solche baulichen Anlagen zulassig,
die nach den Vorschriften der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden koénnen. In den mit einer
Dienstbarkeit gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen ist eine Bebauung unzulassig.
(gemaR 1. Anderung 1998)

Zulassige Zahl von Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Im WA-Gebiet sind pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen zuléssig; pro Doppelhaushélfte
ist max. 1 Wohnung zuléssig. (gemaR 1. Anderung Teilbereich 1998)

Griunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 10 und 15 BauGB)

Die privaten Griunflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und als Zier- oder
Nutzgarten anzulegen. Bauliche MalRnahmen sind nur fir die Ruckhaltung und
Versickerung von Oberflachenwasser zulassig (siehe auch unter 1. Ziff. 6)

Gelandemodellierungen sind mit einer maximalen Bdschungsneigung von 1:3
auszufuhren.
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1.8 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot (8 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB)

Die Textziffer 1, 7.9 des rechtskraftigen Bebauungsplanes entfallt und wurde durch die
nachfolgenden Ziffern 9.1 und 9.2 ersetzt.

Die Textziffer 9.1 und 9.2 der 1. Anderung (1998) des rechtskraftigen Bebauungsplanes
entfallt und wird durch die nachfolgenden Punkte unter 2.6 ersetzt.

1.9 Malnahmen fur die Abwasserbeseitigung und die Regelung des
Wasserabflusses, Regenrickhaltung (8 9 (1) Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Die Entwasserung der Grundstiicke erfolgt Uber das im Baugebiet vorhandene
Trennsystem. Schmutz- und Niederschlagswasser werden getrennt erfasst und den
jeweils vorhandenen Entwésserungsanlagen zugefihrt.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird dem vorhandenen Schmutzwassersammler
zugeleitet und anschlieRend der zentralen Klaranlage zugefiihrt. Der durch die geplante
bauliche Anderung entstehende zusatzliche Schmutzwasseranfall ist im Verhaltnis zur
bestehenden Nutzung als gering einzustufen. Er fihrt nach derzeitigem Kenntnisstand
zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die vorhandene Schmutzwasserkanalisation.

Oberflachenwasser

Die anfallenden Oberflachenwasser werden dem vorhandenen Regenwassersammler
zugeleitet. Das durch die Baumafnahme zusatzlich entstehende Niederschlagswasser
wird auf Flurstick 188/1 in einem Retentionsbecken zwischengespeichert und
anschlielend gedrosselt — entsprechend dem natirlichen Abflussbeiwert — an den
Vorfluter abgegeben.

MI-Gebiet:

Hierzu wird die Dachflache des neu errichteten Lebensmittelmarktes mit einer Grolie
von ca. 1.500 m?2 an den Retentionsraum angeschlossen. Die Riickhaltung dient dazu,
den zuséatzlichen Niederschlagswasserabfluss zu puffern und die Einleitung auf ein
vertragliches Mal3 zu begrenzen. Die Drosselabgabe erfolgt unter Berticksichtigung des
natirlichen bzw. zulassigen Abflusses.

WA_Gebiet:
Die Entwasserung der Grundsticksflachen erfolgt Uber die vorhandene bzw. zu
erweiternde 6ffentliche Entwasserungsinfrastruktur.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AulRenflachen der Gebaude sind nur Materialien zuldssig, die
sich in das Gesamtbild der sie umgebenden Bebauung einfiigen. Unzulassig sind
Verkleidungen aus Kunststoff, flachige und Gberwiegend gldnzende Materialien sowie
grellbunte Farben. (Anderung zu 1. Anderung 1998)

2.2 Dachgestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

In der Bebauung sind gewellte Zement- oder Blechplatten sowie hellrote
Dacheindeckungsmaterialien nicht zulassig. Photovoltaik- und Solaranlagen sind
zulassig. (Anderung zu 1. Anderung 1998)

2.3 Unbebaute Flachen bebaubarer Grundstiicke (886 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Textziffer Il, 2 des rechtskréaftigen Bebauungsplanes wird wie folgt geéndert.

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke innerhalb der WA-Gebiete sind als
Grunflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Insbesondere dirfen Vorgérten nicht
als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Bei der Anpflanzung von Gehdlzen ist
ein Nadelholzanteil von 10 % nicht zu (iberschreiten. (gem. 1. Anderung 1998)

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke im MI-Gebiet sind, sofern sie nicht
als Stellplatz, Zufahrt, Geb&audeerschlieBung oder eine andere zulassige Nutzung
bendtigt werden, landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten. Bei der Anpflanzung von Gehdlzen ist ein Nadelholzanteil von 10 % nicht zu
uberschreiten. (gem. 1. Anderung 1998)

2.4 Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3LBauO)

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Bestimmungen des § 42
Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

2.5 Werbeanlagen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1 und 2 LBauO)

Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet nur zulédssig, soweit sie der auf gleichem
Grundstiick ausgetibten Nutzung dienen. Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht sind unzulassig.
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2.6 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Randliche Eingrinung

Die in der Planurkunde ausgewiesenen Flachen (insbesondere an der L 292,
Siegstraf3e) sind mit heimischen Baumen und Strauchern gem. 8 9 (1) 25 a BauGB zu
bepflanzen. Dabei ist die Stral3enbaumliste der Gartenamtsleiterkonferenz in ihrer
jeweils neuesten Fassung zu bericksichtigen.

Begqrinung von Stellpldtzen

Auf den Parkplatzen ist je 8 Stellplatze mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Far Baume an Stellplatzen sind Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Raum von
mindestens 12 m3 vorzusehen. Eine teilweise Uberbauung der Baumscheibe ist
maglich, wenn aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich. Der zu
Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube ist fachgerecht mit verdichtbarem Baumsubstrat
zu verfillen. Die Baumscheiben innerhalb der Stellplatze sind fachgerecht gegen
Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen.

12
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3. HINWEISE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Umbau- oder
Erweiterungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
geregelten Verbote zum Artenschutz gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG, die unter anderem
fur alle européisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten, Zaun- und Mauereidechse), verstol3en werden.

Es ist verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tbten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Auf § 24
Abs.3 LNatSchG wird hingewiesen. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld- und
Strafvorschriften der 88 69 ff BNatSchG.

Im Rahmen der Realisierung sind die folgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und Verringerungsmal3nahmen durchzufihren:

Rodung von Gehdlzen im Winterjahr (01.10. bis 28.02. des Folgejahres) gemafd 839
Abs.5 Nr.2 BNatSchG. Vor einem Gehdlzeingriff au3erhalb dieses Zeitraums ist durch
eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z.B. Biologe 0.4.) der
Totungstatbestand auf jeden Fall auszuschliel3en.

Baumschutz

Finden Baumafinahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in jeder Phase
der Baudurchfiihrung durch Bauschutzmaflinahmen geman DIN 18920 zu schiitzen.

Baugrund

Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen unter anderem zur
Gewabhrleistung der Standsicherheit und der Durchlassigkeit der anstehenden
Bodenschichten dringend empfohlen. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN
4124, DIN EN 1997-1 und -2 sind zu beachten.

Weitere Hinweise werden im Laufe des Verfahrens erganzt.
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B. BEGRUNDUNG

1. AUSGANGSLAGE

1.1 Aufgabenstellung

Fur einen zeitgemalen Betrieb des Lebensmittelmarktes an der L292, Siegstralle,
Flurstiick 188/1, in Herschbach, beabsichtigt der Eigentimer des Grundstiicks den
Abriss und den Neubau des bestehenden Gebaudes.

Der bestehende Markt wies bisher eine Verkaufsflache weniger als 800 m2 auf. Der
geplante Neubau erhalt eine Verkaufsflache von maximal 800 m2, um die Schwelle zum
grol3flachigen Einzelhandel nicht zu Uberschreiten. Dies ist insofern zu beachten, als
dass in Herschbach ebenfalls ein Penny- und ein Rewe-Markt bestehen. Die
Begrenzung der Verkaufsflache auf maximal 800 m?2 erfolgt vor dem Hintergrund der
derzeit maldgeblichen bauplanungsrechtlichen Abgrenzung zwischen nicht
grol3flachigem und grof3flachigem Einzelhandel. Nach der gefestigten Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts sind Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauNVO grof3flachig, wenn sie eine Verkaufsflache von 800 m?
Uberschreiten.

Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung ist die planungsrechtliche Sicherung
und zeitgem&Re Erneuerung eines bestehenden Lebensmittelmarktes zur
wohnungsnahen Grundversorgung innerhalb des festgesetzten Mischgebietes, ohne
die Schwelle zur Grof3flachigkeit nach der derzeitigen Rechtslage zu tiberschreiten.

Die Festsetzung der Verkaufsflachenobergrenze dient damit nicht einer eigensténdigen
stadtebaulichen Begrenzung des Nahversorgungsangebotes auf Dauer, sondern der
Einhaltung der aktuell geltenden bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fur Einzelhandelsbetriebe im Mischgebiet. Sollte sich die
maf3gebliche Rechtslage oder hochstrichterliche Rechtsprechung zur Abgrenzung der
Grol¥flachigkeit kinftig &ndern, bleibt eine erneute planungsrechtliche Bewertung und
gegebenenfalls Anpassung der Festsetzungen im Rahmen eines hierfiir erforderlichen
Verfahrens unbenommen.

Die Neuanlage des Lebensmittelmarktes unterhalb dieser Schwelle wird als unkritisch
bewertet. Hiernach kommt es zu keiner Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche.
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Verfahren

Der Rat der Ortsgemeinde Herschbach beschloss in der Ortsgemeinderatsitzung am
die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hofacker II* zur
Gewaéhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (81 (5) BauGB). Das
Vorhaben wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a durchgefiihrt. Die Anderung des
bestehenden Bebauungsplans dient der Innenentwicklung, die festgesetzte
Grundflache liegt mit 7785 m2 deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m2. Die
Voraussetzungen fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a
BauGB liegen vor. Durch die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hofacker
" wird keine Zuldssigkeit eines Vorhabens begrindet, das einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegt.

Die Planung dient der Neuordnung und mafvollen Erweiterung eines bereits
bestehenden Nahversorgungsstandortes innerhalb des Siedlungszusammenhangs.
Vorgesehen ist der Abriss des bestehenden Lebensmittelmarktes und die Errichtung
eines zeitgemé&len Ersatzneubaus. Die zulassige Verkaufsflache wird auf maximal 800
m? begrenzt. Damit wird die Schwelle zum grof3flachigen Einzelhandel im Sinne des §
11 Abs. 3 BauNVO nicht dberschritten. Eine Einstufung als grol3flachiger
Einzelhandelsbetrieb, fir den nach Anlage 1 Nr. 18.6 i. V. m. Nr. 18.8 UVPG eine UVP-
Pflicht oder eine UVP-Vorprifung in Betracht kommen kdnnte, ist daher nicht gegeben.

Auch im Ubrigen wird durch die Bebauungsplananderung kein Vorhaben vorbereitet,
das den Tatbestanden der Anlage 1 zum UVPG unterfallt. Die Anderung betrifft eine
bereits baulich vorgepragte innerortliche Flache. Erhebliche zusétzliche
Umweltauswirkungen sind aufgrund der bestehenden Nutzung als Lebensmittelmarkt
mit Stellplatzflachen, der Lage im Siedlungszusammenhang und der begrenzten
Erweiterung nicht zu erwarten.

Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht somit nicht.
Der Ausschlussgrund des 8§ 13a Abs. 1 BauGB liegt nicht vor.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters Stand Méarz 1998 weist fur
diesen Bereich gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen aus. Auch der
Bebauungsplan ,Hofacker II, 1. Anderung aus dem Jahr 1998“ setzt flir die betroffenen
Grundstiicke ein Mischgebiet sowie allgemeines Wohngebiet fest, in Teilbereichen sieht
der Urbebauungsplan Flachen fir die Landwirtschaft vor. Gemal} Planurkunde werden
diese Teilbereiche den bisherigen Nutzungen als Mischbauflache (Lebensmittelmarkt)
und allgemeinem Wohngebiet zugeordnet. Nach der Aufgabe der dortigen
landwirtschaftlichen Nutzung (ehemalige Baumschule) werden Teilbereiche
planungsrechtlich den bisherigen Nutzungen zugeordnet.
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Ortsgemeinde Herschbach

Verbandsgemeinde | VG Selters im Westerwaldkreis

Einwohnerzahl 3.060 (Stand 31.12.2024)

Flache der 15,74 km2

Ortsgemeinde

Lage Herschbach liegt im Westerwald, im nérdlichen Rheinland-Pfalz,

innerhalb der Verbandsgemeinde Selters im Westerwaldkreis.
Réaumlich befindet sich die Ortsgemeinde zwischen Montabaur,
Hachenburg und Dierdorf und ist tiber die L 292 an das regionale
Verkehrsnetz angebunden. Das Plangebiet ,Hofacker I1* liegt im
Gemeindegebiet der Ortsgemeinde Herschbach.

Benachbarte Benachbarte Gemeinden von Herschbach, VG Selters (Westerwald)
Gemeinden sind Mindersbach, Schenkelberg, Hartenfels, Riickeroth,
Marienrachdorf, Freirachdorf

i T\ t+ el

2. Anderung des Bebauungsp]ans
4"Hofacker II"

Lage des Plangebiets in der Ortsgemeinde, Ausschnitt aus der topographischen Karte,
Abb. ohne Mal3stab
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1.3 Abgrenzung des Geltungsbereichs

TR , :
Abgrenzung des Geltungsbereichs der 3. Anderung, unmaRstablich (vgl. Planzeich.)
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2.

2.1

2.2

2.3

PLANUNG

Planungskonzeption

Das bestehende Geb&ude des Lebensmittelmarktes wird abgerissen und ein Neubau
errichtet. Die Flache wird unter Hinzuziehung eines Teils der benachbarten Flache fur
die Landwirtschaft (ehemalige Baumschule) vergrd3ert. Durch die Neuerrichtung kommt
es zu Verschiebungen im Vergleich zum bisherigen Bestand.

AuBBerdem wird ein weiterer Teil der Flache fir die Landwirtschaft (ehemalige
Baumschule) der angrenzenden Nutzung als allgemeines Wohngebiet zugeordnet.

ErschlieBung und Verkehrsablaufe

Die Anlieferung erfolgt wie bisher im nordlichen Gebaudeteil, hierdurch werden
Larmemissionen durch den LKW- und Ladebetriecb von der Wohnbebauung
abgewendet. Es erfolgt durch die Vergrél3erung eine Verschiebung der Zufahrt Richtung
Norden. Der Eingangsbereich zum Verkaufsraum wird wie bisher auf der sudlichen
Gebaudeseite realisiert und gestalterisch betont. Die Stellplatzsituation wird neu
geordnet, es bestehen leichte Verschiebungen innerhalb der Flache und der Zufahrt.
Durch die Trennung von Anlieferungs- und Kundenverkehr wird weiterhin die
gegenseitige Storung der Ablaufe vermieden. Die Zufahrten von der klassifizierten
Stral3e L292, SiegstralRe, verschieben sich im Vergleich zum Bestand wie beschrieben
leicht.

Die fur die Erweiterung des WA-Gebietes notige Erweiterung der ErschlieBungsanlage
wird in einem stadtebaulichen Vertrag dem Grundstiickseigentiimer zugeschrieben.

Im Zuge der Anpassung an zeitgemaf3e Anforderungen an Gewerbebauten fir
Lebensmittelmarkte wird die Nutzungsschablone MI-Gebiet entsprechend angepasst.

Gestaltung der unbebauten Grundstiucksflachen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Der Einsatz von
Leuchtreklame mit bewegtem Licht ist zur Sicherung des Ortsbildes untersagt.

Pflanzverpflichtungen sollen zu einer angemessenen Durchgrinung des Plangebiets
beitragen.
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2.4

2.5

Ver- und Entsorgung

Die Anschliisse an Ver- und Entsorgung fur den Neubau des Lebensmittelmarktes
bestehen und werden aus dem Bestand angepasst.

Im Bereich der Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes ist die Erweiterung der
ErschlielBungsanlagen durch den Grundstiickseigentiimer vorzusehen.

Bodenordnung und Realisierung

Die Flachen befinden sich im Privatbesitz und werden im Auftrag der Eigentiimer
entwickelt.

REALISIERUNG UND KOSTEN

Die Flache ist bereits erschlossen. Es erfolgen fir den Lebensmittel-Markt keine
weiteren AusbaumalRnahmen. Im Bereich der Erweiterung des WA-Gebietes ist die
Erweiterung der ErschlieBungsanlagen durch den dortigen Grundstiickseigentiimer
vorzusehen. Dies ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu regein.

Fir die Ortsgemeinde Herschbach entstehen keine Kosten fir Stralenbau oder andere
ErschlieBungsmalRnahmen. Die Kosten fiur die Planung zur Erstellung des
Bebauungsplans Ubernimmt der Bauherr des Lebensmittelmarktes.

Zusammenstellung:
Planwerk Hauser, i.A. Dipl.-Ing. (FH) Winfried Kosa, 22.05.2026
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