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Abb. 1: Lageiibersicht (Quelle LANIS RLP)
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Abb. 2: Luftbild [Quelle LANIS RLP)
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Rechtgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) gedndert

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1S. 1274; 2021 1S. 123), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mérz 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 84) gedndert

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) gedndert

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598,
2716)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gecéindert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84)

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673)
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert durch §
54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli
2015 (GVBL. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S. 728)
Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - INatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)
LandesstraBBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom O1. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763)
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738)
Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gecéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473,
475)
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Inhalte

Bestandteile der Planung

e Bestandteile des Bebauungsplanes sind

e Planurkunde
e Textliche Festsetzungen

e Als Anlage beigefigt sind

e Begrindung mit Umweltbelangen

Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in

die Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Maf3e angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen wer-
den.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Fir den mit MI gekennzeichneten Bereich wird die Art der baulichen Nutzung
als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
e Wohngebdaude,
e Geschdfts- und Birogebdude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Alle weiteren in § 6 BauNVO aufgefihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind) werden geméf3 § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und damit ausgeschlossen.
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MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur den mit MI gekennzeichneten Bereich wird das Maf3 der baulichen Nut-
zung in der Planzeichnung festgesetzt.

Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird als ,offene Bauweise” nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfléchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen nach § 14
BauNVO sowie Anlagen zur Ver- und Entsorgung einschlieBlich Telekommuni-
kationsanlagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-
kungen nach § 3 Absatz 1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes bestimmte Werte zum Schutz vor Geréuschimmissionen in
begrindeten Féllen Abweichungen von den Vorgaben der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Léarm vom 26. August
1998 (GMBI S. 503), die zuletzt durch Verwaltungsvorschrift
vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) gedéndert worden ist,
in der jeweils geltenden Fassung, zuléssig sind

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 aa) BauGB)

Fur den mit MI gekennzeichneten Bereich werden die Immissionsrichtwerte ei-
nes urbanen Gebietes (tags: 63 dB(A) / nachts: 45 dB(A)) festgesetzt.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes werden in der Planzeichnung durch eine unterbrochene schwarze
Linie festgelegt.
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Hinweise

Hinweise zum Artenschutz

Grundsatzlich sind die Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundes-Naturschutzgesetz
zu beachten. Gemafl § 39 BNatSchG ist insbesondere die Beseitigung von Ge-
halzen nurvon 01. Oktober bis Ende Februar, auBBerhalb der Brutzeit der Végel,
durchzufihren.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Minimierung der Gefahr sind allgemeine Vorgaben zur Vermeidung zu be-
achten - insbesondere sind Eckdurchsichten und Spiegelung attraktiver Nah-
rungshabitate in grofiflachigen Glasfronten zu verhindern. Dazu sind zunéchst
Scheiben aus handelsiblichem Floatglas zu verwenden — max. 8% Spiegelung.
Zudem sind Mafinahmen in Form einer Folierung insbesondere fir Verglasun-
gen oberhalb einer Ublichen Erdgeschosshdhe (ca. 3,00 m) sowie oberhalb
Ublicher Abmessungen (ca. 5 gm Einzelscheibe) vorzusehen.

Weitere Hinweise zum Aspekt Vogelschlag an Glasfassaden siehe:

Rassler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof
& C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Gber-
arbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

Vermeidung bau- und betriebsbedingte Stérwirkungen

Um Stérungen von Wildtieren und den an das Plangebiet angrenzend lebenden
Menschen beim Bau und wéhrend des Betriebs sowie den nétigen Zuwegungen
weitestgehend zu vermeiden, sollten unnétige Schall- und Lichtemissionen ver-
mieden werden. Dazu sind beim Bau moderne Arbeitsgeréte und Baumaschi-
nen einzusetzen. Auch eine das notwendige Maf3 Uberschreitende Beleuchtung
beim Bau (baubedingte Emissionen) wie auch bei der Nutzung (anlage- und
betriebsbedingte Emissionen) ist zu unterlassen, um eine méglichst geringe
Stérwirkung zu gewdhrleisten. Insgesamt ist auf eine méglichst geringe Emissi-
onsbelastung des umliegenden Geléndes durch Bau und Betrieb Wert zu legen.

Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung

Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtak-
tiven Insekten sollte eine artenschutzvertrégliche Beleuchtung gewdéhrleistet wer-
den. Hierzu ist es zum einen zu empfehlen, dass Beleuchtungsanlagen einen
nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel (gegeben z.B. beim Einsatz von sog.
Kofferleuchten) und méglichst eine Sicherung gegen das Eindringen von Insek-
ten aufweisen. DarGber hinaus sollten nach Méglichkeit fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit einem begrenzten Lichtspektrum um etwa 590nm gewdahlt wer-
den. Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl nach Méglichkeit eine warm-
weifle gegeniber einer kaltweilen Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein mag-
lichst geringer Anteil an abgegebener UV-Strahlung anzustreben. Auf diese
Weise kann die Anziehungswirkung auf Insekten und somit ein Einfluss auf das
Jagdverhalten von Flederm@usen minimiert werden. Uberall dort, wo es még-
lich ist, kann im Weiteren die Umweltvertraglichkeit noch durch Verwendung
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und korrekte Ausrichtung von Bewegungsmeldern sowie den Einsatz von Zeit-
schaltungen und der Méglichkeit, die Beleuchtung nach Bedarf zu dimmen,
weiter geférdert werden.

Hinweise fir die Planung und Realisierung der Bebauung

Ausrichtung der Gebédude

Die Dachfléchen von Gebéduden sind moéglichst so zu errichten, dass sie fir
eine Nutzung von Solarenergie geeignet sind.

Umgang mit Oberboden

Beim Umgang mit Oberboden (Mutterboden) sind die Vorgaben nach § 202
BauGB, § 18 BBodSchV und DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstech-
nische Zwecke) zu beachten. Der Oberboden ist bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
zu schitzen. Erist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spater wieder einzubauen.

Abwasserbeseitigung / Umgang mit Niederschlagswasser

Stellplétze fir Fahrzeuge sowie sonstige befestigte Freiflachen (z.B. Zugénge,
Zufahrten, Terrassen) sind méglichst so zu gestalten, dass Niederschlagswasser
unmittelbar durch die Oberfléchenbefestigung (z.B. bei Rasengittersteinen oder
Rasenfugenpflaster) oder seitlich abflieBend auf begrinten Fléchen Gber die
belebte Bodenzone versickern kann.

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser kann in die vorhandene
Kanalisation der Verbandsgemeindewerke Selters eingeleitet werden.

Hinweise zu moglichen Kampfmitteln

Funde von Kampfmittel kénnen nicht ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sol-
len daher mit entsprechender Vorsicht durchgefihrt werden. Bei Verdacht auf
Kampfmittel ist daher sofort die 6rtliche Ordnungsbehdérde zu versténdigen.
Eine praventive Absuche kann auf Kosten des Bauherrn durch eine Fachfirma
erfolgen. Eine Liste der in Frage kommenden Firmen ist erhdéltlich beim Kampf-

mittelrdumdienst Rheinland-Pfalz, Leit- und Koordinierungsstelle, Postfach
320125, 56044 Koblenz-Ribenach, Tel. 02606/961114.
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Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. ge-
ologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir
die Anzeige sowie die spétere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungser-
gebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung. Wei-
tere Informationen zum Geologiedatengesetz finden sich auf den LGB-
Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter https://www.Igb-rlp.de/fachthe-
men/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Sonstige Hinweise

Es liegen keine konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Es wird
auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP) hin-
gewiesen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Gber lan-
desarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675
3000 anzuzeigen. Weiterhin sind die értlich eingesetzten Firmen dariber zu
unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten
in Bereichen, in denen archéologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33
Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind. Die ausfihrenden, vor Ort
eingesetzten Firmen sind beziglich der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungs-

pflicht von archdologischen Funden und Befunden an die Bestimmungen ge-
maf3 §§ 16 — 21 DSchG RLP gebunden.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN1997-1 und -2, DIN 1054) zu beachten. Es werden
projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Sollten bei Bauvorhaben Indizien fir Bergbau auftreten, wird spétestens dann
die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objekt-
bezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 abzu-
schieben und in Erdmieten zu lagern.

Der Leitfaden “Flachenhafte Niederschlagswasserversickerung” (Ausgabe Mai
1998) ist zu beachten und anzuwenden.

Das auf den Dachfléchen der Gebédude anfallende Regenwasser soll durch
DachbegrinungsmaBBnahmen zurickgehalten, als Brauchwasser gesammelt
und genutzt oder versickert werden. Die Entsorgung des als Brauchwasser ge-
nutzten Regenwassers erfolgt entsprechend der ortsiblichen Abwasserentsor-
gung.

Sollte Niederschlagswasser als Brauchwasser in den Gebauden zur Anwendung
kommen, sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik, sowie § 17 VI
Trink zu beachten. Fir eine Brauchwassernutzung im Gebdude besteht eine
Anzeigepflicht beim Gesundheitsamt nach § 13 VI Trink.
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Eine Versickerung des Niederschlagswassers muss unschéadlich Dritter erfolgen.
Ggf. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Oberfléchenwas-
ser in Sickergruben oder Mulden auf dem eigenen Grundstiick von den Bau-
herren einzuholen.

Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch ein bestehendes Wasserlei-
tungsnetz sichergestellt.

Bei der Loschwasserversorgung sind die Anforderungen der Technischen Regel
— Arbeitsblatt 2018-4 vom Oktober 2018 ,Léschwasserversorgung aus Hyd-
ranten in &ffentlichen Verkehrsflachen” zu beachten.

Bei der Bebauung der Grundsticke ist die Richtlinie Gber Fléchen fur die Feu-
erwehr (Fassung Mai 2021) zu beachten.
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D. Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

Anerkannt:
Ortsgemeinde Herschbach

Axel Spiekermann
Ortsbirgermeister

Herschbach

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und diesen textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt:

Ortsgemeinde Herschbach

Axel Spiekermann
Ortsbirgermeister

Herschbach
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A. Planungsanlass und Ziele der Planung

Der Rat der Ortsgemeinde Herschbach hat in seiner Sitzung am 16.03.2026 gemaf
folgender Vorlage iber die Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenberg” beraten:

Fine 5. Anderung des Bebauungsplans ,Sonnenberg” fir den Bereich der ehemaligen
Diskothek Chic sowie der unmittelbar daran angrenzenden Bebauung ist bereits seit
Jahren im Gesprdch. Der Ortsgemeinderat hatte hierzu auch bereits 2021 und 2022
Beschlisse gefasst.

Die Eheleute ... haben vor einigen Jahren den Bereich der ehemaligen Diskothek Chic
erworben und mdéchten dort aber Wohnnutzungen vorsehen. Da der Bebauvungsplan
,Sonnenberg” diesen Bereich aber als eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE(E)) fest-
setzt, sind dort keine (weiteren) Wohnnutzungen genehmigungsféhig.
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Daher wére — um eine Zuldssigkeit von Wohnnutzungen zu erreichen — eine (8.) An-
derung des Bebauungsplans ,Sonnenberg” erforderlich. Die Kosten wirden vollum-
tinglich von den Fheleuten ... Gbernommen, da die Bebauvungsplan-Anderung von
Ihnen gewdnscht wurde und vorrangig zu deren Nutzen wiire.

Verwaltungsseitig wurde diese Bebauvungsplan-Anderung grundsdtzlich unterstiitzt, da
in dem betreffenden Bereich bereits faktisch zwei Wohngebdude bestehen, das frihere
Wohnhaus des ersten Diskothekenbetreibers und ein dlteres Wohnhaus Ecke Holz-
bachstralbe / Biertal |.

Angrenzend sind zwar Bereiche als Gewerbe- (GE-) oder feilweise sogar als Industrie-
gebiet (Gl) festgesetzt; die Zuldssigkeit stérender Immissionen dieser Betriebe ist dort
aber ohnehin bereits faktisch eingeschréinkt, da in der nahegelegenen Wohnbebauung
Firstenweg sogar die sehr niedrigen Wohngebiets-Immissionsrichtwerte (fags 55
dBla), nachts 40 dB(A)) einzuhalten wdren. Und auch hinsichtlich der Bebauung
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sddlich Génsweiherweg Ecke HolzbachstrafBe sind bereits niedrigere Mischgebiets-Im-
missionsrichtwerte (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)) einzuhalten.

Nachdem der Ortsgemeinderat bereits 2021,/22 entsprechende Grundsatzbeschlisse
fir eine 5. Anderung des Bebauungsplans ,Sonnenberg” gefasst hatte, beaufiragten
die Eheleute ... zundchst — wie mit der Verbandsgemeindeverwaltung abgestimmt —
eine gutachterliche Ersteinschétzung der Immissionssituation. Diese Immissionsprog-
nose bestdtigte grundsdtzlich die verwaltungsseitige Vermutung, ergab jedoch, dass —
im Hinblick auf die Immissionsrichtwerte der insoweit maBgeblichen TA Ldrm (einer
Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz) — insbesondere hinsichtlich des
nérdlichen Bereiches eine autwdndige, detaillierfere Begutachtung erforderlich sei, die
S-stellige Kosten verursachen wiirde.

Die Eheleute ... haben daher von dieser erweiterten Begutachtung zundchst abgese-
hen, da — selbst wenn das Gutachten positiv ausfallen wiirde — nicht auszuschlielen
ist, dass der Ortsgemeinderat aufgrund von eventuellen Bedenken in den Beteiligungs-
verfahren das Bebauungsplanverfahren nachfolgend nicht abschlieBen wirde. Das
Kostenrisiko war bzw. ist (den Eheleuten ...) daher verstindlicherweise ,,zu hoch”.

Fnde 2025 hat der Bundesgesetzgeber dann jedoch mit einer Anderung des Bauge-
setzbuchs den sog. , Wohnungs-Bau-Turbo” eingefihrt. Ziel dieser Gesetzes-Anderung
ist die erheblich erleichterte und schnellere Genehmigung von Wohn-Nutzungen. Hier-
nach kénnen fir Wohnungs-Bauvorhaben weitreichende Befreiungen von Bebauungs-
plan-Festsetzungen, im Innenbereich Bebauungen, die deutlich dber die Umgebungs-
bebauung hinausgehen und sogar mitunter (eingeschrénkt) im AuBenbereich

Wohnnutzungen genehmigt werden — jeweils (nur) mit Zustimmung der Ortsgemeinde
(im Hinblick auf deren Planungshoheit).

Der , Wohnungs-Bau-Turbo” umfasst jedoch — zuséitzlich — auch weitere Anderungen
im Baugesetzbuch (BauGB). So wurde in § 9 Absatz 1 Ziffer 23 BauGB ermdglicht:

,Gebiete, in denen a) zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen ... aa) be-
stimmte Werte zum Schutz vor Gerduschimmissionen nicht dberschritten werden dir-
fen, wobei in begrindeten Fdllen Abweichungen von den Vorgaben der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Lérm ..., zuldssig sind, ” festgesetzt werden k&nnen.

Ubersetzt” — auf den hier zur Rede stehenden Fall — heif3t dieses:

- Es gibt hier eine ,, Gemenge-Lage” im Bereich Holzbachstrafle, Im Biertal | und Géns-
weiherweg mit emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben einerseits und schit-
zenswerfen Wohngebieten (Firstenweg) und Mischgebieten (Gdnsweiherweg, Wie-
dstrafBe) andererseits.

- Es gibt zudem bereits faktische und genehmigte Wohnnutzungen innerhalb des ein-
geschrdnkten Gewerbegebietes, die damit héheren Immissionswerten ausgesetzt sind,
als die TA Lérm fir Mischgebiete vorsehen.

- Vor einigen Jahren wurde ein zusdtzlicher Baugebietstyp in die Baunutzungsverord-
nung aufgenommen — das sog. Urbane Gebiet (MU), in dem Wohnnutzungen zuldssig
sind, aber in dem tags 63 dB(A) und damit 3 dB(A) mehr als in einem Mischgebiet (M)
hinzunehmen sind, die Nachtwerte sind mit je 45 dB(A) gleich.
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- Der Gesetzgeber hat damit akzeptiert, dass Wohnnutzungen in solchen urbanen Ge-
bieten Immissionen tagsiber bis 63 dB(A) ausgesetzt werden diirfen.

- Hier wiirde daher ein ,,begrindeter Fall” vorliegen, fir den Bereich zwischen Wie-
dstrafle, HolzbachstralBe, Im Biertal 1 und dem Astolatz der Ortsgemeinde ein Misch-
gebiet festzusetzen, in dem aber abweichend von der TA Ldrm erhShte Immissions-
richtwerte eines urbanen Gebietes (MU) hinzunehmen wdren.

- In diesem Fall wére keine detaillierte Gutachtenerstellung erforderlich und das Be-
bavungsplanverfahren kénnte auf dieser Basis fortgesetzt werden.

- Durch die erforderlichen Beteiligungsverfahren wdre eine Einbindung der Offentlich-
keit und damit auch der angrenzenden Betriebe sowie der Fachbehdrden, hier insbe-
sondere der Bauaufsichts- und Gewerbeaufsichtsbehdrde, sichergestellt.

- Der Ortsgemeinderat hditte auf der Grundlage dieser Beteiligungsverfahren dann
abschlieBBend nochmal zu entscheiden.

Der Haupt-, Personal- und Finanzausschuss empfiehlt Ihnen einstimmig die nachste-
hende Beschlusstassung.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat beschlie3t, im Rahmen einer 5. Anderung des Bebauungsplans

,Sonnenberg” den Bereich der Flursticke 33/1, 33/2, 34/1, 34/2 und 35 in Flur 59
als Mischgebiet (M) festzusetzen.

Der Ortsgemeinderat erachtet hier einen begrindeten Fall im Sinne von § 9 Absatz 1
Zitter 23 Buchst. aa) als gegeben, in diesem Mischgebiet Abweichungen von den Vor-
gaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lérm (TA Lérm) zuzulassen.

In diesem Mischgebiet sollen die Immissionsrichtwerte eines urbanen Gebietes (tags:

63 dB(A) / nachts: 45 dB(A)) nicht dberschritten werden dirfen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der
Behsrden und Tréger Sffentlicher Belange fir einen auf dieser Grundlage dberarbei-
feten Bebauungsplanentwurf einzuleiten und dem Ortsgemeinderat die eingehenden
Stellungnahmen nachfolgend zur Entscheidung vorzulegen.

Der Ortsgemeinderat ist dieser Beschlussempfehlung mehrheitlich gefolgt und hat so-
mit die Verwaltung mit der Durchfohrung des Verfahrens zur Anderung des Bebau-
ungsplanes beauftragt. Entgegen der Beschlussvorlage handelt es sich jedoch bereits
um die 6. Anderung.
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B. Ubergeordnete Planungsvorgaben

a) Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters Ww.

Im Fladchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters ist das Plangebiet als gewerb-
liche Bauflache dargestellt. In der bis 2026 geltenden Fassung (4. Fortschreibung von
1998) war zusatzlich ein Grinzug zur Verbesserung der Ortsdurchgrinung dargestellt,
der auch im geltenden Bebauungsplan als zu pflanzende Baumreihe enthalten ist. Auf
diese Darstellung wurde bei der aktuell wirksamen 5. Teilfortschreibung verzichtet.

I:] GEWERBLICHE BAUFLACHEN

©0008® GRUNZUG ZUR VERBESSERUNG
DER ORTSDURCHGRUNUNG

24 QY 5SS S ST J——

Abb. 4: Auszug aus der 5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes von 2026

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist nach § 8 Abs. 2 BauGB somit nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Das ist bei Verfahren nach § 13a BauGB gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nicht relevant. Der Flachennutzungsplan kann nachtréglich
im Wege einer Berichtigung angepasst werden.
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b) Raumordnung und Landesplanung

Grundsatzlich werden die Belange der Raumordnung und Landesplanung im Wesent-
lichen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Erstellung oder Fortschrei-
bung des Fléchennutzungsplanes bericksichtigt. Wie im vorherigen Kapitel ausgefihrt,
befindet sich das Plangebiet innerhalb der Ortslage von Herschbach in einem Uber-
gangsbereich von Gewerbe zu Wohnen, ist aber als gewerbliche Baufléchen festge-
setzt. Das wurde trotz bereits vorliegender gemischter Nutzung bzw. Gemengelage im
Rahmen der 5. Teilfortschreibung nicht thematisiert und angepasst. Wie ausgefihrt, ist
die Darstellung im Fléchennutzungsplan bei Verfahren § 13a BauGB nicht relevant.

Ungeachtet dessen stellt der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
den Planbereich als ,Siedlungsfléche Wohnen”, was jedoch auch nicht genau der be-
stehenden und geplanten Nutzung als Mischgebiet in einer Gemengelage entspricht.
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Abb. 5 Auszug aus dem Reglonole Roumordnungsplon Mlﬂelrheln Westerwold
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Abb. 6: Auszug aus dem Regionale Roumordnungsplon Mittelrhein- Wesferwold

Sonstige Darstellungen des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald
sind fur die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes nicht relevant.

Planungsbiro Dittrich - Neustadt (Wied)



Bebauungsplan ,Sonnenberg”, 6. Anderung — Ortsgemeinde Herschbach
Begrindung
Bearbeitungsstand: 27. Mai 2026 - Seite 1I-7

C. Erlauterung der Planung

Abgrenzung des Geltungsbereichs - Planzeichnung

Der Geltungsbereich der vorliegenden 6. Anderung umfasst die Flursticke 33/1,
33/2,34/1, 34/2 und 35, Flur 59, Gemarkung Herschbach.

Die beiden Flursticke 33/2 und 35 sind mit Wohnhéusern bebaut. Auf dem Flurstick
33/1 befindet sich eine gewerbliche Bebauung. Die beiden Flursticke 34/1 und 34/2
sind derzeit nicht bebaut und sollen kinftig fir eine neu geplante Wohnbebauung
genutzt werden. Es handelt sich somit um eine Gemengelage, die einem Mischgebiet
nach § 6 BauNVO entspricht und auch als solches festgesetzt werden soll. Baugrenzen
bestimmen den Abstand der Gebdude zu den umliegenden Flursticken. Diese bleiben
gegeniber dem bisherigen Baurecht im Wesentlichen unveréndert, beziehen jedoch
die bestehenden Gebdude mit ein und reduzieren den Abstand zur Wiedstrafle von
bisher 20 m auf 7,50 m, da es sich bei der Wiedstrafie nicht mehr um eine klassifizierte
Strafle (ehemals Bundesstrale B 413) handelt, bei der es eine Bauverbotszone nach
BundesfernstraBengesetz zu beachten gibt.

Ungeachtet der Abstufung der Wiedstrale zur Gemeindestrale werden weiterhin un-
verdndert entlang dieser wichtigen Verkehrsachse keine Ein- und Ausfahrten zugelas-
sen.

Innerhalb des Mischgebietes erfolgt eine Differenzierung in MI-1 und MI-2, die sich
dem fir die Bereiche MI-1bestehenden Baurecht folgend im Maf3 der baulichen Nut-
zung unterscheiden. Fur die Bereiche MI-1 sollen u.a. auch aus beitragsrechtlichen
Aspekten das derzeit geltende Maf3 der baulichen Nutzung (GRZ 0,4 und GFZ 0,8)
unverdndert bleiben. Diese Werte entsprechen der bestehenden Wohnbebauung.

Fir den Bereich MI-2, der aus einer bisherigen gewerblichen Nutzung heraus zu einer
Mischung von Wohnen und Gewerbe entwickelt werden soll, sollen die typischen
Werte eines Mischgebietes nach § 17 Abs. 1 BauNVO gelten (GRZ 0,6 und GFZ 1,2).
Fur beide Bereiche werden weiterhin unveréndert zwei Vollgeschosse zugelassen.

SchlieBlich bleibt die Festsetzung von Baumpflanzungen unverdndert und wird in die
Planzeichnung zur vorliegenden 6. Anderung tbernommen.

Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 8.627 gm
Mischgebiet MI-1 ca. 3.374 gm
Mischgebiet MI-2 ca. 5.253 gm

innerhalb der Baugrenzen 6.634 gm

Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Wie bereits ausgefihrt, handelt es sich um einen Ubergangsbereich von Gewerbe und
Wohnen, in dem sich beide Nutzungen als Gemengelage mischen. Insofern ist es kon-
sequent, diese Gemengelage als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festzusetzen. Da sich
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der Standort jedoch nicht fir Gartenbaubetriebe, Tankstellen oder Vergnigungsstatten
eignet, werden diese gemdaf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

MaB der Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung bestimmt und im vorherigen
Kapitel erléutert.

Bauweise / Gberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Bauweise wird gebietstypisch und dem Bestand entsprechend als ,offene Bau-
weise” festgesetzt. Die maximale Gebdudelénge richtet sich nach den Baugrenzen.

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sowie Anlagen zur Ver- und Entsorgung einschlieBlich Telekommunikationsanlagen
sind und bleiben selbstverstandlich auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

sonstige Festsetzungen

Da es laut gutachterlichen Untersuchungen zu leichten Uberschreitungen der Tages-
werte einem Mischgebietes bezogen auf Schallimmissionen kommen kann, wird nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 aa) BauGB fir das Mischgebiet festgesetzt, dass die Immissions-
richtwerte eines urbanen Gebietes (tags: 63 dB(A) / nachts: 45 dB(A)) gelten. Nach
& 9 Abs. 1 Nr. 23 aa) BauGB ist es méglich, solche Gebiete zu bestimmen, in denen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 3 Absatz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes bestimmte Werte zum Schutz vor Gerduschimmissionen in be-
grindeten Fallen Abweichungen von den Vorgaben der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Lérm zuldssig sind. Davon wird bei der vorliegenden Anderung Ge-
brauch gemacht, da sich die Emissionen auerhalb des Anderungsbereiches nicht ab-
schlieBend verbindlich reglementieren lassen, die Werte eines Urbanen Gebietes MU
nach § 6a BauNVO, in dem gesunde Wohnverhdélinisse gleichermafien eingehalten
werden, jedoch im vorliegenden Anderungsbereich gewahrt bleiben.

ErschlieBung
Verkehr

Die bestehende ErschlieBung bleibt unberihrt. Es sind keine neuen StraBen oder Ver-
kehrsfléchen geplant. Die ErschlieBung erfolgt wie bisher Gber die gemeindliche Holz-
bachstrale und die Strafle Biertal I. Ein- und Austfahrten zur Wiedstraf3e sind weiterhin
nicht zuldssig.

Die Abwasserbeseitigung, sowohl von Schmutz- als auch von Niederschlagswasser,
bleibt ebenfalls unberihrt. Es ist weiterhin Aufgabe der Verbandsgemeindewerke Sel-
ters Ww., diese sicherzustellen. Ungeachtet dessen wird sich das potenziell anfallende
Abwasser mit der Umwidmung von Gewerbe- in Mischgebiet und dem dadurch redu-
zierten Maf3 der baulichen Nutzung ebenfalls eher verringern als erhéhen.
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D. Umweltbelange

a)  Schutzgebiete

Das Betriebsgelénde befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage. Es sind keine
Schutzgebiete oder besonderen Biotope betroffen.

¥ P PR ~ x

Legende — 0O x

|
{ =] suchraum
I Geschitzte Landschatt (IUCH V)
[ Ramsar (UGN V)
| 771 BKK Suchraum 2006
77| BKK Suchraum 2007
!Z_—_} BKK Suchraum 2008
[7.7] BKK Suchraum 2009

T

N/ BK Biotopkataster Linien
- EK Biotopkataster Flachen
@ BT Biotoptypen Punkte
! /\/ BT Biotoptypen Linien
BT A Walder
| BT B Kleingehdlze
BT C Moore, Simpfe
BT D Heiden, Trockenrasen
BT E Grilnland

i AV P -
77 BKK Suchraum 2010 g "‘u" pacil

! I LRT FFH-Lebensraumtypen \ -_’.)“vﬁ

® BK Biotopkataster Punkte I‘"_ "f‘w

\ A \

BT F Gewasser
BT G Gesteinshiotop
B eTH Weitere, anthropogen bedingte Bictope
| BT K Saum bzw. linienférmige Hochstaudenflur
BT L Anuellenfluren, fidchenhafte Hochstaudenflure
BT V Verkehrs- und Wirtschaftswege
BT W Kleinstrukturen der freien Landschaft
| ® ND (Naturdenkmale} (Punkt)
i l:] ND (Maturdenkmale) (Polygon)
1 © LB (gesch. Landsch bestandt.) (Punkt)
[ LB (gesch. Landsch.bestandt ) (Polygon)
| Naturschuizgebiete

1" < & /
| EE1 Landschaftsschutzgebiete 2 #

Abb. 7: Schutzgebiete und Biotope (Quelle LANIS RLP)

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

In einer Schalltechnischen Ersteinschatzung kommen Graner + Partner Ingenieure am
05.07.2022 zu folgenden Ergebnissen:

Gerduscheinwirkungen auf das geplante Mischgebiet

Gewerbebetriebe

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen resultieren im Wesentli-
chen aus dem StraBBenverkehr der unmittelbar tangierenden StraBenzige sowie der
westlich bis nordlich angrenzenden Gewerbebetriebe. Zum gegenwdrtigen Zeitounkt
werden noch keine Untersuchungen zu den StraBenverkehrsgerduschen durchgefihrt.
In einer ersten Grobanalyse sollen die zu erwarfenden gewerblichen Gerduscheinwir-
kungen auf das Plangebiet untersucht werden. Dabei ist festzustellen, dass die maximal
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zuldssige Schallemission der einzelnen gewerblichen Nutzungsbereiche bereits im Be-
stand insofern eingeschrdnkt ist, als dass die gebietsbezogenen Immissionsrichtwertfe
gemdB TA Lérm im Bereich der heute schon bestehenden Wohnnutzungen sidlich und
nérdlich der WiedstrafBe einzuhalfen sind. Die vorhandene Wohnbebauung sddlich der
WiedstralBle befindet sich im Geltungsbereich der Bebauungspldne "Ginsterberg" und
'Im Boden" und weist nach den Festsetzungen den Schutzanspruch entsprechend einem
allgemeinen Wohngebiet auf. Die Wohnnutzungen nérdlich der WiedstrafBe, Sstlich
der HolzbachstralBe befinden sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskriftigen Be-
bavungsplanes. Nach den uns vorliegenden Informationen ist die Bebauung zwischen
der HolzbachstrafBe und der Strafe "Burgwiese” faktisch als mischgebietstypische Lage
einzustufen, wobei hier Wohngebdude gegendiber kleingewerblichen Betrieben idber-
wiegen. Ansonsten bestehen westlich und nérdlich des Plangebietes im Wesentlichen
die Geltungsbereiche der Bebauungspléne "Sonnenberg” und "Auf der Burgwies" mit
den Gebietseinstutungen Gewerbegebiet (GE) und Industriegebiet (Gl). Die Lage des
Plangebietes sowie der angrenzenden Bebauungsplanfliichen und Wohnnutzungen ist
dem digitalisierten Lageplan in Anlage 1 zu entnehmen.

Im Rahmen der weitergehenden Berechnungen werden entsprechend der Vorgehens-
weise gemdl DIN 18005 die gewerblich genutzten Fléchen im Umfeld mit pauschalen
Ansditzen der Schallemission beriicksichtigt, so dass eine fir Gewerbe- und Industrie-
gebietfe entsprechende typisierende Betrachtung erfolgt. Hierzu werden fléchenbezo-
gene Schallleistungspegel tags bzw. nachts auf die Fldichen der Bebauungsplangebiete
gelegt, wobei nach den Vorgaben der DIN 18005, Ziffer 5.2.3 folgende Anséitze be-
ricksichtigt wurden:

Gewerbegebiete: LwA = 60/45 dB(A)/m2 tags/nachts
Industriegebiete: LwA = 65/50 dB(A)/m2 tags/nachfs.

Aufgrund der bereits im Bestand in nahem Abstand angrenzenden Wohnnutzungen
und der gemdf3 TA Lérm im Vergleich zum Tageszeitraum reduzierten Immissionsricht-
werfe nachts wird im Folgenden auch der Ansatz der Gerduschemissionen nachts um
15 dB(A) reduziert angesetzt. ...

Gerduscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes

Gewerbliche Gerduschimmissionen

Unfter Beriicksichtigung der gemdi3 Ziffer 4.1 aufgefihrten fléchenbezogenen Schall-
leistungspegel sind die innerhalb des Plangebietes zu erwartenden Beurteilungspegel/
gemdB TA Lérm in Bezug auf die Héhe des 1. Obergeschosses in Anlage 2 als farbiges
Schallausbreitungsmodell fir den Tageszeitraum und in Anlage 3 fir den Nachtzeit-
raum dargestellt. Dardber hinaus wurden Einzelpunktberechnungen an unterschiedli-
chen Immissionsorten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes durchgefihrt. Hierzu
wurden die Immissionspunkte IP1 - IP4 (siehe Anlage 1) an den entsprechenden Rén-
dern der Bebauungsplangebiete bzw. Nutzungsbereiche angesetzt.
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In diesen Bereichen sind durch Einzelpunktberechnungen folgende Beurfeilungspegel
prognostiziert worden:

& Beurteilungspegel zul. Immissionsrichtwert
.% = Lrin dB(A) gemal TA Larm in dB{A)
- =

E & tags nachts tags nachts
E

{6.00-22.00 Uhr) | (22.00-6.00 Uhr) | (6.00-22.00 Uhr) | (22.00-6.00 Uhr)

IP1 63.8 48,8 60 45
P2 58,8 41,8 55 40
IP3 56,1 39,2 55 40
P4 60,5 45,5 B0 45

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass unter Bericksichtigung der pauschal in An-
satz gebrachten Schallemissionen der gewerblichen Nutzungen im Bereich der beste-
henden Wohnhéuser sidlich der WiedstraBBe die gebietsbezogenen Immissionsricht-
werte gemdlB TA Lérm fir allgemeine Wohngebiete bereits iberschritten werden.
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Die héchsten Uberschreitungen treten im Bereich des Immissionspunktes IP2 auf, wo-
bei hier die Immissionsrichtwerte tags um bis zu 3,8 dB und nachts um bis zu 1,8 dB
dberschritten werden. Gemdl3 detaillierter Darstellung der Teilbeurteilungspegel in An-
lage 4 ergeben sich die Uberschreitungen im Wesentlichen aus den angesetzten Emis-
sionen der Bebauungsplanflichen 'Sonnenberg Gl Im Bereich der bestehenden
Wohnhéuser nérdlich der WiedstralBe werden die gebietsbezogenen Immissionsricht-
werfe gemdl3 TA Lérm fir Mischgebiete geringfigig um bis zu 0,5 dB dberschritten.

Gleichzeitig ergeben sich innerhalb der fir das Mischgebiet vorgesehenen Fldche Be-
urteilungspegel, die im sddlichen Teilbereich unterhalb der Immissionsrichtwerte ge-
mdf3 TA Lérm liegen. Im nérdlichen Teilbereich ergeben sich jedoch ebentfalls Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte, die tagsiber und nachts bis zu 3,8 dB betragen
und zum Grofteil auf die theoretischen Einwirkungen der Fléchen "Auf der Burg-
wies Gl" und "Sonnenberg GE" zurdckzufihren sind. Die Fldchen, in denen die Im-
missionsrichtwerte innerhalb des hier geplanten Mischgebietes eingehalten werden,
sind der Anlage 2 (Tageszeitraum, orange markierte Fldche) und Anlage 3 (Nachtzeit-
raum, grin markierte Fldche) zu entnehmen.

Die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete werden theoretisch im gesamten Plangebiet
erfillt, wenn fir die Fléche "Auf der Burgwies GI" und "Sonnenberg GE" jeweils um &
dB und fir die Fliche "Auf der Burgwies GE" um 2 dB reduzierfe flichenbezogene
Schallleistungspegel angesetzt werden. Dies wirde bedeuten, dass die vorliegenden
Gerduschemissionen in diesen Bereichen nicht den typischerweise mit der jeweiligen
Gebietskategorie verbundenen, zu erwartenden Gerduschemission entsprechen.

Die vorstehenden Ausfihrungen des Gutachters machen deutlich, dass es unter Be-
ricksichtigung tblicher gewerblicher Emissionen bereits im Bestand zu Uberhéhten Be-
urteilungspegel kommt.

Insbesondere an den Immissionspunkten IP 2 ,Im Boden” und 3 ,Firstenweg” wéren
bereits Uberschreitungen der dort relevanten WA-Werte tags (IP 2 und 3) sowie nachts
(IP 2) zu erwarten. Diese Immissionen fihren dann am IP 1 sogar zu einer leichten

Uberschreitung des Tag-Wertes fir MU von 63 dB(A).

Daher sind die nérdlich und westlich angrenzenden Gewerbebetriebe faktisch bereits
leicht ,eingeschrankt” — um die WA-Werte an den IP 2und 3 einhalten zu kénnen.
Insoweit wére auch an IP 1 der Immissionsrichtwert fir MU einzuhalten.
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Abb. 9: Luftbild des derzei’rige Zustandes (Lufbild-Quelle LANIS RLP)

Der Bereich der vorliegenden 6. Anderung ist bereits vollsténdig baulich Gberpragt.
Neben den Gebduden gibt es grofie mit Schotter befestigte Flachen sowie Gérten um
die beiden Wohnhéuser.

Da es sich um ein Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, gelten Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft als bereits erfolgt oder zuléssig.

Schutzgut Boden und Wasser

Der Bereich der vorliegenden 6. Anderung ist bereits vollstéindig baulich tberprégt.
Der natirliche Boden ist mit Ausnahme der Gartenflachen ebenfalls fast vollsténdig
Uberpragt und mit Baustoffen Gberlagert.

Das Wasser der mit Gebéuden bebauten Fléchen wird gefasst und dem ffentlichen
Kanalsystem der Verbandsgemeindewerke Selters Ww. zugefihrt.

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, besteht keine besondere Geféhrdung durch
einen Wasserzufluss von aulen bei Starkregen. Potenziell von Siden zuflieBendes
Wasser wird Uber die WiedstraBe sowie die Strale Biertal | abgefihrt und folgt der
Topogrdfie.
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Abb. 10: Sturflutgefahrenkarte (https://geodienste-wasser.rlp-umwelt.de/wassergefahren)

Schutzgut Klima/Luft

Der Bereich der vorliegenden 6. Anderung ist bereits vollstandig baulich Gberpragt. Es
ergeben sich aus Anderung des Bauungsplanes sich keine relevanten Auswirkungen
for Klima und Luft. Aus der vorhandenen Nutzung sind keine auBBergewdhnlichen Aus-
wirkungen zu erwarten. Es entstehen die Ublichen Verdnderungen der Lufttemperatur
und Luftfeuchte im unmittelbaren Umfeld der baulichen Anlagen in Folge der Aufhei-
zung/Waérmespeicherung bei Sonneneinstrahlung sowie eine verénderte Verdunstung
bei versiegelten Flachen.
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Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und besitzt keine relevante land-
schaftliche Wirksamkeit. Hinzu kommt, dass es bereits bebaut und etablierter Bestand-
teil der bebauten Ortslage von Herschbach ist.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Informationen zu Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet liegen derzeit nicht vor.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Aut dem bereits bebauten Areal bestehen keine planungsrelevanten Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgitern. Auf den nicht baulich genutzten Gartenfla-
chen bestimmt die Vegetation die Wechselwirkungen. Die Vegetationen bestimmt den
Lebensraum fur Tiere, lasst die Versickerung von Niederschlagswasser zu, hélt den
Boden offen und schitzt diesen vor nachteiligen Witterungseinflissen. Die Vegetation
wirkt zudem lokal klimaausgleichend und ist typischer Bestandteil einer Kulturland-
schaft.

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Ab-
rissarbeiten

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind zwar baulichen Anlagen betroffen,
diese sollen jedoch nicht rickgebaut, sondern erweitert werden.

Nutzung natirlicher Ressourcen

Besondere natirliche Ressourcen sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Plangebiet ist
zudem bereits bebaut.

Art und Menge an Emissionen

Es sind die in einem solchen Gebiet Ublichen Emissionen zu erwarten, insbesondere
durch den entstehenden Verkehr. Planungsrelevante gewerbebedingte Emissionen sind
nicht zu erwarten. Planungsrelevante Erschitterungen sind, aufler bei der Ausfihrung
von BaumaBnahmen bzw. Bauarbeiten, nicht zu erwarten, die dann jedoch zeitlich
begrenzt sind. Besondere Lichtemissionen sind ebenfalls nicht zu erwarten. Wérme ent-
steht im Wesentlichen durch Kfz-Verkehr sowie durch Heizungsanlagen. Klimarele-
vante Emissionen und relevante Strahlungen sind nicht zu erwarten.

AuBBer ggf. kinftigem Bauldrm bei BaumaBBnahmen, der zeitlich begrenzt ist, entstehen

daverhaft vorrangig Beldstigungen durch den Kfz-Verkehr. Das ldsst sich aber nicht
vermeiden.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Bauabfélle sind von den verursachenden Firmen ordnungsgemdB zu entsorgen.
Abfélle aus dem Betrieb werden von den fur die Abfallbeseitigung beauftragten
Unternehmen ordnungsgeméf entsorgt.
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Risiken
Planungsrelevante Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und for

die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind nicht zu erwarten, auch nicht unter
Bericksichtigung des Umfeldes.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und AusmaB der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Fol-
gen des Klimawandels

Planungsrelevante Auswirkungen auf Klima sind nicht zu erwarten.

eingesetzte Techniken und Stoffe

Es kommen die Ublichen Bauverfahren, Bauabléufe und Baustoffe zu Einsatz.
Besondere Auswirkungen auf Umweltbelange sind dabei nicht zu erwarten.

) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Besondere MafBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Umweltauswirkungen
sind nicht geplant und erforderlich. Mit der Umwidmung von Gewerbe- in Mischgebiet
und der damit verbundenen Reduzierung des Maf3es der baulichen Nutzung vermin-
dern sich gleichsam auch die potenziellen Umweltauswirkungen, die in der Regel in
einem Mischgebiet deutlich geringer sind als in einem Gewerbegebiet. Die Aspekte
bezogen auf Schallimmissionen wurde bereits ausfihrlich erléutert. Besondere oder
aktive MaBnahmen zum Schallschutz lassen sich im Rahmen der vorliegenden 6. An-
derung nicht abschlieBend regeln. Nachteilige Auswirkungen auf Umweltbelange sind
nicht zu befirchten, ware aber auch bei Verfahren nach § 13a BauGB nicht abschlie-
Bend planungsrelevant.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit / Eingriffs-Ausgleichs Bilanz

Da es sich um ein Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt erfolgt keine
Bilanzierung des Eingriffs.

UberwachungsmaBnahmen

Es sind keine speziellen bauleitplanerischen UberwachungsmaBnahmen erforderlich.
Die Uberwachung der baulichen Anlagen unterliegt grundsétzlich der Bau- und/oder
Gewerbeaufsicht.

d) Planungsalternativen

Die vorliegende 6. Anderung ist letztlich eine Konsequenz, die sich aus der baulichen
Entwicklung ergeben hat. Die vorhandenen Wohnhéuser widersprechen einer Festset-
zung als Gewerbegebiet. Dieser Widerspruch wurde bislang geduldet, erlaubt es je-
doch nicht, an dieser Stelle innerértliche Brachflachen kunftig fir eine Wohnbebauung
zu nutzen, die dort besser passt und fir die es eine entsprechende Nachfrage sowie
einen dringenden Bedarf gibt. Dieser Ortsentwicklung folgt die Ortsgemeinde Hersch-
bach mit der vorliegenden Anderung des bestehenden Baurechts. ZweckméBige
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alternativen, wie z.B. eine vollsténdige Authebung des Bebauungsplanes an dieser
Stelle, sind nicht geboten und derzeit auch nicht erkennbar.

e) erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Es sind keine Auswirkungen aufgrund der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Nut-
zung fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Die zuldssige Nutzung hat
keinerlei Relevanz fur schwere Unfdlle oder Katastrophen. Das Plangebiet liegt auch
nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von Achtungsabsténden von Betrieben

i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbereich des Artikels 13 der Seveso-lllI-
Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegenden Planung unberihrt.

Im Eingeschrankten Industriegebiet Gle gilt es, bei nach Bundesimmissionsschutzge-
setz zu genehmigenden Anlagen Emissionen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
zu bestimmen und zu begrenzen.

f) Quellen

Referenzliste der Quellen, die fur die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen
wurden.

e Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
e Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen Rheinland-Pfalz
e Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters Ww.

e Schalltechnische Ersteinschétzung von Graner + Partner Ingenieure vom

05.07.2022
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