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BEBAUUNGSPLAN "UNTER DEM DORF", ORTSGEMEINDE SESSENHAUSEN
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Art der baulichen Nutzung

§5(2) Nr.1,§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO

©

Gewerbegebiet
§ 8 Bau NVO

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

0,8

©

GH9,56m

Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl (GFZ)
als HochstmaB

Maximale Gebaudehohe

Zahl der maximalen Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO

a

abweichende Bauweise

E Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

[ww]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: bestehender Wirtschaftsweg

Hauptversorgungsleitungen
§9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB
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bestehende Leitungstrassen (unterirdisch)

Grinflachen
§5(2) Nr. 5und (4), § 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB

- offentliche Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft

§5(2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB
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Umgrenzung v. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung v. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

0°-25°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB

Bezeichnung der Ausgleichs-/ErsatzmaBnahme

Vorhandenes Urgelande

Kataster

Dachneigung

Teilflachen gem. Immissionskontingenten

Nutzungsgrenze

Datengrundlage:
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterver-

waltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Katasterstand: 08/2024

TEILBEREICH |

FLACHENBILANZ

TEILBEREICH |

Nettobauland 5.790 m2
Verkehrsflachen 570 m?
Offentliche Griinflache 1.275 m?
Plangebiet (gesamt) 7.635 m?
TEILBEREICH I 2.471 m2

0,8

1,2

0°- 25°

9,5m

0,8 1,2

0°- 25° 9,5m

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Ortsgemeinde Sessenhausen hat am .................. geman § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am ... ortstiblich bekannt gemacht.
................................ den .,

Dienstsiegel / Ortsburgermeister

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (gem. § 3 (1) und § 4 (1))

Auf die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung istam ................

durch o6ffentliche Bekanntmachung hingewiesen worden. Der Planentwurf konnte vom ..............

DIS oo bei der VG-Verwaltung Selters eingesehen werden. Mit Schreiben vom ............cccoovien.
wurden die Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert, eine Stellungnahme vorzulegen.

Dienstsiegel / Ortsburgermeister

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplan hat gem. § 3 (2) BauGB nebst Text und Begrindung in der Zeit vom .............cccccoeeni,

bis einschlieBlich ... zu jedermanns Einsicht offen gelegen. Die Offenlage wurde am ......................
ortstiblich bekanntgemacht.
Mit Schreiben vom ... wurden die Behdrden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange aufgefordert

eine Stellungnahme vorzulegen.

Dienstsiegel / Ortsburgermeister

4, ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplan hat gem. § 3 (2) BauGB nebst Text und Begrindung in der Zeit vom ..........................

bis einschlieBlich ............cccooeiiin zu jedermanns Einsicht offen gelegen. Die Offenlage wurde am ...........c..........
ortsiblich bekanntgemacht.
Mit Schreiben vom ................c...... wurden die Behorden und Trager sonstiger offentlicher Belange aufgefordert

eine Stellungnahme vorzulegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Ortsgemeinde Sessenhausen hat am ...........ccccocooiiennnn, den Bebauungsplan gemaB § 10 (3) BauGB
als Satzung beschlossen.

Dienstsiegel / Ortsburgermeister

6. AUSFERTIGUNG

Die Satzung, bestehend aus einer durch Schrift und Zeichen erlauterten Zeichnung im MafBstab

1:500 mit textlichen Festsetzungen und Begrindung, stimmt mit allen ihren Bestandteilen mit dem
Willen des Rates der Ortsgemeinde Sessenhausen Uberein. Das vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Er tritt mit dem Tage seiner Bekanntmachung in Kraft.

7. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BauGBam ..................... bekannt gemacht worden.
Mit diesem Datum ist er in Kraft getreten.

Dienstsiegel / Ortsburgermeister
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o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

o Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176)

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
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(GVBI. S. 672, 673)

o (esetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert am 23, Oktober 2024 (BGBI. 2024 1 S. 323)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.
Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 707)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2), zuletzt geandert am 20. Dezember 2024 (GVBI. S.
473)

o Geselz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I'S. 1274), zuletzt geandert am 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189)

o Gesefz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S.
540), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

o LlandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert am 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 763)

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
gedndert am 09. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)

o Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Jul
2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 728)

o landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30. September 2021 (GVBI. 550), zuletzt

gedndert am 22. November 2023 (GVBI. S. 367)

o Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2024
(GVBI. S. 473)

ZUORDNUNG VON FLA-
CHEN FUR AUSGLEICHS-
MARNAHMEN GEM. § 1a
(3) BauGB

Auf folgenden im Eigentum der Gemeinde Sessenhausen befindlichen Flachen
sind KompensationsmaBnahmen vorgesehen:

TEILBEREICH I

ohne Malstab

Gemarkung Sessenhausen:

E1 Flur 21: Nr. 15 tw (ca. 2.471 m?)

In der Gemarkung Sessenhausen ist die vorhandene Fettwiese (kein geschitztes Griinland nach § 30 BNatSchG) zu einer artenreichen Flachland -
Méhwiese zu entwickeln. Es wird von der Gesamtflache der Parzelle von 10.635 m? eine Fléche von 2.471 m? herangezogen. Es handelt sich um

einen 25 m breiten Streifen entlang der stidlichen Flurstiicksgrenze.

EinzelmaBnahmen:

- Einstellung der intensiven Grinlandnutzung - Abmagern durch Einmischen von Sand im Verhdltnis 1:1 mit den obersten 15 bis 20 cm der
Bodenschicht. Leichte Bodenlockerung durch Frésen, Bodenvorbereitung zur Einsaat. - Einsaat mit Regiosaatgut, Ursprungsgebiet 7, Rheinisches
Bergland, Grundmischung. - Pflege-/UnterhaltungsmaBnahmen: Zunéchst weitere Aushagerung durch 2-schirige Mahd 3 Jahre, dann einmalige

Mahd im Spatsommer/Herbst, Entfernung des Mahdguts. - Die Anwednung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

UBERSICHTSKARTE

Datengrundlage : GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2026
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Plangebiet, ca. 0,8 ha |
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan
"Unter dem Dorf", Ortsgemeinde Sessenhausen

(gem. § 9 (1) BauGB)

Ingenieurgesellschaft
Dr. Siekmann + Partner mbH

©

April 2026



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Unter dem Dorf",
Ortsgemeinde Sessenhausen
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB + §§ 1-23
BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
GE und GE1 — Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO.

1.2  Zulassigkeiten und Unzulassigkeiten von Nutzungen (§ 1 Abs. 4 bis 9
BauNVO)

1.2.1 Zulassigkeiten

Gemal § 1 (4) BauNVO wird das Plangebiet in Teilflachen (TF) mit flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln gegliedert.

Zulassig sind im Plangebiet auf den Gewerbegebietsflachen Vorhaben (Be-
triebe und Anlagen), deren Gerausche folgende Emissionskontingente Lek
nach DIN 45 691 ,Gerauschkontingentierung“ weder tags (06.00 bis 22.00
Uhr), noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Lek, Tag Lek, Nacht

Flache 01 57 44
Flache 04 49 35
Flache 05 49 30

Zur Bestimmung der Sektoren mit zulassigen Zusatzkontingenten gemaf’ DIN
45 691 wurde im UTM-Koordinatensystem folgender Referenzpunkt gewahilt:

X-Wert:
Y-Wert

408500
5598300

Je nach Lage der Immissionsorte in den Sektoren A bis C kdnnen folgende
richtungsabhangige Zusatzkontingente (Lek,zus) bertcksichtigt werden:

Bezeichnung Winkelbereich in Grad Zusatzkontingente
Sektor LEK,zus in dB
Tag Nacht
A 80 — 140 6 4
B 140 — 200 5 3
C 200 - 80 0 0

Tabelle — Richtungsabhingige Zusatzkontingente




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Unter dem Dorf",
Ortsgemeinde Sessenhausen
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Das zulassige gesamte Emissionskontingent eines Betriebes, der sich im
Plangebiet ansiedeln mdchte, ergibt sich gemal der DIN 45 691 aus den, fur
diese Flachen festgesetzten Emissionskontingenten (LEK) und ggf. richtungs-
abhangiger Zusatzkontingente (LEK, zus.) sowie der je- weiligen Grund-
stlicksgrofe.

Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile an den jeweiligen Immissi-
onsorten muss gemal der DIN 45 691 ,Gerauschkontingen- tierung“ erfolgen.
Im Anschluss wird anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose
(Einzelnachweis) durch Ausbreitungsberechnung entsprechend der DIN ISO
9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, unter Beach-
tung aller bei der Schallausbreitung relevanten Ein- flussgroRen (beispielswei-
se Abschirmung durch Wande, -walle oder Hallen, Luft-/Bodendampfung, Re-
flexionen etc.) ermittelt, ob durch die konkret verursachten Gerausche des Be-
triebes bei Beurteilung gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) die an den jeweiligen Immissionsorten zulassigen Ge-
samtimmissionskontin- gente eingehalten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Be-
trieb aus schalltechnischer Sicht zulassig. Zusatzlich kann ein Betrieb gemal}
der DIN 45 691 zugelassen werden, wenn der Immissionsanteil (Beurteilungs-
pegel) =2 15 dB unterhalb des Richtwertes liegt.

Sollte eine Uberschreitung der Immissionskontingente festgestellt werden,
sind durch den Betrieb Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jewei-
ligen Kontingente eingehalten werden. Die Vorkehrungen zur Einhaltung kon-
nen sich wie folgt darstellen:

Auswahl der Gebaudebauteile anhand der schalltechnischen Erfor-
dernisse.

Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte
Hallenanordnung (z. B. zwischen nachstgelegenem Wohngebaude und
betrieblichen Fahrstralle oder auch Verladebereichen etc.).
Organisatorische MalRnahmen, wie z.B. die Durchfihrung be-
stimmter betrieblicher Aktivitaten ausschlie3lich zur Tageszeit etc..
Einhaltung des Standes der Technik in Bezug auf erforderliche Ag-

gregate (z. B. Luftungsaggregate).

1.2.2 Unzul@ssigkeiten (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe unzulas-
sig.
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Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, die in
Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassig sind (vgl. §§ 8 (3) BauNVO) sind
ebenfalls unzulassig.

Gleiches gilt fur Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 (3)
Nr. 1 BauGB).

Die in Gewerbegebieten zulassigen Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind
ebenfalls nicht zulassig.

Im Bereich des GE1 ist die Rickhaltung und evtl. Vorbehandlung des anfal-
lenden Oberflachenwassers auf dem eigenen Grundstiick selbst vorzusehen.
Hierzu ist eine gesonderte wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 — 19 und § 21
BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Die GRZ wird nach § 19 (BauNVO) ermittelt. Es gelten die in den Nutzungs-
schablonen eingetragenen Werte.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Die GFZ wird nach § 20 (BauNVO) ermittelt. Es gelten die in den Nutzungs-
schablonen eingetragenen Werte.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il. Der Ausbau von Dach- bzw. Kellerge-
schossen ist moglich, wenn die zuvor festgelegte Zahl der max. zulassigen
Vollgeschosse nicht Uberschritten wird und die Ubrigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes beachtet werden.

Maximale Gebdudehdéhe (GH)

Die max. zulassige Gebaudehdhe bezogen auf das StraRenniveau (Fertigaus-
bau) an der héchsten Stelle des jeweiligen Grundstiicks darf 9,5 m nicht Gber-
steigen.

3. Bauweise/ Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 u. 23 BauNVO)

Im Gewerbegebiet wird gem. § 22(4) BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand, diese durfen
eine Lange von 50 m Uberschreiten.
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1.2

1.3

1.4

-

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Die Er-
richtung/Anlage von Nebenanlagen, Lagerflachen, Stellplatzen etc. sind auch
aulerhalb der dargestellten Baugrenzen zulassig.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und 26
BauGB)

In der Planzeichnung sind die Flachen fur Abgrabungen und Aufschittungen
(Boschungen) -soweit sie zur Herstellung des Strallenkorpers notwendig sind-
festgesetzt.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1ai.V.m. § 135 a - c BauGB)

Wird derzeit erarbeitet.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs.
1 und 6 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachneigung fur Haupt- und Nebengebaude:

0° - 25°

Dacheindeckung
Solarkollektoren und Solarzellenmodule sowie Grindacher/begriinte Dacher
sind grundsatzlich zulassig.

Farbe der Dacheindeckung
Die Dacher sind hinsichtlich der Farbwahl nach Maligabe der folgenden RAL-
Vorgaben zu gestalten. Im Plangebiet sind ausschliel3lich Dacheindeckungen
in grauer bis schwarzer zulassig (RAL 7000 - 7034, 7036 — 7046, 9004, 9005,
9011, 9017, 8019 und 8022).

Werbeanlagen

Die maximale Hohe von Werbeanlagen — als selbstandige bauliche Anlage
oder Teil des Gebaudes - darf bezogen auf die Oberkante der nachsten an-
grenzenden Verkehrsflache maximal 5 m betragen.
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Generell unzulassig sind Blink- und Lichtwechselwerbungen sowie die Ver-
wendung von Signalfarben.

C. Naturschutzfachliche Festsetzungen und Empfehlungen

MaBBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR §9 Abs.1 Nr.20 und 25 a BauGB:

AusgleichsmaBnahmen:

AM1 Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die nicht nach GRZ Uberbauten Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzule-
gen.

Je angefangene 200 m? unbebauter Grundstlicksflache ist mind. 1 hochstam-
miger Laubbaum der Liste | zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Wurzelbereiche der Baume sind in einem Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher
Versiegelung freizuhalten. Die Mindestpflanzgrofie soll 3 x v., 0.B., STU 10 -
12 betragen.

Die Baume sollen in den ersten 5 Jahren fachgerecht verankert bleiben.

Auf mind. 30 % der zu begrinenden Grundstlcksfreiflachen sind Straucher
bzw. Kleingeholze anzupflanzen.

MindestpflanzgroRe: 2 x v., 0.B., 40 - 100
Aus 0Okologischen Grinden werden heimische und standortgerechte Pflanzen
der Artenliste Il empfohlen.

AM2 Anlage von Abpflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Es ist nach Siden eine Abpflanzung anzulegen.

In einer Breite von 5 m ist gemal Planurkunde eine Anpflanzung aus Strau-
chern und Heistern anzulegen.

Bei einem dichten Pflanzabstand 1,00 m x 1,00, versetzt auf Licke

ist eine 4-reihige Anpflanzung vorzunehmen.

Baume sind als Heister mittig einzubringen, die auleren Pflanzreihen sind nur
mit Strauchern zu bepflanzen.
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Es sind ausschlie3lich Arten der Pflanzenlisten aus dem Anhang zulassig.

Beispielhaftes Pflanzschema:

A°AABBUBTCTZC
A ABBIBUC CTCZC

D DEBB E D D Rapport
A AABBUBC C -

Cornus sanguinea - Hartriegel

Virburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Corylus avellana - Haselnuss

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Prunus avium - Vogelkirsche

moowX>

Pflanzgrofien: Straucher 60 — 80 cm, 2 x verpflanzt
Heister, 125 — 150 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen

Krautige Saum- und Zwischenbereiche sind der Sukzession zu Uberlassen
und nur alle 3- 5 Jahre im Herbst zu mahen.

Es handelt sich um eine Flache von ca. 151 gm.

AM3 Entwicklung von Saumvegetation
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Gemal Planurkunde ist der bestehende Krautsaum am Graben zu erhalten
und zusammen mit einer Verbreiterung zu einem naturnahen, strukturreichen
Hochstaudensaum zu entwickeln.
e Die zusatzliche Saumflache ist abzumagern. Dazu wird die Flache zu-
nachst kurz gemaht, das Mahdgut abtransportiert.
e Leichte Bodenlockerung durch Frasen, Bodenvorbereitung zur Einsaat und
Abmagern durch Einmischen von Sand in der obersten Bodenschicht
e Einsaat mit Regiosaatgut, Ursprungsgebiet 7, Rheinisches Bergland, fir
Ufer/Hochstauden und Saume
e Pflege-/ Unterhaltungsmalinahmen:
Einmalige Mahd im Spatsommer/Herbst alle 3 Jahre
Entfernung des Mahdgut
Die Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig.

Es handelt sich um eine Flache von ca. 1.160 gm.
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ErsatzmaBnahmen:

In der Gemarkung Sessenhausen, Flur 21, Flurstuck 15 ist die vorhandene
Fettwiese (kein geschutztes Grinland nach §30 BNatSchG/§15 LNatSchG) zu
einer artenreichen Flachland-Mahwiese zu entwickeln.
Es wird von der Gesamtflache der Parzelle von 10.635 gm eine Flache von
2.471 gm herangezogen. Es handelt sich um einen 25 m breiten Streifen ent-
lang der sudlichen Flurstlicksgrenze.
Dazu sind folgende Einzelmaldnahmen durchzufuhren:
¢ Einstellung der intensiven Grinlandnutzung
e Abmagern durch Einmischen von Sand im Verhaltnis 1:1 mit den obersten
15 bis 20 cm der Bodenschicht
Leichte Bodenlockerung durch Frasen, Bodenvorbereitung zur Einsaat
e Einsaat mit Regiosaatgut, Ursprungsgebiet 7, Rheinisches Bergland,
Grundmischung
¢ Pflege-/ Unterhaltungsmalinahmen:
Zunachst weitere Aushagerung durch 2-schirige Mahd 3 Jahre
Dann eine einmalige Mahd im Spatsommer/Herbst

Entfernung des Mahdguts
¢ Die Anwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
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D. Hinweise

Archaologie

Bei Bodeneingriffen kdnnen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu
Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumalRnahmen fachgerecht
untersucht werden mussen (§ 19 Abs. 1 DSchG RLP).

Der Bauherr ist daher verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direkti-
on Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§ 21 Abs.
2 DSchG RLP). Auch die vor Ort beschaftigten Firmen sind entsprechend zu
instruieren. Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungs-
pflicht (§ 16-21 DSchG RLP) verwiesen.

Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder
0261-66753000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Be-
reichen, in denen bislang verborgene archaologische Denkmaler vermutet
werden, ordnungswidrig sind und mit einer GeldbulRe von bis zu 125.000 €
geahndet werden kdnnen (§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regel-
werke (DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731, DIN 18915)
zu berucksichtigen. Im Falle der Errichtung von Baukorpern wird die Erstellung
eines entsprechenden Bodengutachtens empfohlen.

Geologiedatengesetz

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir
die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungser-
gebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldqg.lgb-rip.de zur Verfigung.

MaBRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN
18915 gesichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich
ist untersagt. Unnodtige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.

Gemal DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenar-
ten zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen, um eine Schadigung weitge-
hend zu vermeiden.

Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln
Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln sollte weitestgehend ver-
mieden werden.


mailto:landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de
https://geoldg.lgb-rlp.de/
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Sammlung von Niederschlagswasser

Zur Sammlung des bei der Dachflachenentwasserung anfallenden, nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers sollten Zisternen angelegt
werden.

Das Wasser kann ohne groRen technischen Aufwand z. B. fur Bewasserungs-
zwecke oder zur Reinigung der Hofflachen genutzt werden.

Beleuchtung

Fir den Insekten- und Fledermausschutz besonders wichtig ist die (Nicht-) Be-
leuchtung an Siedlungsrandern.

Das Beleuchtungsniveau sollte im Plangebiet auf das gestalterisch und funkti-
onal notwendige Mal} begrenzt werden, um neben unndtigen Lichtemissionen
(,Lichtverschmutzung®“) auch Kosten und Klimabelastungen zu reduzieren.

Es sollten daher Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett-
und Blauanteil im Lichtspektrum maoglichst gering ist. Derzeit werden in der
Stadtbeleuchtung vor allem Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) sowie
LED-Lampen diesen Anforderungen am besten gerecht.

Aus Klima- und Naturschutzsicht sollten prinzipiell Leuchtstellen gewahlt wer-
den, die durch Ausrichtung, Abschirmung und Reflektoren den grétmaéglichen
Anteil des Lichtstroms auf die zu beleuchtende Flache (Fahrbahn, Gehweg
etc.) fokussieren und nicht in die Umwelt emittieren.

Der Leuchtenbetriebswirkungsgrad im oberen Halbraum (also die Abstrahlung
nach oben) sollte daher so gering wie mdglich sein (< 0,04). Auch die Licht-
punkthohe sollte mdglichst niedrig gewahlt werden, denn auch eine groliere
Zahl niedrig angebrachter Leuchten mit energieschwacheren Lampen ist ten-
denziell besser als wenige lichtstarke Lampen auf hohen Masten, wenn ent-
sprechend lichtschwachere und effiziente Leuchtmittel verfligbar sind.

Die Beleuchtung des Betriebsgelandes sollte zum Schutz von in der Dunkel-
heit jagender und wandernder Arten aul3erhalb der Betriebszeiten unterblei-
ben.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Selters
wahrend der Dienststunden eingesehen werden

AUSFERTIGUNG
Die Bebauungsplananderung bestehend aus einer durch Zeichen und Schrift
erlauterten Zeichnung im Malfdstab 1:1.000 mit textlichen Festsetzungen und
Begrundung stimmt mit allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Rates
Uberein. Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten.

SeSSENNAUSEN, EN...uuiiiiiiiiiiiiiiiiiis e
(Christian Windolph, Ortsblrgermeister)
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Anhang

Pflanzenliste | - Laubbdume

Grol3kronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Klein- bis mittelkronige Baume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne
Salix caprea — Salweide

Salix fragilis - Bruchweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Pflanzenliste 1l — Straucher

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Haselnu3
Crataegus monogyna — Weif3dorn
Euonymus europaea — Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rosa dumetorum - Heckenrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa — Traubenholunder
Salix aurita — Ohr-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Salix viminalis — Korb-Weide
Viburnum opulus - Wasserschneeball
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Erforderlichkeit der Planung/ Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Sessenhausen sieht sich seit einigen Jahren mit einer gestiege-
nen Nachfrage nach gewerblichen Flachen sowohl durch ortsansassige Unterneh-
men (Betriebserweiterung) als auch Anfragen von aul3en konfrontiert.

Der derzeitigen und der absehbaren Nachfrage steht ein geeignetes Flachenange-
bot aufgrund von GréRe und Lage nicht in ausreichendem Male zur Verfligung.
Diesem Bedarf mochte die Ortsgemeinde ein attraktives Angebot angrenzend an
das bereits vorhandene Gewerbegebiet gegenlberstellen.

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaf § 1 Abs.
5 sowie § 1 Abs. 3 BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 0,8 ha.

Als zukunftige Nutzung werden in dem Plangebiet Flachen ausgewiesen, die den
Vorgaben des § 8 BauNVO (Gewerbegebiete) entsprechen.

Die zulassigen baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstlicke werden nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) rechtsverbindlich festgesetzt und bilden die Grundlage flir die weiteren,
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen Ma3nahmen.

Der Originalmalistab des Bebauungsplanes betragt 1 : 1.000.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Wa’q i A
Landsberg ——
\imd&r Warthe 79,9

7 A <
Nﬂ)} o N

Abb.1: Lage des Plangebietes (Lanis RLP), unmaRBstablich
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Die Ortsgemeinde Sessenhausen liegt im westlichen Teil des Westerwaldkreises,
ca. 2 km westlich der Stadt Selters (Luftlinie), in relativer Nahe zur L 306.

Der ca. 0,8 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich am westlichen Rand der
Ortslage. Nach Osten hin schliel3en bereits bebaute Bereiche an (Gewerbe und
Wohnen), im Westen, Norden und Suden finden sich Ackerflachen.

Das Plangebiet selbst umfasst ausschlieBlich landwirtschaftliche Flachen. Ein Be-
wuchs ist nicht vorhanden.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zuge-
hdrigen Planzeichnung.

Die Dacher der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden meist ein- bis zweige-
schossigen Gebaude und Hallen sind Uberwiegend als Satteldacher ausgebildet
und fast ausschlieRlich mit grauer Dacheindeckung oder einer Metalldeckung ver-
sehen.

Abb.2: Nutzungsstruktur des Plangebietes (Auszug aus google-Earth), unmafistablich
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Aus topographischer Sicht kann das Gelande als recht eben bezeichnet werden.
Die Gelandehdhe liegt im Mittel bei 262 m Uber NN, die durchschnittliche Gelan-
deneigung betragt ca. 3%.

Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und libergeordnete Planung
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters stellt in dem Bereich ,Un-
ter dem Dorf* gewerbliche Bauflachen dar.

Abb.3: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters (unmaRBstablich)

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Differenzierung zwischen Gewerbe- und
Grunflachen fir landespflegerische KompensationsmalRnahmen entsprach einem
seinerzeitigen Bebauungsplanentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet®, der
aber spater auch in veranderter Form zur Rechtskraft gefliihrt worden war.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet — Unter dem Dorf‘ entwickelt sich somit ge-
maf § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan.
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Landschaftsplanung und Naturschutz in der verbindlichen Bauleitplanung

Durch die Ausweisung von Baugebieten werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen.

Um die Auswirkungen der Veranderung des Naturhaushalts und des Landschafts-
bilds durch Bebauung und ErschlieBung zu verdeutlichen, schreibt der Gesetzgeber
vor, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Angaben Uber die Landschafts-
faktoren (Bestand, vorhandene Nutzungen, bestehende Beeintrachtigungen) und
ihre Schutzwirdigkeit zu machen, sowie die ortlichen Erfordernisse und MalRRnah-
men zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege in den
Bebauungsplanen festzusetzen. Daneben sind Aussagen zu Ubergeordneten Pla-
nungen fur diesen Bereich zu machen (vgl. BauGB § 2 (4)).

FUr den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein gesonderter Fachbeitrag Natur-
schutz mit einem Plan der Biotoptypen und Nutzungen sowie die Konzeption der
landespflegerischen Zielvorstellungen und ein Umweltbericht erstellt.

Daruber hinaus wurde eine Artenschutzrechtliche Prufung erstellt, um die diesbe-
zuglichen Belange ermitteln und adaquat bewerten zu kdnnen.

Entsprechende AusgleichsmalRnahmen wurden nach Uberpriifung der realisierba-
ren Vermeidungsmalnahmen untersucht und festgesetzt.

Zusammenfassende Bewertungen:

Landespflege

Das geplante Baugebiet hat eine mittlere Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz. Dies liegt an der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
und der Benachbarung von Gewerbebebauung, wobei letztere auch eine visuelle
Vorbelastung darstellt. Der Graben wirkt aufwertend, liegen jedoch weitgehend au-
Rerhalb des Planungsraumes.

Als Teil einer relativ offenen Feldflur besitzt der Planungsraum Bedeutung als Nah-
rungsgebiet fur Greifvogel wie Mausebussard und Rotmilan, die in der Artenschutz-
rechtlichen Vorprifung naher behandelt werden.

Bedeutungsvolle Potentiale hinsichtlich Erholung, Landschaftsbild, Boden, Wasser
und Klima sind nicht vorhanden.

Es ergeben sich Verluste von Erholungsraum, die aufgrund der Bedeutung des Ge-
bietes fur die Erholung und dem Umfang des beanspruchten Gebietes im mittleren
Erheblichkeitsbereich liegen.

Die entstehende Landschaftsbildbeeintrachtigung liegt aufgrund der sichtexponier-
ten Lage und der Zersiedlung insgesamt im unteren Bereich.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen vor allem durch Versiege-
lung aufgrund der Flachenbefestigungen und der Hochbauten.



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Unter dem Dorf ",
Ortsgemeinde Sessenhausen, Ww.

Die Bodenfunktionen gehen weitgehend verloren. Die negativen Auswirkungen sind
im mittleren Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

Das Gefahrdungspotential fur das Grundwasser durch Verschmutzung ist nur ge-
ring.

Die Versiegelung bewirkt eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch den
Verlust von Infiltrationsflache.

Die negativen Auswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser aufgrund der
Flacheninanspruchnahme im unteren Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

Die kleinklimatischen Veranderungen wirken sich nicht Uberortlich aus. Die Veran-
derung des Kleinklimas ist von mittlerer Eingriffserheblichkeit.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Landschaft liegt im mittleren Be-
reich. Dies resultiert aus dem Uberwiegend durchschnittlichen Biotopwert der bean-
spruchten Flachen in Verbindung mit dem geringen Flachenumfang der Plange-
bietsgrofe.

Da es sich bei dem vorgesehenen Eingriffsbereich um ein Gebiet mittlerer dkologi-
scher Wertigkeit handelt, ist bei Durchfiihrung geeigneter Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen die vorgesehene Planung als landespflegerisch
akzeptabel einzustufen.

Geschutzte und schitzenswerte Flachen und Objekte

Es befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenk-
male oder geschutzten Landschaftsbestandteile im Bereich der Planungsflache.

Die Griunlandkartierung des Landes Rheinland-Pfalz ergab fir den Bereich keine
pauschal geschutzten mageren Flachlandmahwiesen oder andere geschutzten Bio-
toptypen nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von FFH-Schutzgebieten oder Schutzflachen
der EU-Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).

Artenschutz

Flederméuse

Es liegen keine Nachweise fir Fledermause im Planungsraum vor. Quartiere sind
mangels Gehodlzen oder Gebauden nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist moglicherweise Teil der Jagdreviere.

Durch die vorbereitete Inanspruchnahme einer Flache von Uberschlagig 7.635 gm
kann es sich hier in Relation zu Jagdreviergrof3en keinesfalls um die Inanspruch-
nahme signifikanter Jagdreviere handeln. Umliegend befinden sich weitere Offen-
landflachen. Somit wird durch die geplante Bebauung und Erschliefung nur ein
kleiner Teil des gesamten Jagdreviers beansprucht.
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Eine Verschlechterung der Populationen bzw. des Erhaltungszustandes der Arten
wird hierdurch nicht entstehen. Die Inanspruchnahme des Gebietes wird kein es-
sentielles Nahrungshabitat zerstoren.

Lineare Biotopstrukturen, die von bestimmten Fledermausarten wahrend der Fluge
(Transferflige) zwischen Teillebensraumen (Quartier, Nahrungshabitate) zur Orien-
tierung genutzt werden, bleiben als solche erhalten.

Erhebliche Beeintrachtigungen, die sich auf den Zustand der lokalen Populationen
erheblich auswirken oder zum vollstandigen Funktionsverlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fihren konnten, sind nicht zu erwarten.

Es werden keine aquatischen Lebensraume durch die BaumalRRnahmen dauerhaft
zerstort, beeintrachtigt bzw. gestort. Muscheln, Fische, Libellen und der aus der
Gruppe der Kafer genannte Breitrand — Dystiscus latissimus — sind somit nicht be-
troffen.

FUr den Hirschkafer (Lucanus cervus) bestehen im Plangebiet keine biotopgeeigne-
ten Geholze (Saftfluss und Mulm).

Amphibien/Reptilien

Es liegen keine Nachweise fir ein Vorkommen der Arten im Plangebiet vor.
Aquatische Biotope sind von der Ausweisung als gewerbliche Bauflache oder Ver-
kehrsflache nicht betroffen.

Es sind keine essentiellen Landlebensraume sowie Wanderwege von Lurchen be-
troffen.

Erhebliche Stérungen durch die Bauarbeiten, die sich negativ auf Lebensraume
bzw. die Vorkommen von Amphibien auswirken konnten, sind nicht zu erwarten.
Ausweichmaoglichkeiten im unmittelbaren Umfeld sind vorhanden.

Es entstehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.

Wegen fehlender Habitate sind die fur das Kartenblatt genannten Tagfalter GroRRer
Moorblauling (Maculinea teleius) und Schwarzblauer Moorblauling (Maculinea nau-
sithous) auszuschliessen. Die mehrschurige Nutzung des Grunlandes verhindert
eine Entwicklung des Grollen Wiesenknopfes, der Futterpflanze der Raupen, zur
Blute. Wenn, dann kdnnen sich nicht ausreichend genug Pflanzen entwickeln, ein
signifikanter Lebensraum ist somit hier nicht vorhanden.

Die Zauneidechse erfahrt keine ,Biotopzerstérung“ essentieller Habitate. Potentiell
geeignete Habitate sind nicht vorhanden. Relevante Stérungen sind somit auch
nicht nicht zu prognostizieren.

Schmetterlinge

Der Planungsraum besitzt keine geeigneten Lebensraume. Futterpflanzen sind
nicht vorhanden, Vorkommen sind auszuschliel3en.

Es entstehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.
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Vogelarten

Aufgrund der nahezu fehlenden Gehdlze und Gebaude kommen als potentielle
Brutvogel nur solche in Betracht, die auf den Acker- und Granlandflachen nisten.
Beispielhaft im Raum sind Bekassine und Kiebitz zu nennen.

Durch die mehrschirige Mahd und/oder intensive Nutzung der landwirtschaftlichen
Flachen sind Brutvorkommen jedoch sehr unwahrscheinlich. Zudem ist das Pla-
nungsgelande dicht an der Bebauung, die hohen Fluchtdistanzen der Bodenbruter
sind nicht gegeben. Das Relief ist recht homogen. Auch dies ist ein einschranken-
der Faktor, da kleinteilige Mulden bevorzugt werden. Es wurden keine Bruten fest-
gestellt und es liegen auch keine Nachweise fur diesen Bereich vor.

Beeintrachtigungen sind demnach auszuschlief3en.

Eine weitere Funktion kann die Flache als Nahrungs- bzw. Jagdrevier flr Vogelar-
ten darstellen. Beispielhaft sind Mausebussard, Rotmilan, Turmfalke und Turteltau-
be genannt.

Die stattfindenden Habitatverluste an Grinland und Acker sind aufgrund der GroRRe
des gesamten Jagdgebietes der Vogelarten nicht erheblich. So umfasst beispiels-
weise im Durchschnitt das Jagdrevier eines Turmfalkenpaares 200 ha, das des
Sperbers 100 ha. Der Rotmilan nutzt im Umfeld seines Brutstandortes ein Areal
von bis zu uber 15 km Radius zur Nahrungssuche. Die beanspruchten Flachen von
insgesamt ca. 2 ha fihren somit nicht zu Populationseinbuf3en. Gleichwertige Nah-
rungshabitate schlieRen sich nach Westen, Norden und Siden an, so dass Aus-
weichflachen im direkten Umfeld vorhanden sind. Die Vogel konnen demnach wah-
rend der Bauarbeiten auf ungestorte Nahrungshabitate ausweichen, zumal die be-
anspruchten Biotoptypen in der Gemarkung keine Seltenheit darstellen und die be-
anspruchten Flachen weder einzigartig noch essenziell sind. Es sind keine wesent-
lichen Teilhabitate innerhalb eines funktionalen Gefliges betroffen.

Wahrend der Bauarbeiten kann es zu geringen Stérungen frequentierter Nahrungs-
oder Bruthabitate im Umfeld kommen, v.a. durch Larm und visuelle Effekte. Das
Gelande befindet sich im Anschluss an vorhandene Gewerbeflachen, eine adaqua-
te Vorbelastung ist bereits vorhanden. Erhebliche Stérungen sind aufgrund der
kurzzeitigen Bauarbeiten auszuschlief3en, der Erhaltungszustand lokaler Populatio-
nen wird sich nicht verschlechtern.

Es sind keine anlage- oder nutzungsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.
Reslimee:
Es ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-

onen der relevanten Arten zu erwarten.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden zum derzeitigen Kenntnis-
stand nicht erfiillt.
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MaBnahmen zur Eingriffskompensation:

Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen

Es werden Malnahmen getroffen, um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft, insbesondere in Bezug auf die Landschaftsbildbeeintrachtigung, Bio-
topverluste und die maximal entstehende Versiegelung, dahingehend zu kompen-
sieren bzw. zu minimieren, dass ihre Erheblichkeit und Nachhaltigkeit auf ein oko-
logisch akzeptables Maly zurtickgeht. Der Verpflichtung nach § 1 a BauGB wird
damit entsprochen.

Die vorgesehenen Malinahmen wirken sich auf Natur und Landschaftsbild folgen-
dermalden aus:

- Ausgleich des Biotopverlustes durch die Aufwertung vorhandener Lebensraume

- positive kleinklimatische Funktionen (z.B. Temperaturminderung, erhdhte
Luftzirkulation und Luftfeuchte)

- Verzogerung des Oberflachenabflusses durch groRere benetzbare Oberflache und
Verzogerungswirkung der Vegetation

- Verbesserung des visuellen Eindrucks und der Freiflachengestaltung durch
Abpflanzungen und Pflanzgebote

Die Ausfihrung der PflanzmaRnahmen sollte zeitgleich mit der ErschlieBung erfol-
gen.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe werden folgende Malnahmen empfoh-
len:

Vor Beginn der BaumalRnahmen sollten Bereiche fir Materialhaltung und Oberbo-
denzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abgegrenzt
und definiert werden, die auf moglichst vegetationslosen Flachen oder den Uber-
baubaren Flachen, nicht jedoch auf vorgesehenen Vegetationsbereichen liegen.

Nach Beendigung der BaumalRnahme werden verdichtete Boden, soweit es sich um
Vegetationsflachen handelt, wieder aufgelockert.

Solaranlagen zur Energiegewinnung und Anlagen zur Regenwasserriickhaltung
werden empfohlen.
Fassadenbegrinung wird empfohlen. Diese tragt positiv zur Verbesserung des
Mikroklimas, der Schadstofffilterung und -fixierung sowie zur Bindung von Nieder-
schlagswasser bei.
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AusgleichsmaBnahmen

AM1 Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die nicht nach GRZ Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Je angefangene 200 m? unbebauter Grundstucksflache ist mind. 1 hochstammiger
Laubbaum der Liste | zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche
der Baume sind in einem Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhal-
ten. Die Mindestpflanzgrofde soll 3 x v., 0.B., STU 10 - 12 betragen.

Die Baume sollen in den ersten 5 Jahren fachgerecht verankert bleiben.

Auf mind. 30 % der zu begrinenden Grundstiucksfreiflachen sind Straucher bzw.
Kleingeholze anzupflanzen.

Mindestpflanzgrofie: 2 x v., 0.B., 40 - 100
Aus Okologischen Grunden werden heimische und standortgerechte Pflanzen der
Artenliste Il empfohlen.

AM2 Anlage von Abpflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Es ist nach Sliden eine Abpflanzung anzulegen.

In einer Breite von 5 m ist gemal Planurkunde eine Anpflanzung aus Strauchern
und Heistern anzulegen.

Bei einem dichten Pflanzabstand 1,00 m x 1,00, versetzt auf Licke

ist eine 4-reihige Anpflanzung vorzunehmen.

Baume sind als Heister mittig einzubringen, die aulleren Pflanzreihen sind nur mit
Strauchern zu bepflanzen.

Es sind ausschlie3lich Arten der Pflanzenlisten aus dem Anhang zulassig.
Beispielhaftes Pflanzschema:

AAABBUBTCTC
AAABBBUC CTCZC

D DEB B E D D Rapport
A AABBBUC C -mmmmmeeeee

Cornus sanguinea - Hartriegel

Virburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Corylus avellana - Haselnuss

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Prunus avium - Vogelkirsche

moow>»
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Pflanzgrofien: Straucher 60 — 80 cm, 2 x verpflanzt
Heister, 125 — 150 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen

Krautige Saum- und Zwischenbereiche sind der Sukzession zu uUberlassen und nur
alle 3- 5 Jahre im Herbst zu mahen.

Es handelt sich um eine Flache von ca. 151 gm.

AM3 Entwicklung von Saumvegetation
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Gemal Planurkunde ist der bestehende Krautsaum am Graben zu erhalten und zu-
sammen mit einer Verbreiterung zu einem naturnahen, strukturreichen Hochstau-
densaum zu entwickeln.
e Die zusatzliche Saumflache ist abzumagern. Dazu wird die Flache zunachst
kurz gemaht, das Mahdgut abtransportiert.
e Leichte Bodenlockerung durch Frasen, Bodenvorbereitung zur Einsaat und Ab-
magern durch Einmischen von Sand in der obersten Bodenschicht
e Einsaat mit Regiosaatgut, Ursprungsgebiet 7, Rheinisches Bergland, fir
Ufer/Hochstauden und Saume
e Pflege-/ Unterhaltungsmalinahmen:
Einmalige Mahd im Spatsommer/Herbst alle 3 Jahre
Entfernung des Mahdgut
Die Anwendung von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig.

Es handelt sich um eine Flache von ca. 1.160 gm.

ErsatzmaRnahmen

In der Gemarkung Sessenhausen, Flur 21, Flurstlick 15 ist die vorhandene Fettwie-
se (kein geschutztes Griunland nach §30 BNatSchG/§15 LNatSchG) zu einer arten-
reichen Flachland-Mahwiese zu entwickeln.
Es wird von der Gesamtflache der Parzelle von 10.635 gm eine Flache von 2.471
gm herangezogen. Es handelt sich um einen 25 m breiten Streifen entlang der sud-
lichen Flurstiicksgrenze.
Dazu sind folgende Einzelmalinahmen durchzufihren:
e Einstellung der intensiven Grinlandnutzung
e Abmagern durch Einmischen von Sand im Verhaltnis 1:1 mit den obersten 15
bis 20 cm der Bodenschicht
Leichte Bodenlockerung durch Frasen, Bodenvorbereitung zur Einsaat
e Einsaat mit Regiosaatgut, Ursprungsgebiet 7, Rheinisches Bergland, Grundmi-
schung
e Pflege-/ UnterhaltungsmalRnahmen:
Zunachst weitere Aushagerung durch 2-schirige Mahd 3 Jahre
Dann eine einmalige Mahd im Spatsommer/Herbst
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Entfernung des Mahdguts
e Die Anwendung von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Flachenbilanz

Die Bilanzierung wurde nach dem Bilanzierungsmodell des Kompensationsleitfa-
dens Rheinland-Pfalz durchgefuhrt.

Die Ermittlung des Biotopwertes vor Eingriff ergab 56.725 Wertpunkte.

Die Ermittlung des Biotopwertes nach Eingriff und Kompensationsmalihahmen im
Planbereich ergab 29.549 Wertpunkte.

Damit betragt der Biotopwertverlust 27.176 Wertpunkte, der einer entsprechend
hohen Kompensation entspricht.

Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Wert |Flache | Biotopwert

Biotoptyp Eigenschaft [BWm?]  m? [BW/m?]
EA3 — Fettwiese intensiv genutztes, frisches | 6.020 48.160
Griunland
intensiv bewirtschafteter
HAO — Acker Acker mit stark verarmter 6 1000 |6.000
oder fehlender Segetalve-
getation
KA2 — Gewasserbeglei-
tender feuchter Saum hypertroph 8 70 560
\IfVCO — Randstreifen zum hypertroph 8 200 1600
eg
. .\ |Versiegelter oder sonstiger
VB1 — Feldweg (befestigt) gepflasterter Weg 0 300 0
\(82 — Feldweg (unbefes- |unbefestigt (Sand-, Erd- und 9 45 405
tigt) Graswege)

Summe 7.635 56.725
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Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

. . Wert |Flache Biotopwert
Biotoptyp Eigenschaft [BWm?]  —m? [BW/m?]
BD3a — Gehdlzstreifen (aus o N .
Uberwiegend autochthonen Ar- Im't URerhaI.’Fern mitt- 15 115 1.725
ten) erer Auspragung
KA2 - Gewasserbegleitender naturnah. struktur-
feuchter Saum / LBO Hochstau- . ’ 16 1.160 [18.560
reich
denflur
HN1 — Gebaude 0 4632 0
HM3 — Strukturarme Grinanlage keine Differenzie-
(gartnerisch angelegte Freifla- 8 1.158 |9.264
rung
chen)
VA3 - Verkehrsflache Asphalt 0 570 |0
Summe 7.635 [29.549
Differenz: 27.176 Wertpunkte
Ermittlung des Biotopwertes vor der Kompensation:
. . Flache Biotopwel
2
Biotoptyp Eigenschaft Wert [BW/m?] m? [BW/m?]
EA3 - Fettwiese Intensiv genutzt 8 2.471 19.768
Summe 2.471 19.768
Ermittlung des Biotopwerts nach der Kompensation:
. . Wert Flache Biotopweri
Biotoptyp Eigenschaft [BW/m?] m? [BW/m?]
EAT - Fettwiese | ao"andausblidung, arten- 4 2471 46.949
Summe 2.471 46.949

Aufwertung: 27.181 Wertpunkte

Die Kompensation ist damit funktional und rechnerisch erzielt.
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Stadtebauliche Konzeption

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bereits bestehenden Grundstu-
cke, also letztlich Uber die GemeindestralRe ,Friedrich-Wilhelm-Strale®.

Entwasserung und Schmutzwasserableitung

Fir die ErschlieBung des Plangebietes ist eine Entwasserung im Trennsystem vor-
gesehen. Dabei wird das Schmutzwasser an einen vorhandenen Kanal ange-
schlossen.

Far den Bereich des GE1 ist die Ruckhaltung und evtl. Vorbehandlung des anfal-
lenden Oberflachenwassers auf dem eigenen Grundstlick vorzusehen. Hierzu ist
eine gesonderte wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Bauliche und sonstige Nutzung
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Die allgemein zulassigen Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke sind ge-
maf § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hierflur besteht kein Bedarf. Auch ist der Standort aufgrund des damit verbundenen
Verkehrsaufkommens sowie zu erwartender Emissionen nicht fir derartige Nutzun-
gen geeignet.

Auch die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, da hierfur kein Bedarf vorhanden ist.

Gemal § 17 BauNVO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.
Diese sind aus dem angrenzenden Bestand abgeleitet.

Die Festsetzung der uUberbaubaren Grundstlcksflache durch Baugrenzen ermdg-
licht einen Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Baukorper auf dem Grund-
stuck.

Auch die Errichtung von maximal Il Vollgeschossen und die Festlegung einer ma-
ximalen Gebaudehdhe von 9,5 m tragt dem Aspekt des sich Einfiigens in die Um-
gebung Rechnung, ermoglicht aber gleichzeitig eine wirtschaftliche Ausnutzung des
Plangebietes.
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AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Ein vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ,Unter dem Dorf" liegt darin, die Orts-
gemeinde Sessenhausen zukunftsfahig weiter zu entwickeln, ohne den bestehen-
den Charakter oder bereits vorhandene Nutzungen zu storen.

Daher sind zum Schutz und zur Entwicklung des Landschafts- sowie des Ortsbildes
wesentliche gestalterische Elemente festgesetzt worden.

Zur Anpassung an die benachbarte Baustruktur und um eine energieeinsparende
Wirkung zu ermdglichen, wird im Geltungsbereich die Dachneigung abgestimmt.
Es sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° — 25° zulassig.

Der Einsatz von Solarkollektoren und Solarzellenmodulen ist ebenso wie Grinda-
cher grundsatzlich zulassig.

Ebenfalls zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes werden Vorgaben hinsicht-
lich der Farbe der Dacher getroffen. Hierdurch sollen neben Blendeffekten auch die
Verwendung leuchtender sowie neonartiger Auspragungen vermieden werden.

Die Bauherren erhalten dennoch einen gestalterischen Spielraum bei gleichzeitiger
Gewabhrleistung des sich Einflgens.

Immissionsschutz

Fir das Plangebiet wurden durch das Schalltechnische Ingenieurblro Pies die zu
erwartenden Gerauschimmissionen ermittelt und beurteilt.

Zusammenfassung:

Die Ortsgemeinde Sessenhausen beabsichtigt, am westlichen Ortsrand ein neues
Gewerbegebiet zu erschlieRen und in dem Zuge den Bebauungsplan ,Unter dem
Dorf* aufzustellen.

Im Rahmen des bauleitplanerischen Verfahrens sollen die durch das geplante Ge-
werbegebiet an den nachstgelegenen Wohngebauden zu erwartenden Gerau-
schimmissionen ermittelt und beurteilt werden. Fur die Gewerbegebietsflachen lie-
gen noch keine detaillierten Nutzungs- entwicklungen vor. Aus diesem Grund emp-
fiehlt es sich, die gesamte Gewerbegebietsflache nach der DIN 45 691 zu kontin-
gentieren.

Die so ermittelten Immissionskontingente kdnnen dann entsprechend im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Diese Emissionskontingente sind dann Grundlage fur
die spateren Immissionsprognosen fir Einzel- vorhaben im Rahmen von Bauge-
nehmigungsverfahren. Da im Bereich der Planung noch weitere gewerbliche Nut-
zungen vorhanden sind, ist diese Vorbelastung zu berucksichtigen.

Im Jahr 2015 erfolgte bereits durch unser Buro eine Untersuchung des genannten
Plangebietes (16840/0415/1).
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In dieser Untersuchung wurde das Plangebiet leicht angepasst, womit entspre-
chend die Kontingentierung aktualisiert wurde. Auf die Grundlagen aus dem voran-
gegangenen Gutachten wird hier darauf zurtickgegriffen.

In Bezug auf die gewerbliche Vorbelastung gemaly TA Larm befinden sich im Ein-
wirkungsbereich des zukunftigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die ge-
werblichen Flachen der ,Friedrich-Wilhelm-Stral3e®. Diese wurden in Bezug auf die
nachstgelegene Wohnbebauung so kontingentiert, dass die dort geltenden Richt-
werte ausge- schopft werden.

Somit ist die Kontingentierung der neuen Gewerbegebietsflache 10 dB unter dem
geltenden Richtwert auszulegen. In diesem Fall fuhren die zusatzlichen Gerau-
schimmissionen aus dem Plangebiet zu keiner Er- hohung der Gerausche an den
relevanten Immissionspunkten.

Das Plangebiet wurde in insgesamt 5 Teilflachen gegliedert. Die Gerauschkontin-
gentierung gemal DIN 45 691 ergab Emissionskontingente einschlielich der Zu-
satzkontingente, die detailliert im Gutachten zu finden sind.

Diese wurden in die Planurkunde sowie die textlichen Festsetzungen Ubernommen.

Das zulassige gesamte Emissionskontingent eines Betriebes, der sich

im Plangebiet ansiedeln moéchte, ergibt sich gemal der DIN 45 691 aus den, fur
diese Flachen festgesetzten Emissionskontingenten (LEK) und ggf. richtungsab-
hangiger Zusatzkontingente (LEK, zus.) sowie der jeweiligen Grundstucksgrofe.

Im Anschluss wird anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Einzel-
nachweis) durch Ausbreitungsberechnung entsprechend der DIN ISO 9613-2
,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, unter Beachtung aller bei
der Schallausbreitung relevanten EinflussgroRen (beispielsweise Abschirmung
durch Wande, -walle oder Hallen, Luft-/Bodendampfung, Reflexionen etc.) ermittelt,
ob durch die konkret verursachten Gerausche des Betriebes bei Beurteilung gemaf
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) die an den jeweili-
gen Immissionsorten zuldssigen Gesamtimmissionskontingente eingehalten wer-
den.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb
aus schalltechnischer Sicht zuldssig. Zusatzlich kann ein Betrieb gemaf der DIN 45
691 zugelassen werden, wenn der Immissionsanteil (Beurteilungspegel) = 15 dB un-
terhalb des Richtwertes liegt.

Sollte eine Uberschreitung der zuldssigen Kontingente aufgrund einer Detailunter-
suchung fir einen geplanten Betrieb ermittelt werden, sind durch den Betrieb Vor-
kehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten
werden. Die angesprochenen Vorkehrungen kénnen sich beispielsweise wie folgt
darstellen:

Auswahl der Gebaudeteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse

Nutzung der Abschirmeffekte an Gebauden durch geschickte Hallenanordnung
(zwischen den nachstgelegenen Wohngebauden und geplanten betrieblichen
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N R
FahrstralRen oder aber Verladebereichen bzw. sonstige ins Freie abstrahlende
Gerauschquellen)

Einhaltung der Regeln der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate, Bau-
maschinen und Gerate (z. B. Luftungs- und Heizungsanlagen etc.).

o
S
K X5

KEXIXRLNS
PSAEK X
"\
%‘
TIPS,

CRRDR

Abb.6: Kontingentierung und Gebietsfliachen - unmaRBstablich (Anhang 6, Gutachten Pies)

Bei Beachtung der ermittelten Emissionskontingente ergeben sich durch das Plan-
gebiet keine unzulassigen Gerduschimmissionen an der Bestandsbebauung.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Anschluss an das Ortsnetz
Sessenhausen. Erforderliche Neuverlegungen sind rechtzeitig mit dem zustandigen
Versorger vor Baubeginn abzustimmen (mind. 3 Monate).
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Fernmeldeanlagen

Fernmeldekabel befinden sich angrenzend an das Plangebiet in den vorhandenen
StralRenflachen. Erforderliche Neuerrichtungen und —verlegungen von Telekommu-
nikationsanlagen sind rechtzeitig vor der baulichen Umsetzung (mindestens 3 Mo-
nate vorher) mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Wasserversorgung/ Abwasserentsorgung/ Oberflachenwasser

Die Wasserversorgung (Verbandsgemeindewerke Selters) sowie die Abwasserent-
sorgung (ebenfalls Verbandsgemeindewerke Selters) des hauslichen Schmutzwas-
sers sind sichergestellt.

FUr das Plangebiet ist die getrennte Abfuhrung von Regen- und Schmutzwasser
vorgesehen.
Entsprechende Anschlusskanale und Verbringungsmaglichkeiten sind vorhanden.

Den Bauherren wird die Anlage geeigneter auf den Grundstlcken gelegener Re-
genwassersammelanlagen zur Entnahme von Brauchwasser empfohlen, deren
Fassungsvermdgen mindestens 1 m? pro 25 m? Dachflache betragen soll.

Die genaue Dimensionierung der notwendigen Rulckanlagen/-einrichtungen wird
entsprechend den noch durchzufuhrenden hydraulischen Berechnungen festgelegt.

Starkregen

23153 SUUTIYEUIIIIIE! JLETRCYEN (IR7, & W]
U] « FlieBrichtung (SR107 1 5td.)
V| = FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
* keine Daten
0 bis < 0.2 m/s
0.2 bis < 0.5 m/s
.0,5 bis < 1.0 m/s
-1.0 bis < 2,0 m/s
>= 2.0 m/s
Wassertiefen (SRI7, 1 5td.)
Schummerung Gelande 1 m
4 ] Hochwasservorsorge
3 ) Hochwassergefahrdung
4 ) Gewasser
o '3 Geobasiskarten
& (] Alkds - Einzellayer
Verbandsgemeinden
v Landesgrenze
L)
pnas
Luftbild Rheinland-Pfalz
Ubersichtskarte (LVermGeo)

Abb.7a: Auszug aus der Sturzflutkarte des Landes RLP (SRl 7, 1 Std) - unmaRBstablich

Aufgrund der unmittelbaren Lage am ,Sessenhauser Bach® zeigen sich fur Teile
des Plangebietes fur den relevanten Betrachtungsfall SRI 7, 1h mogliche Betroffen-
heiten durch Starkregen- bzw. Uberflutungsereignisse (ca. 20 cm).

Diesen ist im Falle einer Bebauung der Flachen adaquat Rechnung zu tragen
(Stichworte hochwasserangepasste Bebauung/Eigenvorsorge).
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7 « Fhelrichtung (SRI07 1 Std.)

» FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
V| « Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
"<5ctm

5 bis < 10 cm

.xo bis < 30 cm

o bis <s0cm

o bis < 100 cm

11100 bis < 200 cm
-zoo bis < 400 cm
.>= 400 cm

» Schummerung Gelande 1 m
@ [_) Hochwasservorsorge
4 () Hochwassergefahrdung
3 ) Gewasser
352 Geobasiskarten
@ [ Alkis - Einzellayer
+ Verbandsgemeinden
V] + Landesgrenze
v DTS
. NTOS

Abb.7b: Auszug aus der Sturzflutkarte des Landes RLP (SRl 7, 1 Std) - unmafistablich

9 Bodenordnung
Der vorliegende Entwurf enthalt Vorschlage Uber die kunftige Gestaltung des Plan-
gebietes. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde bzw. bereits im
Eigentum der angrenzenden Grundstuckseigentimer. Die Durchfuhrung eines Um-
legungsverfahrens ist daher entbehrlich.

10 Flachenbilanz
Teilbereich |
Nettobauland ca. 5.790 m?
Verkehrsflachen ca. 570 m?
Offentliche Gruinflache ca. 1.275 m?
Plangebiet (gesamt) ca. 7.635 m?
Teilbereich Il ca. 2471 m?

SESSENNAUSEN, AEN......eiiieiiiii s et
(Christian Windolph, Ortsbiirgermeister)
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Einleitung

Allgemeines

Vorgesehenes Nutzungs- bzw. Bebauungskonzept

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
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1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Vorgesehen ist seitens der Ortsgemeinde Sessenhausen die Ausweisung eines Baugebietes west-
lich der vorhandenen Gewerbebebauung am westlichen Ortsrand.

Als zukunftige Nutzung ist ein Gewerbegebiet vorgesehen.

Hierdurch soll die Ansiedlung und Erweiterung von Gewerbebetrieben erméglicht werden.

Der ca. 7.635 gm umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlie3t im Osten an die
vorhandene Gewerbebebauung an. Im Norden sind Griinlandflachen benachbart, im Nordosten
zum Plangebiet befindet sich Wohnbebauung. Nach Westen und Stden liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen in Form von Ackerbau und Weidenutzung an.

Der Geltungsbereich wird als Grinland sowie fur den Ackerbau genutzt.

Ein Graben begleitet den Randbereich des Plangebietes im Norden.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u. a. die Belange des Um-
weltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. In
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind i.V. m. § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu berlcksichtigen. Abwagungsgrundlagen
sind der Grinordnungsplan und der Umweltbericht. Den Umweltbericht hat die Gemeinde nach §
2a BauGB im Aufstellungsverfahren als einen gesonderten Teil zur Begriindung zum Bauleitplan-
entwurf hinzuzufigen. Im Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes darzulegen und zu bewerten.

1.2 Vorgesehenes Nutzungs- und Bebauungskonzept

Der Geltungsbereich wird als ,Gewerbegebiet* ausgewiesen.

Die ErschlieRung der Flache erfolgt Uber die ,Friedrich-Whilhem-StraRe“. Davon abzweigend wird
ein vorhandener Wirtschaftsweg beibehalten bzw. als solcher ausgewiesen.

Im Bebauungsplan wird eine max. Bauwerkshdéhe von 9,50 m, Il - gescholig zu der abweichenden
Bauweise festgelegt. Die Grundflachenzahl liegt bei 0,8, die Geschol¥flachenzahl bei 1,2. Die er-
laubte Dachneigung betragt 0° - 25°.

Die Flachen liegen so, dass die vorhandenen benachbarten Gewerbebetriebe Erweiterungsmog-
lichkeiten erhalten.

Nach Suden wird dem Baufenster eine Abpflanzung von 5 m Breite als private Grunflache zur Ein-
grunung vorgegeben. Im Norden schlie3t sich bis zu einem Graben eine 10 m breite Flache zur
Entwicklung von Saumvegetation an. Da hier Versorgungsleitungen liegen sind Gehdlzpflanzun-
gen nicht moglich.

Externe Kompensation erfolgt in Gemarkung Sessenhausen, Flur 21, Flurstiick 15 durch Entwick-
lung vorhandener Fettwiese zu einer artenreichen Flachland-Mahwiese auf 2.471 gm.

1.3 Umweltschutzziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Planerische Vorgaben

Zielvorgaben fur die Landschaftsplanung in der Bauleitplanung auf értlicher Ebene durch den Re-
gionalen Raumordnungsplan, wie auch den Landschaftsrahmenplan, bestehen nicht.
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Die bereits beschlossene, aber noch nicht genehmigte und daher noch nicht wirksame 5. Teil-
Fortschreibung des FNP (Stand Marz 2026) weist den Bereich als Flache fir Gewerbe aus.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme Landkreis Westerwald (Landesamt fur Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht, 1993) gibt fir den Geltungsbereich folgende Empfehlung:

Plangebiet

Entwicklung

Magere Wiesen und Weiden
mittlerer Standorte/

Nass- und Feuchtwiesen

Biotoptypenvertragliche Nutzung
von Wiesen und Weiden mittle-
rer Standorte

Biotoptypenvertragliche
Nutzung von Ackerflachen

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a Abs.2 BauGB i.V. m. §§ 1 ff. Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) ist zu beachten. Auf Kapitel 2.3 Schutzgut Boden wird verwiesen.

Geschiitzte und schitzenswerte Flachen und Objekte

Naturschutz
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten oder
Naturparken. Auch geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen.

Natura 2000 — Gebiete, also Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete liegen nicht im EinfluRbereich
des Plangebietes.

Bei der Biotopkartierung des Landes Rheinland-Pfalz wurden im Bereich des Plangebietes keine
Biotope in das LANIS aufgenommen.

Die Grinlandflachen des Plangebietes unterliegen nicht dem Pauschalschutz nach § 30
BNatSchG und § 15 LNatSchG.

Im Kompensationskataster des LANIS sind keine Kompensationsflachen im beabsichtigten Pla-
nungsraum und Umfeld eingetragen.

Wasserschutz
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wasserschutzgebiete.
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Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- und Kulturdenkmale.

2. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

21 Schutzgut Mensch
2.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Beschreibung:

Naturraumlich gehért das Planungsgebiet zur ,Dierdorfer Senke®, einer flachen, von rund 325 m
0. NN auf 275 m U. NN nach Sudwesten geneigten Eintiefung am Ostrand des Niederwesterwal-
des.

Ihre Oberflache wird von einer Abfolge niedriger und flachhangiger Higel gebildet. Ein Teil der
Hugel ist vulkanischen Ursprungs. Zwischen den Hugeln erstreckt sich ein Netz von sanft ausge-
formten Talern und Dellen.

Die Senke weist durchweg weitraumige Feld- und Weidefluren auf. Ackerland nimmt die weniger
staunassen Béden aulierhalb der Niederungen ein.

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich angrenzend an die Bebauung der Gemeinde Sessenhau-
sen. Es unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung als Grinland und Acker, umseitig schliel’en
weitere landwirtschaftliche Flachen an.

Nach Norden wird das Plangebiet von einem Graben begleitet. An diesem stocken einzelne Ge-
holze.

Eine feuchte und teilweise auch vernasste Flache erstreckt sich westlich, aul3erhalb des Plange-
biets. Sumpfdotterblumen und die Seggenhorste sind pragnant.

Das Grunland wird mehrschirig genutzt, so dass trotz der frischen Bodenverhaltnisse die Vegeta-
tion keine besonderen Bllitenaspekte aufweist.

Das Planungsgelande liegt bei einer HOhe von ca. 260 m . NN im Norden, leicht ansteigend auf
ca. 264 m u. NN nach Siden.

Bewertung:

Nennenswerte visuelle Vorbelastungen besitzt das Planungsgebiet nicht. Die 6stlich angrenzende
Gewerbebebauung ist nicht umpflanzt und sichtexponiert.

Das Gelande besitzt in Ortsrandlage mit einem FuRweg mittlere Bedeutung fur die Erholung. Bei
einem geringen Vielfaltigkeitswert der genutzten landwirtschaftlichen Flachen ist doch aufgrund
der Wegeverbindungen der Bereich erlebbar und Bestandteil des Gesamterholungsraumes west-
lich von Sessenhausen.

2.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Beschreibung:

Eine asthetische Landschaftsbewertung ist insgesamt kritisch zu sehen, da die Messung land-
schaftlicher Schonheit letztlich nicht objektivierbar und quantifizierbar ist. Dennoch sind im Allge-
meinen vorab Beeintrachtigungen des vorhandenen Landschaftsbildes zu prognostizieren, die
mehrheitlich, auch vom durchschnittlich sensibilisierten Betrachter, als solche erkennbar sind.

Das Planungsgebiet beansprucht ca. 0,764 ha unbebaute Feldflur. Der Landschaftsverbrauch liegt
damit im unteren Erheblichkeitsbereich. Zersiedelnde Wirkungen entstehen in maRigem Umfang:
Die geplante Bebauung hat nach Osten Anschlul® an die vorhandene Gewerbebauung, ragt jedoch
nach Westen in die freie Landschaft. Da die Siedlungsentwicklung jedoch nicht von erheblicher
Ausdehnung ist, liegt die Beeintrachtigung im unteren Bereich.
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Wahrend der spateren Bauarbeiten entstehen visuellen Veranderungen durch Baumaschinen, La-
gerplatze, Erdaushub, offene Erdflachen bzw. Vegetationsentfernung, die zumindest zeitweise er-
hebliche optische Eingriffe darstellen.

Gelandeveranderungen sind nur geringfligig nétig. Deutliche Walle oder Abgrabungen werden
nicht vorgesehen.

Blickbeziehungen auf die ermoglichte Bebauung entstehen von Westen, Norden und Suden. Mit
weitreichenden Sichtexpostitionen ist aus diesen Richtungen aufgrund fehlendem Gehélzbestand
zu rechnen.

Landschaftsbildpragende Gehdlzbestande werden nicht gerodet

Das Plangebiet besitzt mittleren Erholungswert. Durch die Bebauung des Plangebietes geht die
Erholungsfunktion fiir die Allgemeinheit verloren. Die umliegende freie Landschaft verliert durch
die ermdéglichte Bebauung und Nutzung in maRigem Umfang an Erholungswert.

Bewertung:

Es ergeben sich Verluste von Erholungsraum, die aufgrund der Bedeutung des Gebietes fir die
Erholung und dem Umfang des beanspruchten Gebietes im mittleren Erheblichkeitsbereich liegen.
Die entstehende Landschaftsbildbeeintrachtigung liegt aufgrund der sichtexponierten Lage und der
Zersiedlung insgesamt im unteren Bereich.

2.1.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Es werden Festsetzungen zur maximalen Hohe der Bauten getroffen, um so optische Wirkungen
zu minimieren und Fernwirkungen zu vermeiden. Pflanzfestsetzungen fiir die nicht Uberbauten
Flachen sorgen flr eine Durchgriinung und wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus. Eine
Eingrinung erfolgt an der sudlichen Plangebietsgrenze. Der zu entwickelnde Hochstaudensaum
im Norden fuhrt zu einer besseren Einbindung der Gewerbeflachen.

Die Erschlielung der freien Landschaft wird durch Erhaltung der Wirtschaftswege gewahrleistet.

2.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft
2.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Beschreibung:
Potentielle naturliche Vegetation

Die pnV des Geltungsbereichs entspricht im Suden dem Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-
Fagetum) (BA).

Dominante Baumart ist die Rotbuche (Fagus sylvatica), beigemischt ist Traubeneiche (Quercus
petraea). Eine Strauchschicht fehlt, von Baumjungwuchs abgesehen. Acidophile Arten pragen die
Krautschicht so z.B.: Weille Hainsimse (Luzula luzuloides), Draht-Schmiele (Deschampsia cespi-
tosa) und Wald-Hainsimse (Luzula sylvatica).

Im Norden ware der Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) (HA) anzutreffen

Er ist kennzeichnend flr Taler des Hugellandes und der Niederungen und wird als baumreicher
Mischwald mit Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), beigemischt Esche
(Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia
cordata) und Schwarzerle (Alnus glutinosa) charakterisiert. Die Strauchschicht ist lUckig entwickelt,
sie wird u.a. von Zweigriffigem WeiRdorn (Crataegus laevigata agg.), Hasel (Corylus avellana),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und Gewdhnlichem Schneeball (Viburnum opulus) ge-
kennzeichnet. Die meist Uppig entwickelte Krautschicht wird von Rasen-Schmiele (Deschampsia
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cespitosa), Hain-Sternmiere (Stellaria nemorum), Wald-Schwingel (Festuca altissima), Grolde
Sternmiere (Stellaria holostea), Goldnessel (Lamium galeobdolon), Buschwindréschen (Anemone
nemorosa), Flattergras (Milium effusum) und Waldveilchen (Viola reichenbachiana) gepragt.

-0
Auszug aus http://map1.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/

Reale Vegetation

Als Referenzliste fur die Biotoptypenkartierung wurde der Biotoptypenschlissel des Biotopkatas-
ters Rheinland-Pfalz verwendet.
Nachfolgend werden die vorgefundenen Biotoptypen mit kurzen Erlauterungen aufgefihrt.

BEO Ufergehélz
Am Graben steht eine Uberalterte Weide (Salix fragilis). Dazu kommt Hundsrose (Rosa canina).

BJO Siedlungsgehélz

Anliegend zum ErschlieBungsweg erstreckt sich zum ndrdlichen Betriebsgelande ein Gehdlzstrei-
fen mit aufkommenden bzw. jungen Gehdlzen. Zu nennen sind Birke (Betula pendula), Salweide
(Salix caprea), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Brombeere (Rubus fruticosus). Im Unter-
wuchs kommt vor allem die GroRRe Brennessel (Urtica dioica) vor.

FNO Graben /KA2 Gewésserbegleitender Saum

Begleitend zum Graben, in der Sohle und den Uferbdschungen selbst bildete sich eine Hochstau-
denflur. Der Stickstoffanzeiger Grol3e Brennessel (Urtica dioica) ist dominant. Dazu kommen un-
tergeordnet Madesufy (Filipendula ulmaria), Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea) und Wald-
Engelwurz (Angelica sylvestris) vor.

HAO Acker

Die Ackernutzung erfolgt durch Getreideanbau. Nennenswerte Begleitpflanzen in der Kultur sind
nicht vorhanden.

Vorgefundene Arten im Saum entsprachen denen des Griinlandes, beigemischt die Pflanzenge-
sellschaft des Rainfarn-Beiful3-Saum (Tanaceto vulgaris — Artemisietum vulgaris). Bei dieser sind
bestandsbildend die namensgebenden Pflanzen Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Beiful? (Arte-

7
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misia vulgaris) sowie Knduelgras (Dactylis glomerata). Dazu treten Breitwegerich (Plantago major),
Grolde Brennesel (Urtica dioica), Quecke (Agrophyron repens), Klettenlabkraut (Galium aparine)
und weitere Ackerbegleitpflanzen wie Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Vogelmiere (Stellaria
media), Kamille (Matricaria chamomilla), Rote Taubnessel (Lamium purpureum) und Krauser Amp-
fer (Rumex crispus).

EAS3 Fettwiese

Das Grunland wird intensiv genutzt (Dinger und mehrschurig). Der Standort ist von mittlerer bis
hoherer Bodenfeuchte. Vorkommende Arten sind Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis),
Gunsel (Ajuga reptans), Kratzdistel (Cirsium arvense), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Rot-
und Weillklee (Trifolium pratense, T. repens), Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Breitwegerich (Plantago major), Scharfer Hahnenful® (Ranunculus acer),
Giersch (Aegopodium podagraria) und Sauerampfer (Rumex acetosa). Dazu kommt Knauelgras
(Dactylis glomerata), Weidelgras (Lolium perenne), Rispengras (Poa ftrivialis), Ruchgras (Antho-
xanthum odoratum), Kammgras (Cynosurus cristatus), Rotschwingel (Festuca rubra), Rotes
Strauldgras (Agrostis canina) und Rasenschmiele (Deschampsia caespitosa).

Das Grinland erflllt nicht die Kriterien flr pauschal geschiitztes Grinland nach § 30 BNatSchG
und § 15 LNatSchG. Bei der Grinlandkartierung des Landes Rheinland-Pfalz wurde kein ge-
schutztes Grunland fur den Bereich kartiert.

EC1 Nass- und Feuchtwiese

Ein kleiner Bereich aulderhalb des Geltungsbereichs ist feucht bis vernasst. Vorkommende Arten
sind neben den Grasern des Grinlandes mittlerer Bodenfeuchte Sumpf-Dotterblume (Caltha
palustris), Spitzblitige Binse (Juncus acutiflorus), Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis),
Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre), Madesuf} (Filipendula ulmaria), Wiesen-Segge (Carex nigra)
und Spitzblitige Segge (Carex acutiflorus).

KCO Randstreifen

Wegebegleitend verlaufen stickstoffreiche Randstreifen. Typische Grasarten sind Knauelgras
(Dactylis glomerata), Wiesenschwingel (Festuca pratensis), Rotschwingel (Festuca rubra), Wie-
senrispe (Poa pratensis) und Weidelgras (Lolium perenne).

Weitere Arten sind GroRRe Brennessel (Urtica dioica), Beiful® (Artemisia vulgaris), Lowenzahn
(Tanacetum vulgare), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Labkraut (Galium mollugo), Giersch
(Aegopodium podagraria), Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum), Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius) und Kratzdistel (Cirsium arvense).

VB1 Feldweg, befestigt
Abzweigend von der ,Friedrich-Wilhelm-Strae” fuhrt ein zunéchst bituminds befestigter Weg in
das Plangebiet, der dann als Schotterweg ausgebildet ist.

VB2 Feldweg, unbefestigt

Der Schotterweg verlauft in der Feldflur nur noch als unbefestigter Wiesenweg.

Typische Arten sind Einjahriges Rispengras (Poa annua), Wiesenrispe (Poa pratensis), Gemeines
Rispengras (Poa ftrivialis), Knauelgras (Dactylis glomerata), Weidelgras (Lolium perenne), Fadiger
Ehrenpreis (Veronica filifornis), Ganseblimchen (Bellis perennis), Prunelle (Prunella vulgaris), L6-
wenzahn (Taraxacum officinalis), Weil3klee (Trifolium repens), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex
obtusifolius), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Schafgarbe (Achillea millefolium) und Scharfer
Hahnenful® (Ranunculus acris).

Fauna, faunistisches Potential )
Spezielle faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Im Ubrigen wird auf die Artenschutzrechtliche
Vorprufung (in den Fachbeitrag Naturschutz integriert) verwiesen.

Far die Rasterzelle 4085598 der Artennachweise in LANIS liegen 5 Nachweise vor:
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Buchen-Streckfult  Calliteara pudibunda

Kolkrabe Corvus corax
Rotmilan Milvus milvus
Schénbar Callimorpha dominula
Schwarzstorch Ciconia nigra

Fir die Schmetterlinge Buchen-Streckfull (Lebensraum: in Laubwaldern, aber auch in Hecken,
Parks und Garten) und Schoénbéar (Lebensraum: Bachufer, Sumpf- und Teichgebiete und feuchte
Walder und Waldwiesenbestehen keine Biotope im Plangebiet.

Auch den Schwarzstorch als scheuen Waldbewohner kann man ausschliel3en.

Der Rotmilan sowie der Kolkrabe kdnnten den Planbereich als Teil ihres Nahrungs- bzw. Jagdre-
viers nutzen.

Griinlandflachen

Granlandflachen stellen ein Nahrungsbiotop fir blitenbesuchende Insektenarten sowie von diesen
lebenden Parasiten und Rauber, krauterfressende Insektenlarven und letztlich von diesen abhan-
gige Vogelarten wie Girlitz, Stieglitz und Hanfling dar (im Plangebiet potentielle Brutvogel durch die
anliegenden Gehodlzbestande). Sie bieten einen Gesamtlebensraum fir zahlreiche Insekten (z.B.
Gallmicken, Gallwespen, Spinnen, Springschrecken) und Winterquartier fir Wirbellose in den
Hohlraumen der vertrockneten Halme und Stengel (z.B. Marienkafer, Kaferlarven, Spinnenarten).
Desweiteren stellen sie eine Fortpflanzungsstatte flir Vogel- und Niederwildarten, bodenbritende
Hummelarten und Webspinnenarten dar.

Diese Funktionen sind bei der mehrschirigen Nutzung im Plangebiet eingeschrankt. Saugetiere
wie lgel, Feldhase und verschiedene Mausearten finden aber auch hier noch potentiell Lebens-
raume, der Maulwurf nachweislich. Vorkommen des Grasfroschs sind dagegen unwahrscheinlich.
Als Jagdgebiet fir Fledermause ist die Grinlandflache ungeeignet, da sie durch die intensive Nut-
zung und ihre geringe Flachengréle nicht genligend Insekten aufweisen.

Von Grasland-Biotopen als Nahrungsbiotop abhangig, aber nicht allein auf dies angewiesen sind
Mause-Bussard und Turmfalke (beides Gastvogel), Goldammer und Dorngrasmiicke (beides po-
tentielle Brutvdgel im Plangebiet).

Ackerfldchen

Bedeutsam fiir die Tierwelt der Acker sind der Wechsel bzw. die kurzen Stabilititsphasen zwi-
schen Ackerbestellung und Ernte. Die Fahigkeit zur raschen Neubesiedlung von Lebensrdaumen
von flugfahigen Laufkaferarten fihrt so beispielsweise zu einem hohen Anteil dieser Arten auf
Ackerflachen. Insbesondere fur die am Boden lebenden und flugunfahigen Arten ist das Vorhan-
densein von mdglichst naturnahen Refugialrdumen (Hecken, Raine) in erreichbarer Entfernung
bedeutsam.

Die grote heimische Tierart der Ackerflachen ist das Reh. UnregelmaRig tritt das Wildschwein
auf, wobei im Plangebiet durch die Entfernung zum Wald beide Arten unwahrscheinlich sind.
Weitere Saugetiere sind Mauswiesel, Feldhase, Kaninchen und vor allem Mause. Meist handelt es
sich um Feld- und WihIimause. Der Feldhamster kommt im Gebiet nicht vor.

Vor allem Insekten leben in den Ackerflachen. Dies sind zum einen Blattlause, Schnaken, Schweb-
und Florfliegen sowie zahlreiche Kéaferarten, hier zahlreiche Laufkafer in verschiedenen Entwick-
lungsstadien.

Schnecken, nackt und mit Gehause, Wirmer, Asseln und viele andere Wirbellose kommen dazu.
Haufige Schmetterlinge sind z.B. Weilklinge (GrolRer Kohlweildling, Kleiner Kohlweif3ling), der Win-
denschwarmer und der Mehlspanner.

Felder spielen als Nahrungsgebiet fur Vogelarten, die im Bereich der Ackerflachen oder im Umfeld
in Gehdlzen oder Siedlungen briiten, sowie flr Durchzigler und Wintergaste eine wichtige Rolle.
Zu nennende Arten waren z.B. Rebhuhn und Feldlerche als Ganzjahresvogel (keine Nachweise fur
das Plangebiet), Rabenkrahe als ganzjahriger Nahrungsgast sowie Elster, Buchfink und Grinfink
als Wintergaste.
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Tiere, die Uberwiegend im Wald leben, nutzen Feldkulturen fir die Nahrungssuche (z.B. Eulen,
Singvdgel, Wild). Bewohner offener Flachen briten und besorgen sich ihre Nahrung in der Feldflur
(z.B. Huhnervogel, Nager wie Feldhase (keine Nachweise flr das Plangebiet).

Siedlungsfldchen

Die bebauten Bereiche mit hohem Stérpotential und geringer Biotopwertigkeit sind von unterge-
ordneter Bedeutung fir die Tierwelt.

Arten, die hier ihren Siedlungsschwerpunkt haben sind vorwiegend Allerweltsarten wie Amsel,
Star, Buchfink, Sperling und Grunfink (potentielle Brutvogel). Bei Zunahme des Gehdlzangebotes
kommen Vogelarten wie Stieglitz, Hausrotschwanz, Dompfaff und Ménchsgrasmiuicke vor (potenti-
elle Brutvogel). Anzunehmende Sauger sind Igel, Eichhdrnchen, Kaninchen sowie Siebenschlafer
und Gartenspitzmaus. Hier sind die Randbereiche, speziell die bereits genannten Baumhecken,
Refugien flr die Arten.

Bewertung:

Das geplante Baugebiet hat eine mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Dies liegt an
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen und der Benachbarung von Gewerbebe-
bauung, wobei letztere auch eine visuelle Vorbelastung darstellt. Der Graben wirkt aufwertend, lie-
gen jedoch weitgehend auf3erhalb des Planungsraumes.

Als Teil einer relativ offenen Feldflur besitzt der Planungsraum Bedeutung als Nahrungsgebiet fir
Greifvdogel wie Mausebussard und Rotmilan, die in der Artenschutzrechtlichen Vorprifung naher
behandelt werden.

2.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Beschreibung:

Wahrend der Bauarbeiten entstehen visuelle Storreize, Beunruhigungen durch Larm, Erschiitte-
rungen und Licht, die insgesamt zu Stérungen der Tierwelt fihren kénnen. |hre Erheblichkeit ist in-
dividuell.

Es werden folgende Flachen Uberplant:

Flache

Biotoptyp Eigenschaft m? Biotopwert
EA3 — Fettwiese intensiv genutztes, frisches Griinland 6.020 mittel
HAO — Acker intensiv bewirtschafteter Acker mit stark . 000 mittel
verarmter oder fehlender Segetalvegetation

KA2 — Gewasserbegleitender :

feuchter Saum hypertroph 70 mittel
KCO — Randstreifen zum Weg |hypertroph 200 mittel
VB1 — Feldweg (befestigt) ?//Veerzlegelter oder sonstiger gepflasterter 300 ohne
VB2 — Feldweg (unbefestigt) |junbefestigt (Sand-, Erd- und Graswege) 45 mittel
Summe 7.635 mittel

Stattdessen werden folgende Biotoptypen entstehen:

Flache | Biotopwert

Biotoptyp Eigenschaft m? [BW/mZ]

BD3a — Gehdlzstreifen (aus Uberwiegend mit Uberhéltern mittlerer

autochthonen Arten) Auspragung 115 | hoch
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KA2 - Gewasserbegleitender feuchter Saum |naturnah 1.160 | hoch
HN1 — Gebaude 4.632 |ohne
HM3 — Strukturarme Griinanlage : : : .

(gértnerisch angelegte Freiflachen) keine Differenzierung 1.158 | mittel
VA3 - Verkehrsflache Asphalt 570 | ohne
Summe 7.635 | mittel

Zerschneidungs- oder Verinselungseffekte entstehen nicht.

Die vorkommenden Tierarten der Offenlandflachen werden verdrangt. Tierarten des Siedlungsbe-
reichs werden sich stattdessen in den verbleibenden Biotopflachen ansiedeln. Aufgrund der umlie-
genden, weitrdumigen Grunlandflachen stehen den verdrangten Tierarten unmittelbare Ersatzfla-
chen zur Verfligung.

Streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten nach Anlage |, Spalte 3 der Bundesartenschutzverord-
nung, nach Anhang A der EG-Verordnung Nr. 338/97 oder nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
(92/43/EWG) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von der Planung betroffen bzw. eine nicht
ersetzbare Biotopzerstérung dieser Arten tritt nicht ein.

Bewertung:

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Landschaft liegt im mittleren Bereich. Dies resul-
tiert aus dem Uberwiegend durchschnittlichen Biotopwert der beanspruchten Flachen in Verbin-
dung mit dem geringen Flachenumfang der PlangebietsgroRle.

2.2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen durch bauordnungsrechtliche wirken sich positiv auf
das Biotoppotential aus.

Pflanzfestsetzungen fur die nicht Uberbauten Flachen, die Eingrinung im Suden und die Entwick-
lung eines 10 m breiten Saumstreifens im Norden erhdhen die Biotopangebote und die Diversitat.
Die Entwicklung von intensiv genutzter Fettwiese zu einer artenreichen Flachlandmahwiese als ex-
terne Kompensationsmalnahme flihrt ebenfalls zu einem verbesserten Biotopangebot.

2.3  Schutzgut Boden
2.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Beschreibung:

Der Westerwald ist geologisch als unterdevonisches Grundgebirge anzusprechen, be-stehend aus
einer Schichtabfolge aus Grauwacken, Quarziten, Sandsteinen und Ton-schiefern. Der Vulkanis-
mus im Tertidr sorgte daflir, dass grole Teile der Landschaft von Basalten tiberdeckt wurden. Auf
diesen Basaltschichten lagerte sich im Pleistozan in unterschiedlicher Starke L&M3 ab.

Aus dem Ausgangsgestein des Basaltes entwickelten sich Ranker-, Regosol-Braunerden sowie
Braunerden mit hohem Basengehalt. Die entsprechende Bodenart ist als lehmiger Schluff bis san-
dig-toniger Lehm, meist skeletthaltig, anzusprechen.

Aus den L6R bzw. LoBlehmen entwickelten sich Pseudogley-Braunerden und Para-braunerden
sowie Pseudogleye. Die Bodenart ist als lehmiger Schluff bis schluffig-toniger Lehm, oft skeletthal-
tig zu klassifizieren.

Diese Bdden besitzen eine hohe Wasserspeicherkapazitat. Sie eignen sich fur den Ackerbau als
auch fir die Grinlandbewirtschaftung.
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Der Boden des Planungsraumes ist zum Teil vorbelastet. Die mehrschirige Grunlandnutzung fuhr-
te zu Bodenverdichtungen und Stickstoffeintrag.

Bewertung:

Es befinden sich keine seltenen Bodentypen im Plangebiet.

Braunerden weisen in der Regel ein mittleres bis hohes natlrliches Ertragspotential auf, das natlir-
liche Ertragspotential von Rankern liegt im geringen bis mittleren Bereich.

Im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigen Kenntnissen keine naturhistorisch oder geolo-
gisch bedeutenden Bdden oder aufgrund historischer acker- und kulturbaulicher Methoden kultur-
geschichtlich bedeutende Bdden.

2.3.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Beschreibung:

Durch die zu erwartenden Bauarbeiten kommt es Uber die eigentlichen Bauflachen hinaus zu Be-
eintrachtigungen des Bodengefliges, der Horizontabfolge sowie der natirlichen Ertragsfunktion
von Boden aufgrund von Flachenbeanspruchung und Bodenverdichtung (Lagerplatze und Arbeits-
raum). Das Ausmalf ist im Vorfeld nicht quantitativ zu erfassen, bei der maximalen Uberbauungs-
zahl fur den Eingriff jedoch bereits mit bertcksichtigt.

Baubedingte Schadstoffeintrage (durch Baustellenverkehr, Baumaschinen) kénnen vernachlassigt
werden.

Durch die vorgesehenen Bauflachen wird eine Uberbauung von maximal 4.632 gm ermoglicht
(Nettobauland 5.790 gm, Grundflachenzahl 0,8). Verkehrsflachen werden in einem Umfang von
570 gm angelegt, wobei davon bereits ca. 150 gm des genutzten Feldweges versiegelt sind. Ein
bereits angelegter Weg umfasst weitere 150 gm.

Durch die Versiegelung entstehen eine Zerstérung des Bodens und der Verlust an Vegetationsfla-
che. Der vertikale Stoffaustausch (Luft, Niederschlage, Nahrstoffe und Organismen) wird unter-
bunden. Es entstehen Beeintrachtigungen der Bodenstruktur und des Bodenlebens (Bodenflora
und —fauna). Funktionen der Infiltration und der Speicherung von Niederschlagswasser, Warme-
einstrahlung und —transport im Boden und in der bodennahen Atmosphére werden verhindert.

Anfallender Erdaushub wird, soweit er nicht auf dem Gelande verwendet werden kann, fachge-
recht auf geeigneten Deponien gelagert. Neben voriibergehenden Beeintrachtigungen der Boden-
struktur und der Bodenlebewelt entsteht so vor allem eine Belastung der Deponien.

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen durch Befahrung oder potentieller Schad- bzw. Fremdstof-
feintrag spielen nach der Uberbauung und Befestigung, die bei einem Gewerbegebiet nahezu fla-
chendeckend ist (Grundflachenzahl 0,8) keine Rolle mehr.

Bewertung:

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen vor allem durch Versiegelung aufgrund der
Flachenbefestigungen und der Hochbauten. Die Bodenfunktionen gehen weitgehend verloren. Die
negativen Auswirkungen sind im mittleren Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

2.3.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind entsprechend § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen bzw. einer sinnvollen Fol-

genutzung zuzufiihren. Die Vorgaben nach DIN 18915 sind zu beachten. Die Uberdeckung des
Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Unnétige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.
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Gemaf DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu lagern und vor
Verdichtung zu schitzen, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden. So wird die be-ebte Bo-
denschicht vor Schadigung und Verlust geschitzt.

Die vorgesehenen Pflanz- und Saatmallinahmen sowie die grinordnerischen Festsetzungen in-
nerhalb der Bauflachen flihren durch die Durchwurzelung zu einer Bodenlockerung mit positiven
Auswirkungen auf den Wasser- und Luftaustausch in den durchwurzelten oberen Bodenschichten.
Der Humuseintrag stellt eine wichtige Energiequelle fir viele Bodentiere und Bodenmikroorganis-
men dar. Dazu kommt der Schutz vor Erosion.

2.4  Schutzgut Wasser
2.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Beschreibung:

Da Basalte gute Kluftgrundwasser darstellen und im Wechsel mit Basalttuffen im We-sentlichen
als Decken vorkommen, bestehen zusammen mit den hohen Niederschlagen der Region gute Be-
dingungen fir die Grundwasserneubildung.

Die Grundwasserbeschaffenheit ist mit 4,3° dH als weich zu bezeichnen, der ph-Wert liegt bei
8,49.

Die schwer durchlassige Deckschicht von Lehm und Deckschutt bewirkt eine mittlere Verschmut-
zungsempfindlichkeit.

Der Untersuchungsraum besitzt eine mittlere Grundwasserfiihrung, vernasste Bereiche sind au-
Rerhalb des Geltungsbereichs im Westen vorhanden.

Aufgrund der vorhandenen Datenlage ist von einer mittleren Bedeutung der Planungsflache fiur die
Bildung von Grundwasser und damit auch dem nutzbaren Grundwasserdargebot auszugehen.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Der Geltungsbereich wird im Norden von einem stark in das Gelande eingetieften Graben beglei-
tet. Die Wasserfuhrung ist temporar.

Das Gewasserbett ist unbefestigt, weist zum Teil grél3ere Steine in der Sohle auf. Ansonsten herr-
schen sandig-lehmige Substrate vor. Strukturelemente bis auf diese Steine nicht vorhanden. Bé-
schungen und Sohle sind mit einer stickstoffliebenden Krautflora bewachsen.

Die Planungsflache, die fur die Bebauung vorgesehen ist, ist bezuglich ihrer Bodenfeuchte als mit-
tel einzustufen.

Bewertung:
Aufgrund der vorhandenen Datenlage ist von einer mittleren Bedeutung der Planungsflache fir die
Bildung von Grundwasser und damit auch dem nutzbaren Grundwasserdargebot auszugehen.

2.4.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Beschreibung:

Mit Grundwasserabsenkungen sowie dem Anschneiden von grundwasserfuhrenden Schichten
durch das Ausheben der Baugruben ist trotz der Nassstellen westlich des Geltungsbereichs nicht
zu rechnen. Das Grundwasser liegt im Allgemeinen in tieferen Schichten. Dennoch sollte vorsorg-
lich eine Baugrunduntersuchung vorgenommen werden.
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Potentieller Verschmutzungsgefahr fir das Grundwasser ist durch eine Befestigung der Verkehrs-
und Lagerflachen sowie geeigneter Wasserver- und —entsorgung zu begegnen.

Nutzungsbedingte Schadstoffimmissionen und dadurch bedingte moégliche Einschwemmungen in
das Grundwasser sind nicht zu prognostizieren.

Durch Versiegelung wird die unmittelbare Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
ausgeschaltet und so die Abflussmenge des anfallenden Oberflachenwassers erhoéht. Durch den
Verlust an Infiltrationsflache vermindert sich die Grundwasserneubildungsrate.

Die im Bebauungsplan vorbereitete Bebauung, Befestigung und Erschlieung wird durch Versie-
gelung die unmittelbare Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gegeniber dem Be-
stand auf maximal ca. 0,4483 ha im privaten Bereich (Bauflache — bereits angelegter Weg auf ca.
150 gm) und auf ca. 420 gm im Offentlichen Bereich (570 gm neu -150 gm bereits versiegelte
Verkehrsflachen) ausschalten.

Der randliche Graben bleibt von der Planung unberthrt.

Bewertung:

Das Gefahrdungspotential fir das Grundwasser durch Verschmutzung ist nur gering.

Die Versiegelung bewirkt eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch den Verlust von
Infiltrationsflache.

Die negativen Auswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser aufgrund der Flacheninan-
spruchnahme im unteren Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

2.4.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Die geplanten Pflanzungen und Entwicklung von hochwiichsiger Saumvegetation sowie die Pflan-
zungen durch grunordnerische Festsetzungen in den Bauflachen tragen zur Speicher- und Filter-
wirkung von Oberflachenwasser durch die erhohte Vegetationsmasse bei. Mit der Extensivierung
von Grinland wird der Stickstoffeintrag und damit eine potentielle Ausspulung in das Grundwasser
vermieden.

2.5  Schutzgut Luft und Klima
2.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Beschreibung:

Das Makroklima unterliegt einer starken atlantischen Pragung, d.h. das Klima wird durch gemaRig-
te Sommer und kuihle Winter typisiert.

Kleinklimatisch von Bedeutung sind die relativ weitrdumigen Offenlandflachen. Sie sind bedeutsam
fur die Kaltluftproduktion. Es entsteht dartber hinaus durch Verdunstungskihle der Vegetation und
dem damit verbundenen Energieverbrauch ein klimatisch ausgewogener Bereich mit insgesamt
geringerer Aufheizung als in bebauten Bereichen.

Die befestigten Wege sowie bebaute Bereiche im Umfeld des Planungsgebietes heizen sich rasch
auf und kuhlen ohne weitere Sonneneinstrahlung ebenso schnell wieder ab. Auch ist hier die Was-
serverdunstung eingeschrankt, wodurch weniger Warme umgesetzt wird, so dass insgesamt eine
Erhéhung der Lufttemperatur gegeniiber unbefestigten Flachen entsteht.

Aktuelle kleinrdumige Daten zur Luftbelastung im Planungsgebiet oder im Umfeld liegen nicht vor.
Nennenswerte Schadstoffquellen sind trotz der anliegenden gewerblichen Nutzung nicht vorhan-
den.

Bewertung:

Das Planungsgelande ist ein Kaltluftproduzent. Durch die in Richtung Nordwesten abfallende To-
pographie flie3t die entstehende Kaltluft in diese Richtung ab, kommt also der Ortslage Sessen-
hausen nicht zu Gute.
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2.5.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Beschreibung:

Spezielle baubedingte Beeintrachtigungen des Klimas durch bauzeitbedingte Hemmung, Umlei-
tung des Kaltluft-, Frischluftabflusses oder durch bauzeitbedingte Schadstoffeintrége (z.B. Bauma-
schinen) sind nicht zu erwarten, bzw. vernachlassigbar.

Der durch Sessenhausen gefuhrte Baustellenverkehr wird fur die Anlieger zu einer Erhdhung der
bereits vorhandenen Verkehrsbelastung und Stérungen durch Larm, Staubemissionen und Er-
schitterungen fuhren.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Versiegelung durch Bebauung sowie Befestigung fuhrt
zu einer Reduzierung der frischluftproduzierenden Flache von maximal ca. 0,4483 ha durch Pri-
vate Eingriffsverursacher (GFZ 0,8) und ca. 420 gm durch Offentliche Eingriffsverursacher (Ver-
kehrsflache).

Eine Rodung von klimatisch relevantem Gehdlzbestand wird nicht erfolgen, so dass daraus keine
klimatischen bzw. lufthygienischen Beeintrachtigungen entstehen werden.

Gegenlber der bisherigen offenen Feldflur wird durch die ermdglichten Hochbauten und Befesti-
gungen, spateren Bepflanzungen etc. eine vollige Veranderung des Kleinklimas entstehen.

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffemissionen sind im Ausmalfly kaum zu
prognostizieren. Im Vergleich zu den umliegenden Nutzungen werden diese jedoch wahrscheinlich
nicht héher ausfallen.

Bewertung:
Die kleinklimatischen Veranderungen wirken sich nicht Uberdrtlich aus. Die Veranderung des
Kleinklimas ist von mittlerer Eingriffserheblichkeit.

2.5.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Uber die bereits im Bebauungsplan getroffenen Festset-

zungen hinaus keine speziell auf das Schutzgut Klima bezogenen kompensierenden MalRhahmen
erforderlich.

2.6  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- und Kulturdenkmale.
Allgemein wird auf die einschlagigen denkmalpflegerischen Bestimmungen verwiesen, insbeson-
dere auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern (§ 20 DSchG).

2.6.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Vorhaben ist nach gegenwartigem Kenntnisstand kein Beeintrachtigungsrisiko fur Kul-
turglter und sonstige Sachguter zu erwarten.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.
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Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich an-
zuzeigen, um so Bodendenkmale gem. § 20 DSchG zu sichern.

2.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Konsequenzen

In den vorangegangenen Kapiteln 2.1 bis 2.6 wurden vorhandene Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern bzw. ihren Beeintrachtigungen dargestellt. Auf diese Aussagen wird verwiesen.
Eine besondere Problematik zwischen den Schutzgutern oder kumulative Wirkungen tber das
dargestellte Maf} hinaus sind nicht zu erwarten.

3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes und Planungsalternativen

Sofern das Planungsvorhaben nicht umgesetzt wird, wirde die derzeitige landwirtschaftliche Nut-
zung vermutlich weiter betrieben werden. Eine Extensivierung oder das Brachfallen ist derzeit nicht
wahrscheinlich.

Gravierende Anderungen der beschriebenen abiotischen Schutzglter sind nicht zu erwarten, so-
wohl hinsichtlich von Wertsteigerungen als auch von Minderungen der Funktionen.

Eine Veranderung des Plankonzeptes ist nicht sinnvoll, da dies bereits die optimierte Planung dar-
stellt.

Eine andere Ortlichkeit fir die Gewerbeflachen ist nicht sinnvoll, da den hier bereits angesiedelten
Betrieben die Mdglichkeit zur Erweiterung gegeben werden soll.

4. Methodik der Umweltpriifung

Im vorliegenden Umweltbericht werden neben der Beschreibung der untersuchungsrelevanten
Schutzguter, die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgtter durch das
Vorhaben dargestellt und Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beschrie-
ben. Soweit relevant, werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern dargestellt. Der
Umweltbericht beschreibt des Weiteren wie sich der Umweltzustand entwickelt, wenn das Pla-
nungsvorhaben nicht umgesetzt wird.

Zur Ermittlung der Biotopausstattung wurde fir das Untersuchungsgebiet eine Biotoptypenkartie-
rung durchgeflhrt.

Die Bewertung der Schutzguter und der Eingriffserheblichkeiten erfolgt verbal-argumentativ sowie
zur Ermittlung des Kompensationsbedarf nach dem Kompensationsleitfaden Rheinland-Pfalz.

5. Monitoring

Nach § 4 ¢ BauGB sind die Gemeinden nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens zur Uberwa-
chung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Bauleitplanes verpflichtet.
Dazu geeignete Uberwachungsmalnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die Gemeinden
werden durch dieses Monitoring in die Lage versetzt, unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Die Stadte und Gemeinden haben die Mdglichkeit, Art, Umfang und Zeitpunkt der Uberwachung
selbst und eigenverantwortlich aufgrund der jeweiligen Gegebenheiten vor Ort festzulegen. § 4c
BauGB enthalt keine Angaben darliber, ob es sich bei der Uberwachung um eine einmalige MaRk-
nahme oder um einen Prozess handelt. Es besteht auch die Mdglichkeit, mehrere Bebauungspl-
angebiete zusammen zu fassen oder eventuell sogar fiir das gesamte Gemeindegebiet ein einheit-
liches Monitoring-Konzept zu entwickeln.

Es ist vorgesehen, das Monitoring nach § 4 ¢ BauGB wie folgt durchzufiihren:

Art der Mallinahme: Begehung, visuelle Kontrolle

Ziel: kontinuierliche Uberwachung i. S. des § 4 ¢ BauGB

Verantwortung / Teilnehmer: Bauamt der VG Selters / Gemeinderat Sessenhausen / Untere
Naturschutzbehoérde

Zeitpunkt der Durchfihrung: Erstkontrolle 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Folgekontrolle nach 4 Jahren sowie nach weiteren 5 Jahren

Eine Dokumentation und kontinuierliche Auswertung erfolgt durch die VG Selters. Die genannten
Teilnehmer sind als Mindestvorschlag zu verstehen, der Teilnehmerkreis ist je nach Erfordernis zu
erweitern.

6. Zusammenfassung

Vorgesehen ist seitens der Ortsgemeinde Sessenhausen die Ausweisung eines Baugebietes west-
lich der vorhandenen Gewerbebebauung am westlichen Ortsrand.

Als zukunftige Nutzung ist ein Gewerbegebiet vorgesehen.

Hierdurch soll die Ansiedlung und Erweiterung von Gewerbebetrieben erméglicht werden.

Der ca. 7.635 gm umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlie3t im Osten an die
vorhandene Gewerbebebauung an. Im Norden sind Grunlandflachen benachbart, im Nordosten
zum Plangebiet befindet sich Wohnbebauung. Nach Westen und Siden liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen in Form von Ackerbau und Weidenutzung an.

Der Geltungsbereich wird als Grinland sowie fur den Ackerbau genutzt.

Ein Graben begleitet den Randbereich des Plangebietes im Norden.

Die ErschlieRung der Flache erfolgt Uber die ,Friedrich-Whilhem-StralRe“. Davon abzweigend wird
ein vorhandener Wirtschaftsweg beibehalten bzw. als solcher ausgewiesen.

Im Bebauungsplan wird eine max. Bauwerkshéhe von 9,50 m, Il - geschol3ig zu der abweichenden
Bauweise festgelegt. Die Grundflachenzahl liegt bei 0,8, die Geschol¥flachenzahl bei 1,2. Die er-
laubte Dachneigung betragt 0° - 25°.

Die Flachen liegen so, dass die vorhandenen benachbarten Gewerbebetriebe Erweiterungsmaog-
lichkeiten erhalten.

Nach Suden wird dem Baufenster eine Abpflanzung von 5 m Breite als private Grunflache zur Ein-
grinung vorgegeben. Im Norden schlie3t sich bis zu einem Graben eine 10 m breite Flache zur
Entwicklung von Saumvegetation an. Da hier Versorgungsleitungen liegen sind Gehdlzpflanzun-
gen nicht moglich.

Externe Kompensation erfolgt in Gemarkung Sessenhausen, Flur 21, Flurstlick 15 durch Entwick-
lung vorhandener Fettwiese zu einer artenreichen Flachland-Mahwiese auf 2.471 gm.

Fir die einzelnen Schutzglter werden im vorliegenden Umweltbericht die derzeitige Leistungsfa-
higkeit und die prognostizierten Beeintrachtigungen aufgefihrt. Die vorgesehenen MalRnahmen zur
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Umweltbericht zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet — Unter dem Dorf"
Ortsgemeinde Sessenhausen

Vermeidung, Minimierung und Kompensation der nachteiligen Umweltauswirkungen werden auf-
gezeigt.

Es ergeben sich Verluste von Erholungsraum, die aufgrund der Bedeutung des Gebietes fir die
Erholung und dem Umfang des beanspruchten Gebietes im mittleren Erheblichkeitsbereich liegen.

Die entstehende Landschaftsbildbeeintrachtigung liegt aufgrund der sichtexponierten Lage und der
Zersiedlung insgesamt im unteren Bereich.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen vor allem durch Versiegelung aufgrund der
Flachenbefestigungen und der Hochbauten. Die Bodenfunktionen gehen weitgehend verloren. Die
negativen Auswirkungen sind im mittleren Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

Das Gefahrdungspotential fur das Grundwasser durch Verschmutzung ist nur gering.

Die Versiegelung bewirkt eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch den Verlust von
Infiltrationsflache.

Die negativen Auswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser aufgrund der Flacheninan-
spruchnahme im unteren Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

Die kleinklimatischen Veranderungen wirken sich nicht Uberortlich aus. Die Veranderung des
Kleinklimas ist von mittlerer Eingriffserheblichkeit.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Landschaft liegt im mittleren Bereich. Dies resul-
tiert aus dem Uberwiegend durchschnittlichen Biotopwert der beanspruchten Flachen in Verbin-
dung mit dem geringen Flachenumfang der Plangebietsgrofie.

Da es sich bei dem vorgesehenen Eingriffsbereich um ein Gebiet mittlerer 6kologischer Wertigkeit
handelt, ist bei Durchfihrung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallnah-
men die vorgesehene Planung als landespflegerisch akzeptabel einzustufen.

Zur Kompensation der Eingriffe ist die Durchfliihrung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Es werden Vermeidungsmallinahmen fur Boden und Land-
schaftsbild sowie Gestaltungsmalnahmen getroffen. Pflanzfestsetzungen fur die nicht Gberbauten
Flachen, die Eingrinung im Siden und die Entwicklung eines 10 m breiten Saumstreifens im Nor-
den erhdhen die Biotopangebote und die Diversitat.

Die Entwicklung von intensiv genutzter Fettwiese zu einer artenreichen Flachlandmahwiese als ex-
terne Kompensationsmaflinahme fihrt ebenfalls zu einem verbesserten Biotopangebot.
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1.0 Allgemeines
1.1 Lage und Geltungsbereich

Vorgesehen ist seitens der Ortsgemeinde Sessenhausen die Ausweisung eines Baugebietes
westlich der vorhandenen Gewerbebebauung am westlichen Ortsrand.

Als zukunftige Nutzung ist ein Gewerbegebiet vorgesehen.

Hierdurch soll die Ansiedlung und Erweiterung von Gewerbebetrieben ermdéglicht werden.
Der ca. 7.635 gm umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlief3t im Osten an
die vorhandene Gewerbebebauung an. Im Norden sind Grinlandflachen benachbart, im
Nordosten zum Plangebiet befindet sich Wohnbebauung. Nach Westen und Siden liegen
landwirtschaftliche Nutzflachen in Form von Ackerbau und Weidenutzung an.

Der Geltungsbereich wird als Grinland sowie fur den Ackerbau genutzt.

Ein Graben begleitet den Randbereich des Plangebietes im Norden.

1.2  Rechtliche Grundlagen und Planungsziele

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, ist gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. In der
Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu berilicksichtigen (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Zudem sind die artenschutzrechtlichen  Bestimmungen nach § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Hinblick auf die moglichen Betroffenheiten
streng geschutzter Arten zu Uberprifen.

Dazu wird der Bereich, der einer planerischen Veranderung unterliegt bzw. auf den sich
diese auswirken koénnten erfasst und hinsichtlich der artenschutzrechtlich relevanten Arten
auf mégliche Risiken untersucht.

1.3  Planerische Vorgaben

Zielvorgaben flr die Landschaftsplanung in der Bauleitplanung auf értlicher Ebene durch den
Regionalen Raumordnungsplan, wie auch den Landschaftsrahmenplan, bestehen nicht.

Die bereits beschlossene, aber noch nicht genehmigte und daher noch nicht wirksame 5.
Teil-Fortschreibung des FNP (Stand Marz 2026) weist den Bereich als Flache fur Gewerbe
aus.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme Landkreis Westerwald (Landesamt fur Umweltschutz
und Gewerbeaufsicht, 1993) gibt fur den Geltungsbereich folgende Empfehlung:

Sessenhausen.2026
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Plangebiet

Entwicklung

Magere Wiesen und Weiden
mittlerer Standorte/

Nass- und Feuchtwiesen

Biotoptypenvertragliche Nutzung
von Wiesen und Weiden
mittlerer Standorte

Biotoptypenvertragliche
Nutzung von Ackerflachen

2.0 Landschaftsanalyse und Bewertung

2.1 Naturraumliche Gliederung und Landschaftsbild

Naturrdumlich gehdrt das Planungsgebiet zur ,Dierdorfer Senke®, einer flachen, von rund
325 m 0. NN auf 275 m U. NN nach Sudwesten geneigten Eintiefung am Ostrand des
Niederwesterwaldes.

Ihre Oberflache wird von einer Abfolge niedriger und flachhangiger Higel gebildet. Ein Teil
der Hugel ist vulkanischen Ursprungs. Zwischen den Hligeln erstreckt sich ein Netz von sanft
ausgeformten Talern und Dellen.

Die Senke weist durchweg weitrdumige Feld- und Weidefluren auf. Ackerland nimmt die
weniger staunassen Boden aulRerhalb der Niederungen ein.

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich angrenzend an die Bebauung der Gemeinde
Sessenhausen. Es unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung als Griunland und Acker,
umseitig schliel3en weitere landwirtschaftliche Flachen an.

Nach Norden wird das Plangebiet von einem Graben begleitet. An diesem stocken einzelne
Geholze.

Eine feuchte und teilweise auch verndsste Flache erstreckt sich westlich, aul3erhalb des
Plangebiets. Sumpfdotterblumen und die Seggenhorste sind pragnant.

Das Grunland wird mehrschirig genutzt, so dass trotz der frischen Bodenverhaltnisse die
Vegetation keine besonderen Blutenaspekte aufweist.

Das Planungsgelande liegt bei einer Hohe von ca. 260 m U. NN im Norden, leicht ansteigend
auf ca. 264 m U. NN nach Siden.

Bewertung:

Nennenswerte visuelle Vorbelastungen besitzt das Planungsgebiet nicht. Die &stlich
angrenzende Gewerbebebauung ist nicht umpflanzt und sichtexponiert.

Sessenhausen.2026
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Das Gelande besitzt in Ortsrandlage mit einem FuRweg mittlere Bedeutung flr die Erholung.
Bei einem geringen Vielfaltigkeitswert der genutzten landwirtschaftlichen Flachen ist doch
aufgrund der Wegeverbindungen der Bereich erlebbar und Bestandteil des
Gesamterholungsraumes westlich von Sessenhausen.

2.2 Geologie / Pedologie

Der Westerwald ist geologisch als unterdevonisches Grundgebirge anzusprechen, be-
stehend aus einer Schichtabfolge aus Grauwacken, Quarziten, Sandsteinen und Ton-
schiefern. Der Vulkanismus im Tertiar sorgte dafur, dass groRe Teile der Landschaft von
Basalten Uberdeckt wurden. Auf diesen Basaltschichten lagerte sich im Pleistozan in
unterschiedlicher Starke L6R ab.

Aus dem Ausgangsgestein des Basaltes entwickelten sich Ranker-, Regosol-Braunerden
sowie Braunerden mit hohem Basengehalt. Die entsprechende Bodenart ist als lehmiger
Schluff bis sandig-toniger Lehm, meist skeletthaltig, anzusprechen.

Aus den LO6R bzw. LéRlehmen entwickelten sich Pseudogley-Braunerden und Para-
braunerden sowie Pseudogleye. Die Bodenart ist als lehmiger Schluff bis schluffig-toniger
Lehm, oft skeletthaltig zu klassifizieren.

Diese Bdden besitzen eine hohe Wasserspeicherkapazitat. Sie eignen sich fir den Ackerbau
als auch fur die Grunlandbewirtschaftung.

Der Boden des Planungsraumes ist zum Teil vorbelastet. Die mehrschurige
Grinlandnutzung fihrte zu Bodenverdichtungen und Stickstoffeintrag.

Bewertung:

Es befinden sich keine seltenen Bodentypen im Plangebiet.

Braunerden weisen in der Regel ein mittleres bis hohes naturliches Ertragspotential auf, das
naturliche Ertragspotential von Rankern liegt im geringen bis mittleren Bereich.

Im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigen Kenntnissen keine naturhistorisch oder
geologisch bedeutenden Bodden oder aufgrund historischer acker- und kulturbaulicher
Methoden kulturgeschichtlich bedeutende Boden.

2.3  Hydrologie

Da Basalte gute Kluftgrundwasser darstellen und im Wechsel mit Basalttuffen im We-
sentlichen als Decken vorkommen, bestehen zusammen mit den hohen Niederschlagen der
Region gute Bedingungen fur die Grundwasserneubildung.

Die Grundwasserbeschaffenheit ist mit 4,3° dH als weich zu bezeichnen, der ph-Wert liegt
bei 8,49.

Die schwer durchlassige Deckschicht von Lehm und Deckschutt bewirkt eine mittlere
Verschmutzungsempfindlichkeit.

Der Untersuchungsraum besitzt eine mittlere Grundwasserfuhrung, vernasste Bereiche sind
aulRerhalb des Geltungsbereichs im Westen vorhanden.

Aufgrund der vorhandenen Datenlage ist von einer mittleren Bedeutung der Planungsflache
fur die Bildung von Grundwasser und damit auch dem nutzbaren Grundwasserdargebot
auszugehen.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Sessenhausen.2026
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Der Geltungsbereich wird im Norden von einem stark in das Gelande eingetieften Graben
begleitet. Die Wasserfuhrung ist temporar.

Das Gewasserbett ist unbefestigt, weist zum Teil groRere Steine in der Sohle auf. Ansonsten
herrschen sandig-lehmige Substrate vor. Strukturelemente bis auf diese Steine nicht
vorhanden. Béschungen und Sohle sind mit einer stickstoffliebenden Krautflora bewachsen.

Die Planungsflache, die fur die Bebauung vorgesehen ist, ist beziglich ihrer Bodenfeuchte
als mittel einzustufen.

Bewertung:

Aufgrund der vorhandenen Datenlage ist von einer mittleren Bedeutung der Planungsflache
fur die Bildung von Grundwasser und damit auch dem nutzbaren Grundwasserdargebot
auszugehen.

24 Klima

Das Makroklima unterliegt einer starken atlantischen Pragung, d.h. das Klima wird durch
gemaligte Sommer und kiihle Winter typisiert.

Kleinklimatisch von Bedeutung sind die relativ weitraumigen Offenlandflachen. Sie sind
bedeutsam fir die Kaltluftproduktion. Es entsteht darliber hinaus durch Verdunstungskihle
der Vegetation und dem damit verbundenen Energieverbrauch ein klimatisch ausgewogener
Bereich mit insgesamt geringerer Aufheizung als in bebauten Bereichen.

Die befestigten Wege sowie bebaute Bereiche im Umfeld des Planungsgebietes heizen sich
rasch auf und kihlen ohne weitere Sonneneinstrahlung ebenso schnell wieder ab. Auch ist
hier die Wasserverdunstung eingeschrankt, wodurch weniger Warme umgesetzt wird, so
dass insgesamt eine Erhdéhung der Lufttemperatur gegeniber unbefestigten Flachen
entsteht.

Aktuelle kleinrdumige Daten zur Luftbelastung im Planungsgebiet oder im Umfeld liegen
nicht vor. Nennenswerte Schadstoffquellen sind trotz der anliegenden gewerblichen Nutzung
nicht vorhanden.

Bewertung:

Das Planungsgelande ist ein Kaltluftproduzent. Durch die in Richtung Nordwesten abfallende
Topographie flie3t die entstehende Kaltluft in diese Richtung ab, kommt also der Ortslage
Sessenhausen nicht zu Gute.

2.5 Geschitzte und schitzenswerte Flachen und Objekte

Es befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder
geschutzten Landschaftsbestandteile im Bereich der Planungsflache.

Die Griunlandkartierung des Landes Rheinland-Pfalz ergab fir den Bereich keine pauschal
geschitzten mageren Flachlandmahwiesen oder andere geschutzten Biotoptypen nach § 30
BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von FFH-Schutzgebieten oder Schutzflachen der EU-
Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).
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2.6  Potentielle natlrliche Vegetation

Mit dem Begriff "potentielle natlrliche Vegetation” (pnV) werden die Pflanzengesellschaften
bezeichnet, die sich auf einem Standort entwickeln, wenn der Mensch nicht eingreift Hierbei
handelt es sich i.d.R. um Waldgesellschaften, die sich in einem &kologischen Gleichgewicht
befinden. Die Geholze der pnV geben demnach wertvolle Hinweise zur 6kologisch sinnvollen
Artenwahl bei BepflanzungsmafRnahmen.

Die pnV des Geltungsbereichs entspricht im Siden dem Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-
Fagetum) (BA).

Dominante Baumart ist die Rotbuche (Fagus sylvatica), beigemischt ist Traubeneiche
(Quercus petraea). Eine Strauchschicht fehlt, von Baumjungwuchs abgesehen. Acidophile
Arten pragen die Krautschicht so z.B.: Weilte Hainsimse (Luzula luzuloides), Draht-Schmiele
(Deschampsia cespitosa) und Wald-Hainsimse (Luzula sylvatica).

Im Norden ware der Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) (HA) anzutreffen

Er ist kennzeichnend fur Taler des Hulgellandes und der Niederungen und wird als
baumreicher Mischwald mit Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus),
beigemischt Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata) und Schwarzerle (Alnus glutinosa)
charakterisiert. Die Strauchschicht ist Iuckig entwickelt, sie wird u.a. von Zweigriffigem
Weilldorn (Crataegus laevigata agg.), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus) und Gewohnlichem Schneeball (Viburnum opulus) gekennzeichnet. Die meist
uppig entwickelte Krautschicht wird von Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa), Hain-
Sternmiere (Stellaria nemorum), Wald-Schwingel (Festuca altissima), Grole Sternmiere
(Stellaria holostea), Goldnessel (Lamium galeobdolon), Buschwindréschen (Anemone
nemorosa), Flattergras (Milium effusum) und Waldveilchen (Viola reichenbachiana) gepragt.

:q“!
-G.

Auszug aus http://map1 .naturschu.rIp.de/mapserver_Ianis/
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2.7 Bestandssituation

Reale Vegetation

Als Referenzliste flr die Biotoptypenkartierung wurde der Biotoptypenschliissel des
Biotopkatasters Rheinland-Pfalz verwendet.
Nachfolgend werden die vorgefundenen Biotoptypen mit kurzen Erlauterungen aufgefihrt.

BEO Ufergeholz
Am Graben steht eine Uberalterte Weide (Salix fragilis). Dazu kommt Hundsrose (Rosa
canina).

BJO Siedlungsgehélz

Anliegend zum ErschlieBungsweg erstreckt sich zum ndérdlichen Betriebsgelande ein
Geholzstreifen mit aufkommenden bzw. jungen Gehdlzen. Zu nennen sind Birke (Betula
pendula), Salweide (Salix caprea), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Brombeere (Rubus
fruticosus). Im Unterwuchs kommt vor allem die Grol3e Brennessel (Urtica dioica) vor.

FNO Graben /KA2 Gewdésserbegleitender Saum

Begleitend zum Graben, in der Sohle und den Uferbdschungen selbst bildete sich eine
Hochstaudenflur. Der Stickstoffanzeiger Grof3e Brennessel (Urtica dioica) ist dominant. Dazu
kommen untergeordnet Madesult (Filipendula ulmaria), Rohr-Glanzgras (Phalaris
arundinacea) und Wald-Engelwurz (Angelica sylvestris) vor.

HAO Acker

Die Ackernutzung erfolgt durch Getreideanbau. Nennenswerte Begleitpflanzen in der Kultur
sind nicht vorhanden.

Vorgefundene Arten im Saum entsprachen denen des Grinlandes, beigemischt die
Pflanzengesellschaft des Rainfarn-Beiful3-Saum (Tanaceto vulgaris — Artemisietum vulgaris).
Bei dieser sind bestandsbildend die namensgebenden Pflanzen Rainfarn (Tanacetum
vulgare) und Beifull (Artemisia vulgaris) sowie Knduelgras (Dactylis glomerata). Dazu treten
Breitwegerich (Plantago major), GrolRe Brennesel (Urtica dioica), Quecke (Agrophyron
repens), Klettenlabkraut (Galium aparine) und weitere Ackerbegleitpflanzen wie
Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Vogelmiere (Stellaria media), Kamille (Matricaria
chamomilla), Rote Taubnessel (Lamium purpureum) und Krauser Ampfer (Rumex crispus).

EAS3 Fettwiese

Das Grunland wird intensiv genutzt (Dinger und mehrschurig). Der Standort ist von mittlerer
bis hoherer Bodenfeuchte. Vorkommende Arten sind Wiesen-Schaumkraut (Cardamine
pratensis), Glnsel (Ajuga reptans), Kratzdistel (Cirsium arvense), Lowenzahn (Taraxacum
officinale), Rot- und Weillklee (Trifolium pratense, T. repens), Schafgarbe (Achillea
millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Breitwegerich (Plantago major), Scharfer
Hahnenful® (Ranunculus acer), Giersch (Aegopodium podagraria) und Sauerampfer (Rumex
acetosa). Dazu kommt Kndauelgras (Dactylis glomerata), Weidelgras (Lolium perenne),
Rispengras (Poa ftrivialis), Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Kammgras (Cynosurus
cristatus), Rotschwingel (Festuca rubra), Rotes Strauf3gras (Agrostis canina) und
Rasenschmiele (Deschampsia caespitosa).

Das Grunland erflllt nicht die Kriterien flr pauschal geschitztes Grinland nach § 30
BNatSchG und § 15 LNatSchG. Bei der Grunlandkartierung des Landes Rheinland-Pfalz
wurde kein geschitztes Grinland fur den Bereich kartiert.

EC1 Nass- und Feuchtwiese
Ein kleiner Bereich auRerhalb des Geltungsbereichs ist feucht bis vernasst. Vorkommende
Arten sind neben den Grasern des Grinlandes mittlerer Bodenfeuchte Sumpf-Dotterblume
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(Caltha palustris), Spitzblitige Binse (Juncus acutiflorus), Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus
pratensis), Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre), Madesuf® (Filipendula ulmaria), Wiesen-
Segge (Carex nigra) und Spitzblitige Segge (Carex acutiflorus).

KCO Randstreifen

Wegebegleitend verlaufen stickstoffreiche Randstreifen. Typische Grasarten sind Knauelgras
(Dactylis glomerata), Wiesenschwingel (Festuca pratensis), Rotschwingel (Festuca rubra),
Wiesenrispe (Poa pratensis) und Weidelgras (Lolium perenne).

Weitere Arten sind GroRRe Brennessel (Urtica dioica), Beiful? (Artemisia vulgaris), Lowenzahn
(Tanacetum vulgare), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Labkraut (Galium mollugo),
Giersch  (Aegopodium podagraria), Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum),
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) und Kratzdistel (Cirsium arvense).

VB1 Feldweg, befestigt
Abzweigend von der ,Friedrich-Wilhelm-StralRe fiihrt ein zunachst bituminds befestigter Weg
in das Plangebiet, der dann als Schotterweg ausgebildet ist.

VB2 Feldweg, unbefestigt

Der Schotterweg verlauft in der Feldflur nur noch als unbefestigter Wiesenweg.

Typische Arten sind Einjahriges Rispengras (Poa annua), Wiesenrispe (Poa pratensis),
Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Knauelgras (Dactylis glomerata), Weidelgras (Lolium
perenne), Fadiger Ehrenpreis (Veronica filifornis), Ganseblimchen (Bellis perennis), Prunelle
(Prunella vulgaris), Léwenzahn (Taraxacum officinalis), WeilRklee (Trifolium repens),
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris),
Schafgarbe (Achillea millefolium) und Scharfer Hahnenful® (Ranunculus acris).

2.8 Fauna
Fir die Rasterzelle 4085598 der Artennachweise in LANIS liegen 5 Nachweise vor:

Buchen-Streckfuly  Calliteara pudibunda

Kolkrabe Corvus corax
Rotmilan Milvus milvus
Schoénbar Callimorpha dominula
Schwarzstorch Ciconia nigra

Fir die Schmetterlinge Buchen-Streckfuld (Lebensraum: in Laubwaldern, aber auch in
Hecken, Parks und Garten) und Schoénbar (Lebensraum: Bachufer, Sumpf- und
Teichgebiete und feuchte Walder und Waldwiesenbestehen keine Biotope im Plangebiet.
Auch den Schwarzstorch als scheuen Waldbewohner kann man ausschlief3en.

Der Rotmilan sowie der Kolkrabe kdénnten den Planbereich als Teil ihres Nahrungs- bzw.
Jagdreviers nutzen.

Faunistische Erhebungen liegen ansonsten nicht vor. Im Ubrigen wird auf die
Artenschutzrechtliche Vorprufung (in den Fachbeitrag Naturschutz integriert) verwiesen.

Griinlandflachen

Grinlandflachen stellen ein Nahrungsbiotop flir blitenbesuchende Insektenarten sowie von
diesen lebenden Parasiten und R&auber, krauterfressende Insektenlarven und letztlich von
diesen abhangige Vogelarten wie Girlitz, Stieglitz und Hanfling dar (im Plangebiet potentielle
Brutvdgel durch die anliegenden Gehdlzbestande). Sie bieten einen Gesamtlebensraum flr
zahlreiche Insekten (z.B. Gallmicken, Gallwespen, Spinnen, Springschrecken) und
Winterquartier fur Wirbellose in den Hohlrdumen der vertrockneten Halme und Stengel (z.B.
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Marienkafer, Kaferlarven, Spinnenarten). Desweiteren stellen sie eine Fortpflanzungsstatte
fur Vogel- und Niederwildarten, bodenbritende Hummelarten und Webspinnenarten dar.
Diese Funktionen sind bei der mehrschurigen Nutzung im Plangebiet eingeschrankt.
Saugetiere wie Igel, Feldhase und verschiedene Mausearten finden aber auch hier noch
potentiell Lebensrdume, der Maulwurf nachweislich. Vorkommen des Grasfroschs sind
dagegen unwahrscheinlich. Als Jagdgebiet flur Fledermduse ist die Grinlandflache
ungeeignet, da sie durch die intensive Nutzung und ihre geringe FlachengrofRe nicht
genugend Insekten aufweisen.

Von Grasland-Biotopen als Nahrungsbiotop abhangig, aber nicht allein auf dies angewiesen
sind Mause-Bussard und Turmfalke (beides Gastvdgel), Goldammer und Dorngrasmiicke
(beides potentielle Brutvogel im Plangebiet).

Ackerflédchen

Bedeutsam fir die Tierwelt der Acker sind der Wechsel bzw. die kurzen Stabilitaitsphasen
zwischen Ackerbestellung und Ernte. Die Fahigkeit zur raschen Neubesiedlung von
Lebensraumen von flugfahigen Laufkaferarten fihrt so beispielsweise zu einem hohen Anteil
dieser Arten auf Ackerflachen. Insbesondere fir die am Boden lebenden und flugunfahigen
Arten ist das Vorhandensein von moglichst naturnahen Refugialrdumen (Hecken, Raine) in
erreichbarer Entfernung bedeutsam.

Die groflte heimische Tierart der Ackerflachen ist das Reh. Unregelmallig tritt das
Wildschwein auf, wobei im Plangebiet durch die Entfernung zum Wald beide Arten
unwahrscheinlich sind.

Weitere Saugetiere sind Mauswiesel, Feldhase, Kaninchen und vor allem Mause. Meist
handelt es sich um Feld- und Wihimause. Der Feldhamster kommt im Gebiet nicht vor.

Vor allem Insekten leben in den Ackerflachen. Dies sind zum einen Blattlduse, Schnaken,
Schweb- und Florfliegen sowie zahlreiche Kaferarten, hier zahlreiche Laufkafer in
verschiedenen Entwicklungsstadien.

Schnecken, nackt und mit Gehause, Wirmer, Asseln und viele andere Wirbellose kommen
dazu.

Haufige Schmetterlinge sind z.B. Weilllinge (Groflier Kohlweifl3ling, Kleiner Kohlweillling), der
Windenschwarmer und der Mehlspanner.

Felder spielen als Nahrungsgebiet fir Vogelarten, die im Bereich der Ackerflachen oder im
Umfeld in Gehdlzen oder Siedlungen briten, sowie fur Durchzigler und Wintergaste eine
wichtige Rolle. Zu nennende Arten waren z.B. Rebhuhn und Feldlerche als Ganzjahresvégel
(keine Nachweise fir das Plangebiet), Rabenkrahe als ganzjahriger Nahrungsgast sowie
Elster, Buchfink und Grinfink als Wintergaste.

Tiere, die Uberwiegend im Wald leben, nutzen Feldkulturen fir die Nahrungssuche (z.B.
Eulen, Singvdgel, Wild). Bewohner offener Flachen briten und besorgen sich ihre Nahrung
in der Feldflur (z.B. Huhnervogel, Nager wie Feldhase (keine Nachweise fur das Plangebiet).

Siedlungsfléachen

Die bebauten Bereiche mit hohem Stdrpotential und geringer Biotopwertigkeit sind von
untergeordneter Bedeutung fir die Tierwelt.

Arten, die hier ihren Siedlungsschwerpunkt haben sind vorwiegend Allerweltsarten wie
Amsel, Star, Buchfink, Sperling und Grunfink (potentielle Brutvdgel). Bei Zunahme des
Gehdlzangebotes kommen Vogelarten wie Stieglitz, Hausrotschwanz, Dompfaff und
Moénchsgrasmicke vor (potentielle Brutvdogel). Anzunehmende S&uger sind Igel,
Eichhérnchen, Kaninchen sowie Siebenschlafer und Gartenspitzmaus. Hier sind die
Randbereiche, speziell die bereits genannten Baumhecken, Refugien fur die Arten.
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2.9  Zusammenfassende Bewertung

Das geplante Baugebiet hat eine mittlere Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Dies
liegt an der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen und der Benachbarung von
Gewerbebebauung, wobei letztere auch eine visuelle Vorbelastung darstellt. Der Graben
wirkt aufwertend, liegen jedoch weitgehend aufRerhalb des Planungsraumes.

Als Teil einer relativ offenen Feldflur besitzt der Planungsraum Bedeutung als
Nahrungsgebiet flir Greifvogel wie Mausebussard und Rotmilan, die in der
Artenschutzrechtlichen Vorprifung ndher behandelt werden.

Bedeutungsvolle Potentiale hinsichtlich Erholung, Landschaftsbild, Boden, Wasser und Klima
sind nicht vorhanden.

3.0 Eingriff
3.1 Landschaftsbild und Erholung

Eine asthetische Landschaftsbewertung ist insgesamt kritisch zu sehen, da die Messung
landschaftlicher Schonheit letztlich nicht objektivierbar und quantifizierbar ist. Dennoch sind
im Allgemeinen vorab Beeintrachtigungen des vorhandenen Landschaftsbildes zu
prognostizieren, die mehrheitlich, auch vom durchschnittlich sensibilisierten Betrachter, als
solche erkennbar sind.

Das Planungsgebiet beansprucht ca. 0,764 ha unbebaute Feldflur. Der
Landschaftsverbrauch liegt damit im unteren Erheblichkeitsbereich. Zersiedelnde Wirkungen
entstehen in maligem Umfang: Die geplante Bebauung hat nach Osten Anschlu® an die
vorhandene Gewerbebauung, ragt jedoch nach Westen in die freie Landschaft. Da die
Siedlungsentwicklung jedoch nicht von erheblicher Ausdehnung ist, liegt die
Beeintrachtigung im unteren Bereich.

Wahrend der spateren Bauarbeiten entstehen visuellen Veranderungen durch
Baumaschinen, Lagerplatze, Erdaushub, offene Erdflachen bzw. Vegetationsentfernung, die
zumindest zeitweise erhebliche optische Eingriffe darstellen.

Gelandeveranderungen sind nur geringfigig notig. Deutliche Walle oder Abgrabungen
werden nicht vorgesehen.

Blickbeziehungen auf die ermdglichte Bebauung entstehen von Westen, Norden und Suden.
Mit weitreichenden Sichtexpostitionen ist aus diesen Richtungen aufgrund fehlendem
Geholzbestand zu rechnen.

Landschaftsbildpragende Gehdlzbestande werden nicht gerodet

Das Plangebiet besitzt mittleren Erholungswert. Durch die Bebauung des Plangebietes geht
die Erholungsfunktion fur die Allgemeinheit verloren. Die umliegende freie Landschaft verliert
durch die ermdglichte Bebauung und Nutzung in maRigem Umfang an Erholungswert.

Bewertung

Es ergeben sich Verluste von Erholungsraum, die aufgrund der Bedeutung des Gebietes fir
die Erholung und dem Umfang des beanspruchten Gebietes im mittleren
Erheblichkeitsbereich liegen.

Die entstehende Landschaftsbildbeeintrachtigung liegt aufgrund der sichtexponierten Lage
und der Zersiedlung insgesamt im unteren Bereich.
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3.2 Boden

Durch die zu erwartenden Bauarbeiten kommt es lber die eigentlichen Bauflachen hinaus zu
Beeintrachtigungen des Bodengefiiges, der Horizontabfolge sowie der natirlichen
Ertragsfunktion von Bdden aufgrund von Flachenbeanspruchung und Bodenverdichtung
(Lagerplatze und Arbeitsraum). Das Ausmald ist im Vorfeld nicht quantitativ zu erfassen, bei
der maximalen Uberbauungszahl fiir den Eingriff jedoch bereits mit beriicksichtigt.

Baubedingte Schadstoffeintrdage (durch Baustellenverkehr, Baumaschinen) kénnen
vernachlassigt werden.

Durch die vorgesehenen Bauflachen wird eine Uberbauung von maximal 4.632 gm
ermdglicht (Nettobauland 5.790 gm, Grundflachenzahl 0,8). Verkehrsflachen werden in
einem Umfang von 570 gm angelegt, wobei davon bereits ca. 150 gm des genutzten
Feldweges versiegelt sind. Ein bereits angelegter Weg umfasst weitere 150 gm.

Durch die Versiegelung entstehen eine Zerstérung des Bodens und der Verlust an
Vegetationsflache. Der vertikale Stoffaustausch (Luft, Niederschlage, Nahrstoffe und
Organismen) wird unterbunden. Es entstehen Beeintrachtigungen der Bodenstruktur und des
Bodenlebens (Bodenflora und —fauna). Funktionen der Infiltration und der Speicherung von
Niederschlagswasser, Warmeeinstrahlung und —transport im Boden und in der bodennahen
Atmosphare werden verhindert.

Anfallender Erdaushub wird, soweit er nicht auf dem Gelande verwendet werden kann,
fachgerecht auf geeigneten Deponien gelagert. Neben voriibergehenden Beeintrachtigungen
der Bodenstruktur und der Bodenlebewelt entsteht so vor allem eine Belastung der
Deponien.

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen durch Befahrung oder potentieller Schad- bzw.
Fremdstoffeintrag spielen nach der Uberbauung und Befestigung, die bei einem
Gewerbegebiet nahezu flachendeckend ist (Grundflachenzahl 0,8) keine Rolle mehr.

Bewertung:
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen vor allem durch Versiegelung
aufgrund der Flachenbefestigungen und der Hochbauten. Die Bodenfunktionen gehen
weitgehend verloren. Die negativen Auswirkungen sind im mittleren Erheblichkeitsbereich
anzusiedeln.

3.3 Hydrologie

Mit Grundwasserabsenkungen sowie dem Anschneiden von grundwasserfihrenden
Schichten durch das Ausheben der Baugruben ist trotz der Nassstellen westlich des
Geltungsbereichs nicht zu rechnen. Das Grundwasser liegt im Allgemeinen in tieferen
Schichten. Dennoch sollte vorsorglich eine Baugrunduntersuchung vorgenommen werden.

Potentieller Verschmutzungsgefahr fir das Grundwasser ist durch eine Befestigung der
Verkehrs- und Lagerflachen sowie geeigneter Wasserver- und —entsorgung zu begegnen.
Nutzungsbedingte Schadstoffimmissionen und dadurch bedingte mogliche
Einschwemmungen in das Grundwasser sind nicht zu prognostizieren.

Durch  Versiegelung wird die unmittelbare  Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ausgeschaltet und so die Abflussmenge des anfallenden
Oberflachenwassers erhoht. Durch den Verlust an Infiltrationsflache vermindert sich die
Grundwasserneubildungsrate.
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Die im Bebauungsplan vorbereitete Bebauung, Befestigung und ErschlieBung wird durch
Versiegelung die unmittelbare Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
gegenuber dem Bestand auf maximal ca. 0,4483 ha im privaten Bereich (Bauflache — bereits
angelegter Weg auf ca. 150 gm) und auf ca. 420 gm im Offentlichen Bereich (570 gm neu -
150 gm bereits versiegelte Verkehrsflachen) ausschalten.

Der randliche Graben bleibt von der Planung unberihrt.

Bewertung:

Das Gefahrdungspotential fiir das Grundwasser durch Verschmutzung ist nur gering.

Die Versiegelung bewirkt eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch den Verlust
von Infiltrationsflache.

Die negativen Auswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser aufgrund der
Flacheninanspruchnahme im unteren Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

34 Klima

Spezielle baubedingte Beeintrachtigungen des Klimas durch bauzeitbedingte Hemmung,
Umleitung des Kaltluft-, Frischluftabflusses oder durch bauzeitbedingte Schadstoffeintrage
(z.B. Baumaschinen) sind nicht zu erwarten, bzw. vernachlassigbar.

Der durch Sessenhausen geflihrte Baustellenverkehr wird flr die Anlieger zu einer Erhéhung
der bereits vorhandenen Verkehrsbelastung und Stérungen durch Larm, Staubemissionen
und Erschutterungen fuhren.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Versiegelung durch Bebauung sowie Befestigung
fuhrt zu einer Reduzierung der frischluftproduzierenden Flache von maximal ca. 0,4483 ha
durch Private Eingriffsverursacher (GFZ 0,8) und ca. 420 gm durch Offentliche
Eingriffsverursacher (Verkehrsflache).

Eine Rodung von klimatisch relevantem Gehdlzbestand wird nicht erfolgen, so dass daraus
keine klimatischen bzw. lufthygienischen Beeintrachtigungen entstehen werden.

Gegenuber der bisherigen offenen Feldflur wird durch die ermdéglichten Hochbauten und
Befestigungen, spateren Bepflanzungen etc. eine vdllige Veranderung des Kleinklimas
entstehen.

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffemissionen sind im Ausmaf® kaum
zu prognostizieren. Im Vergleich zu den umliegenden Nutzungen werden diese jedoch
wahrscheinlich nicht héher ausfallen.

Bewertung:

Die kleinklimatischen Veranderungen wirken sich nicht Uberortlich aus. Die Veranderung des
Kleinklimas ist von mittlerer Eingriffserheblichkeit.

3.5 Pflanzen- und Tierwelt
Wahrend der Bauarbeiten entstehen visuelle Storreize, Beunruhigungen durch Larm,
Erschitterungen und Licht, die insgesamt zu Stérungen der Tierwelt fihren kénnen. lhre

Erheblichkeit ist individuell.

Es werden folgende Flachen Uberplant:
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Flache

Biotoptyp Eigenschaft m?

Biotopwert

EA3 — Fettwiese intensiv genutztes, frisches Grunland 6.020 mittel

intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
HAO — Acker verarmter oder fehlender 1.000 mittel
Segetalvegetation

KA2 — Gewasserbegleitender

feuchter Saum hypertroph 70 mittel
KCO — Randstreifen zum Weg |hypertroph 200 mittel
VB1 — Feldweg (befestigt) %eerglegelter oder sonstiger gepflasterter 300 ohne
VB2 — Feldweg (unbefestigt) |unbefestigt (Sand-, Erd- und Graswege) | 45 mittel
Summe 7.635 mittel

Stattdessen werden folgende Biotoptypen entstehen:

Flache | Biotopwert

Biotoptyp Eigenschaft m? [BW/m?]

BD3a — Geholzstreifen (aus Gberwiegend mit Uberhaltern mittlerer

.. 115 | hoch
autochthonen Arten) Auspragung
KA2 - Gewasserbegleitender feuchter naturnah 1160 | hoch
Saum
HN1 — Gebaude 4.632 | ohne
HMB B Strukturarme Gruna'm_l_age keine Differenzierung 1.158 | mittel
(gartnerisch angelegte Freiflachen)
VA3 - Verkehrsflache Asphalt 570 |ohne
Summe 7.635 | mittel

Zerschneidungs- oder Verinselungseffekte entstehen nicht.

Die vorkommenden Tierarten der Offenlandflachen werden verdrangt. Tierarten des
Siedlungsbereichs werden sich stattdessen in den verbleibenden Biotopflachen ansiedeln.
Aufgrund der umliegenden, weitrdumigen Grunlandflachen stehen den verdrangten Tierarten
unmittelbare Ersatzflachen zur Verfiigung.

Streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten nach Anlage |, Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung, nach Anhang A der EG-Verordnung Nr. 338/97 oder nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von
der Planung betroffen bzw. eine nicht ersetzbare Biotopzerstérung dieser Arten tritt nicht ein.

Bewertung:

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Landschaft liegt im mittleren Bereich. Dies
resultiert aus dem Uberwiegend durchschnittlichen Biotopwert der beanspruchten Flachen in
Verbindung mit dem geringen Flachenumfang der Plangebietsgréfe.
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3.6 Zusammenfassende Bewertung

Es ergeben sich Verluste von Erholungsraum, die aufgrund der Bedeutung des Gebietes fir
die Erholung und dem Umfang des beanspruchten Gebietes im mittleren
Erheblichkeitsbereich liegen.

Die entstehende Landschaftsbildbeeintrachtigung liegt aufgrund der sichtexponierten Lage
und der Zersiedlung insgesamt im unteren Bereich.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen vor allem durch Versiegelung
aufgrund der Flachenbefestigungen und der Hochbauten. Die Bodenfunktionen gehen
weitgehend verloren. Die negativen Auswirkungen sind im mittleren Erheblichkeitsbereich
anzusiedeln.

Das Gefahrdungspotential fiir das Grundwasser durch Verschmutzung ist nur gering.

Die Versiegelung bewirkt eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch den Verlust
von Infiltrationsflache.

Die negativen Auswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser aufgrund der
Flacheninanspruchnahme im unteren Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

Die kleinklimatischen Veranderungen wirken sich nicht Gberértlich aus. Die Veranderung des
Kleinklimas ist von mittlerer Eingriffserheblichkeit.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Landschaft liegt im mittleren Bereich. Dies

resultiert aus dem Uberwiegend durchschnittlichen Biotopwert der beanspruchten Flachen in
Verbindung mit dem geringen Flachenumfang der Plangebietsgrolie.

Da es sich bei dem vorgesehenen Eingriffsbereich um ein Gebiet mittlerer &kologischer
Wertigkeit handelt, ist bei Durchfuhrung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen die vorgesehene Planung als landespflegerisch akzeptabel
einzustufen.

4.0 Artenschutzrechtliche Vorpriifung
4.1  Prufinhalte

Im Rahmen der Planung sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die durch das
Planvorhaben erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellt. Dies gilt fur die streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die heimischen
europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie.

Streng geschitzte Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht im
Geltungsbereich vorhanden.

Die relevanten Tierarten der Prifung wurden aus dem artefakt Rheinland-Pfalz, TK 25 Nr.
5412 Selters entnommen:

4.2 Potentiell betroffenes Arteninventar

An Saugetieren sind flir das Kartenblatt TK 25 5412 folgende artenschutzrechtlich relevanten
genannt:

Art Biotopanspruch
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Haselmaus Altere, mit vielfaltig strukturierte
Muscardinus Strauchschicht durchsetzte, z.T.
avellanarius niederwaldartig bewirtschaftete Walder
Wildkatze Naturnahe Walder und

Felis silvestris Halboffenlandschaften

Entsprechende Biotopvoraussetzungen sind im Planungsraum und seinem Umfeld nicht
gegeben. Dazu kommt in Bezug auf die scheue Wildkatze die Benachbarung bzw. Nahe des
Geltungsbereichs zur Siedlung.

Nachweise fehlen, eigene Beobachtungen wurden nicht gemacht. Somit ist die Art nicht
relevant.

Folgende Fledermausarten werden fur das Kartenblatt TK 25 5412 angegeben:

Art Biotopanspruch

Bechsteinfledermaus
Myotis bechsteini

Laub- und Kiefernwalder, Waldrander
und Waldwege, Parks, Obstgarten

Zwergfledermaus

Wohngebiete, Gewasser, Walder,

Pipistrellus pipistrellus
Braunes Langohr
Plecotus auritus

Hecken, Wege, Waldrander
Walder, Waldrander, Wiesen mit
Hecken, Parks, Wohngebiete

Groler Abendsegler | Walder, Parks, Gartenanlagen
Nyctalus noctula

Wasserfledermaus Walder, Gewasser

Myotis daubentonii

Mopsfledermaus Jagd in Waldern, Garten; Quartiere in
Barbastella Gebauden, Baumhohlen
barbastellus

Zweifarbfledermaus offene Landschaften, Flussauen,

Waldrander und strukturreiche
Gebiete, stark an menschliche
Siedlungen gebunden

Vespertilio murinus

Es liegen keine Nachweise fur Fledermause im Planungsraum vor. Quartiere sind mangels
Gehdlzen oder Gebduden nicht vorhanden.
Das Plangebiet ist moglicherweise Teil der Jagdreviere.

Durch die vorbereitete Inanspruchnahme einer Flache von Uberschlagig 7.635 gm kann es
sich hier in Relation zu Jagdreviergrof3en keinesfalls um die Inanspruchnahme signifikanter
Jagdreviere handeln. Umliegend befinden sich weitere Offenlandflachen. Somit wird durch
die geplante Bebauung und ErschlieBung nur ein kleiner Teil des gesamten Jagdreviers
beansprucht. Eine Verschlechterung der Populationen bzw. des Erhaltungszustandes der
Arten wird hierdurch nicht entstehen. Die Inanspruchnahme des Gebietes wird kein
essentielles Nahrungshabitat zerstoren.

Lineare Biotopstrukturen, die von bestimmten Fledermausarten wahrend der Flige
(Transferflige) zwischen Teillebensrdumen (Quartier, Nahrungshabitate) zur Orientierung
genutzt werden, bleiben als solche erhalten.

Erhebliche Beeintrachtigungen, die sich auf den Zustand der lokalen Populationen erheblich
auswirken oder zum vollstandigen Funktionsverlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fuhren konnten, sind nicht zu erwarten.
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Es werden keine aquatischen Lebensraume durch die BaumalRnahmen dauerhaft zerstort,
beeintrachtigt bzw. gestoért. Muscheln, Fische, Libellen und der aus der Gruppe der Kafer
genannte Breitrand — Dystiscus latissimus — sind somit nicht betroffen.

Fur den Hirschkafer (Lucanus cervus) bestehen im Plangebiet keine biotopgeeigneten
Geholze (Saftfluss und Mulm).

Aus der Gruppe der Amphibien werden an artenschutzrechtlich relevanten Arten fir das
Kartenblatt TK 25 5412 angegeben:

Art Biotopanspruch

Geburtshelferkrote Gewasser mit offenen Wasserflachen,
Alytes obstetricans | vegetationsfreie Rohbodenstandorte,
seltener in Waldgebieten
Gelbbauchunke Vegetationsarme Gewasser,
Bombina variegata | Wegrinnen,

temporare Kleingewasser, Bach- und
FluBauen, Steinbriiche, Kies-

/Tongruben
Kammolch Gewasser, offene Landschaften, lichte
Triturus cristatus Walder
Kreuzkréte Kleingewasser, sonnenexponiertes
Epidalea calamita Gelande, vegetationsarm
Laubfrosch Gewasser, Uferbereich und
Hyla arborea angrenzende Biotope

Es liegen keine Nachweise fir ein Vorkommen der Arten im Plangebiet vor.

Aquatische Biotope sind von der Ausweisung als gewerbliche Bauflache oder Verkehrsflache
nicht betroffen.

Es sind keine essentiellen Landlebensraume sowie Wanderwege von Lurchen betroffen.

Erhebliche Stérungen durch die Bauarbeiten, die sich negativ auf Lebensraume bzw. die
Vorkommen von Amphibien auswirken koénnten, sind nicht zu erwarten.
Ausweichmoglichkeiten im unmittelbaren Umfeld sind vorhanden.

Es entstehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.

Wegen fehlender Habitate sind die fur das Kartenblatt genannten Tagfalter GrofRer
Moorblauling (Maculinea teleius) und Schwarzblauer Moorblauling (Maculinea nausithous)
auszuschliessen. Die mehrschirige Nutzung des Grinlandes verhindert eine Entwicklung
des Groflen Wiesenknopfes, der Futterpflanze der Raupen, zur Blite. Wenn, dann kénnen
sich nicht ausreichend genug Pflanzen entwickeln, ein signifikanter Lebensraum ist somit
hier nicht vorhanden.

An artenschutzrechtlich relevanten Reptilien werden fur die TK 25 5412 folgende genannt:

Art Biotopanspruch

Zauneidechse Trockene, sonnige Rander, Brachen,

Lacerta agilis seltener auch Waldrander

Schlingnatter warmebeginstigte Hanglagen mit

Coronella austriaca |Mager- und Trockenrasen,
Gerollhalden, Trockenmauern und
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aufgegebenes Rebgelande
(Weinberge), besonnte Waldrander in
Nachbarschaft von extensiv
bewirtschafteten Wiesen,
Gebischsaume, Hecken,
Waldschlage, Felsheiden,
halbverbuschte Magerrasen und
Bdschungen

Potentiell geeignete Habitate fir diese Arten sind im Planbereich nicht vorhanden. Relevante
Stoérungen sind somit auch nicht zu prognostizieren.

An artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingen werden fir die TK 25 5412 folgende

genannt:

Kartenblatt TK 25 5412 angegeben:

Art

Biotopanspruch

Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling
Phengaris teleius

Frische und (wechsel-)feuchte Wiesen, aber
nur wenn dort auch der GrofRe Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis) und als Wirt
geeignete Knotenameisen (hauptsachlich
Myrmica scabrinodis) vorkommen

Dunkler
Wiesenknopf-

Ameisenblauling
Phengaris nausithous

Frische bis (wechsel-) feuchte, meist etwas
verbrachte Bereiche von Goldhafer- und
Glatthaferwiesen  sowie  Feucht- und
Streuwiesen und Hochstaudensaume
entlang von Flieligewassern, Grabenrander,

feuchte Altgrasinseln, wenig genutzte
Weiden und junge  Wiesenbrachen.
Entscheidend ist das Vorkommen des
Grolen Wiesenknopfs und ein

Mahdrhythmus, der die Raupenentwicklung
in den Blutenkdpfen ermdglicht sowie eine
ausreichende Dichte der Wirtsameise, die
v.a. in jungeren Brachen erzielt wird.

Blauschillernder
Feuerfalter
Lycaena helle

Besiedelt vor allem brachliegende oder
randlich ungenutzte Feucht- und
Moorwiesen, feuchte Hochstaudenfluren und
Pfeifengraswiesen; daneben aber auch
Ubergangsmoore, lichte Moorwélder und
ahnliche Pflanzenbestande. Eine besondere
Bedeutung hat vermutlich die
Rasenschmielen-Knéterich-Brache.
Einigendes Merkmal ist in allen Fallen der
Reichtum an Schlangen-Knéterich (Bistorta
officinalis), der einzigen
Raupennahrungspflanze in Deutschland.

Der Planungsraum besitzt keine geeigneten Lebensrdume. Futterpflanzen sind nicht
vorhanden, Vorkommen sind auszuschlief3en.
Es entstehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.
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Fir das Kartenblatt 5412 Selters werden Vogelarten angegeben, deren mogliche
Vorkommen nachfolgend in Gruppen betrachtet werden.

Aufgrund der nahezu fehlenden Gehélze und Gebaude kommen als potentielle Brutvogel nur
solche in Betracht, die auf den Acker- und Grinlandflachen nisten. Beispielhaft im Raum
sind Bekassine und Kiebitz zu nennen.

Durch die mehrschiirige Mahd und/oder intensive Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen
sind Brutvorkommen jedoch sehr unwahrscheinlich. Zudem ist das Planungsgelande dicht an
der Bebauung, die hohen Fluchtdistanzen der Bodenbruter sind nicht gegeben. Das Relief ist
recht homogen. Auch dies ist ein einschrankender Faktor, da kleinteilige Mulden bevorzugt
werden. Es wurden keine Bruten festgestellt und es liegen auch keine Nachweise flir diesen
Bereich vor.

Beeintrachtigungen sind demnach auszuschlieRen.

Eine weitere Funktion kann die Flache als Nahrungs- bzw. Jagdrevier fir Vogelarten
darstellen. Beispielhaft sind Mausebussard, Rotmilan, Turmfalke und Turteltaube genannt.

Die stattfindenden Habitatverluste an Grinland und Acker sind aufgrund der GrofRRe des
gesamten Jagdgebietes der Vogelarten nicht erheblich. So umfasst beispielsweise im
Durchschnitt das Jagdrevier eines Turmfalkenpaares 200 ha, das des Sperbers 100 ha. Der
Rotmilan nutzt im Umfeld seines Brutstandortes ein Areal von bis zu Uber 15 km Radius zur
Nahrungssuche. Die beanspruchten Flachen von insgesamt ca. 2 ha fuhren somit nicht zu
Populationseinbuf3en. Gleichwertige Nahrungshabitate schlieRen sich nach Westen, Norden
und Suden an, so dass Ausweichflachen im direkten Umfeld vorhanden sind. Die Vdgel
kénnen demnach wahrend der Bauarbeiten auf ungestérte Nahrungshabitate ausweichen,
zumal die beanspruchten Biotoptypen in der Gemarkung keine Seltenheit darstellen und die
beanspruchten Flachen weder einzigartig noch essenziell sind. Es sind keine wesentlichen
Teilhabitate innerhalb eines funktionalen Gefuges betroffen.

Wahrend der Bauarbeiten kann es zu geringen Stérungen frequentierter Nahrungs- oder
Bruthabitate im Umfeld kommen, v.a. durch Larm und visuelle Effekte. Das Gelande befindet
sich im Anschluss an vorhandene Gewerbeflachen, eine adaquate Vorbelastung ist bereits
vorhanden. Erhebliche Stérungen sind aufgrund der kurzzeitigen Bauarbeiten
auszuschlieRen, der Erhaltungszustand lokaler Populationen wird sich nicht verschlechtern.

Es sind keine anlage- oder nutzungsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Resumee:
Es ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der
relevanten Arten zu erwarten.

5.0 MaRnahmen zur Eingriffskompensation

5.1  Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Es werden MalRnahmen getroffen, um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft,
insbesondere in Bezug auf die Landschaftsbildbeeintrachtigung, Biotopverluste und die
maximal entstehende Versiegelung, dahingehend zu kompensieren bzw. zu minimieren,
dass ihre Erheblichkeit und Nachhaltigkeit auf ein dkologisch akzeptables Mal} zurlckgeht.
Der Verpflichtung nach § 1 a BauGB wird damit entsprochen.
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Die vorgesehenen MalRnahmen wirken sich auf Natur und Landschaftsbild folgendermalien
aus:

- Ausgleich des Biotopverlustes durch die Aufwertung vorhandener Lebensraume

- positive kleinklimatische Funktionen (z.B. Temperaturminderung, erhdhte
Luftzirkulation und Luftfeuchte)

- Verzogerung des Oberflachenabflusses durch grofiere benetzbare Oberflache und
Verzdgerungswirkung der Vegetation

- Verbesserung des visuellen Eindrucks und der Freiflachengestaltung durch
Abpflanzungen und Pflanzgebote

Die Ausfiihrung der Pflanzmalinahmen sollte zeitgleich mit der ErschlieRung erfolgen.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe werden folgende MalRnahmen empfohlen:

Vor Beginn der Baumallnahmen sollten Bereiche fur Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abgegrenzt und
definiert werden, die auf mdglichst vegetationslosen Flachen oder den Uberbaubaren
Flachen, nicht jedoch auf vorgesehenen Vegetationsbereichen liegen.

Nach Beendigung der BaumaRnahme werden verdichtete Béden, soweit es sich um
Vegetationsflachen handelt, wieder aufgelockert.

Solaranlagen zur Energiegewinnung und Anlagen zur Regenwasserrickhaltung werden
empfohlen.

Fassadenbegrinung wird empfohlen. Diese tragt positiv zur Verbesserung des Mikroklimas,
der Schadstofffilterung und -fixierung sowie zur Bindung von Niederschlagswasser bei.

Empfohlene
Gestaltungsvorschriften gemaR § 88 Abs.1 LBauO:

Mal3nahmen zum Bodenschutz:

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind entsprechend DIN 18915 zu sichern.
Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Unnétige
Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.

Gemal DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu lagern
und vor Verdichtung zu schitzen, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Versickerungsanlagen

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

Zur Minimierung der Wirkung der Bodenversiegelung und zur Entlastung der Klaranlage ist
vorgesehen, das anfallende Oberflaichenwasser geeigneten Versickerungs- und
Speicherflachen zuzuleiten.

Vermeidung von Vogelschlag

Grol¥flachige Glasfronten an Gebauden sind durch geeignete MalRnahmen gegen
Vogelschlag zu sichern. Am besten eignen sich hier vertikale Streifenmuster oder
entspiegelte Glaser.
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Vermeidung von Lichtverschmutzung

Bei Aul3enbeleuchtungen an Gebauden oder im StralRenraum sind die Lichtkegel auf den zu
beleuchtenden Bereich zu bidndeln und gegen Abstrahlung nach oben abzuschirmen.
Optimal sind Lampen mit Bewegungsmeldern.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten und jagenden Fledermdusen sind Lampen mit
entsprechendem warm-weif3em oder gelbem Lichtspektrum einzusetzen (z.B. LEDs mit einer
Farbtemperatur von 3.000-4.000 Kelvin, Natriumdampf-Hochdrucklampen.

Die Beleuchtung des Betriebsgelandes sollte zum Schutz von in der Dunkelheit jagender und
wandernder Arten aul3erhalb der Betriebszeiten unterbleiben.

Einfriedungen

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Lebende Einfriedungen durch heimische Gehdlze mit 6kologischen Funktionen sind Zaunen
vorzuziehen.

Dachbegriinung
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Extensiv begriinte Dacher sind ausdrucklich zugelassen.

5.3 Ausgleichsmalihahmen

AM1 Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die nicht nach GRZ Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Je angefangene 200 m? unbebauter Grundsticksflache ist mind. 1 hochstammiger
Laubbaum der Liste | zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der
Baume sind in einem Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die
Mindestpflanzgrofie soll 3 x v., 0.B., STU 10 - 12 betragen.

Die Baume sollen in den ersten 5 Jahren fachgerecht verankert bleiben.

Auf mind. 30 % der zu begrinenden Grundsticksfreiflachen sind Strducher bzw.
Kleingehdlze anzupflanzen.

Mindestpflanzgréfie: 2 x v., 0.B., 40 - 100
Aus 6kologischen Grinden werden heimische und standortgerechte Pflanzen der Artenliste
[l empfohlen.

AM2 Anlage von Abpflanzungen
§9 (1) Nr. 25 a BauGB
Es ist nach Suden eine Abpflanzung anzulegen.

In einer Breite von 5 m ist gemal® Planurkunde eine Anpflanzung aus Strauchern und
Heistern anzulegen.

Bei einem dichten Pflanzabstand 1,00 m x 1,00, versetzt auf Liicke

ist eine 4-reihige Anpflanzung vorzunehmen.

Baume sind als Heister mittig einzubringen, die &ufleren Pflanzreihen sind nur mit
Strauchern zu bepflanzen.
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Es sind ausschlieBlich Arten der Pflanzenlisten aus dem Anhang zulassig.
Beispielhaftes Pflanzschema:

A AABBB C Commmmmeememme
A ABBDBTCTC CZC

D DEB B E D D Rapport
A AABBBTC C -

Cornus sanguinea - Hartriegel

Virburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Corylus avellana - Haselnuss

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Prunus avium - Vogelkirsche

moow>»

PflanzgréRen: Straucher 60 — 80 cm, 2 x verpflanzt
Heister, 125 — 150 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen

Krautige Saum- und Zwischenbereiche sind der Sukzession zu uberlassen und nur alle 3- 5
Jahre im Herbst zu mahen.

Es handelt sich um eine Flache von ca. 151 gm.

AM3 Entwicklung von Saumvegetation
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Gemal Planurkunde ist der bestehende Krautsaum am Graben zu erhalten und zusammen
mit einer Verbreiterung zu einem naturnahen, strukturreichen Hochstaudensaum zu
entwickeln.
o Die zusatzliche Saumflache ist abzumagern. Dazu wird die Flache zunachst kurz
gemaht, das Mahdgut abtransportiert.
e Leichte Bodenlockerung durch Frasen, Bodenvorbereitung zur Einsaat und
Abmagern durch Einmischen von Sand in der obersten Bodenschicht
e Einsaat mit Regiosaatgut, Ursprungsgebiet 7, Rheinisches Bergland, fur
Ufer/Hochstauden und Saume
o Pflege-/ Unterhaltungsmalinahmen:
Einmalige Mahd im Spatsommer/Herbst alle 3 Jahre
Entfernung des Mahdgut
Die Anwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Es handelt sich um eine Flache von ca. 1.160 gm.

5.4  ErsatzmalRnahmen
In der Gemarkung Sessenhausen, Flur 21, Flurstiick 15 ist die vorhandene Fettwiese (kein

geschutztes Grunland nach §30 BNatSchG/§15 LNatSchG) zu einer artenreichen Flachland-
Mahwiese zu entwickeln.
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Es wird von der Gesamtflache der Parzelle von 10.635 gm eine Flache von 2.471 gm
herangezogen. Es handelt sich um einen 25 m breiten Streifen entlang der sudlichen
Flurstiicksgrenze.
Dazu sind folgende EinzelmaRnahmen durchzuflihren:
e Einstellung der intensiven Grinlandnutzung
¢ Abmagern durch Einmischen von Sand im Verhaltnis 1:1 mit den obersten 15 bis 20
cm der Bodenschicht
Leichte Bodenlockerung durch Frasen, Bodenvorbereitung zur Einsaat
¢ Einsaat mit Regiosaatgut, Ursprungsgebiet 7, Rheinisches Bergland, Grundmischung
o Pflege-/ UnterhaltungsmalRnahmen:
Zunachst weitere Aushagerung durch 2-schirige Mahd 3 Jahre
Dann eine einmalige Mahd im Spatsommer/Herbst
Entfernung des Mahdguts
e Die Anwendung von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

6.0 Flachenbilanz

Die Bilanzierung wurde nach dem Bilanzierungsmodell des Kompensationsleitfadens
Rheinland-Pfalz durchgefihrt.

Die Ermittlung des Biotopwertes vor Eingriff ergab 56.725 Wertpunkte.

Die Ermittlung des Biotopwertes nach Eingriff und Kompensationsmallnahmen im
Planbereich ergab 29.549 Wertpunkte.

Damit betragt der Biotopwertverlust 27.176 Wertpunkte, der einer entsprechend hohen
Kompensation entspricht.

Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Wert |Flache Biotopwert

Biotoptyp Eigenschaft [BW/m?] - [BW/m?]

intensiv genutztes, frisches

EA3 — Fettwiese Griinland

8 6.020 48.160

intensiv bewirtschafteter Acker
HAO — Acker mit stark verarmter oder 6 1.000 |6.000
fehlender Segetalvegetation
KA2 —
Gewasserbegleitender hypertroph 8 70 560
feuchter Saum

KCO — Randstreifen zum

Weg hypertroph 8 200 1.600

Versiegelter oder sonstiger

VB1 — Feldweg (befestigt) gepflasterter Weg 0 300 0

VB2 — Feldweg unbefestigt (Sand-, Erd- und

(unbefestigt) Graswege) 9 45 405
Summe 7.635 |56.725
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Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

. . Wert Flache Biotopwert
Biotoptyp Eigenschaft [BW/m? = m? [BW/m?]
BD3a — Geholzstreifen (aus mit Uberhaltern 115 1725
Uberwiegend autochthonen Arten) mittlerer Auspragung '
KA2 - Gewasserbegleitender naturnah
feuchter Saum / LBO ' 16 1.160 |18.560
strukturreich
Hochstaudenflur
HN1 — Gebaude 0 4.632 |0
HM3 — Strukturarme Grananlage |\, . Differenzierung |8 1.158 | 9.264
(gartnerisch angelegte Freiflachen)
VA3 - Verkehrsflache Asphalt 0 570 |0
Summe 7.635 [29.549
Differenz: 27.176 Wertpunkte
Ermittlung des Biotopwertes vor der Kompensation:
. . Flache Biotopwert
2
Biotoptyp Eigenschaft Wert [BW/m?] m? [BW/m?]
EA3 - Fettwiese Intensiv genutzt 8 2.471 19.768
Summe 2.471 19.768
Ermittlung des Biotopwerts nach der Kompensation:
. . Wert Flache Biotopwert
Biotoptyp Eigenschaft [BW/m?] m? [BW/m?]
EAT - Fettwiese || \achlandausbildung, 19 2471  46.949
artenreich
Summe 2.471 46.949

Aufwertung: 27.181 Wertpunkte

Die Kompensation ist damit funktional und rechnerisch erzielt.
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Anhang

Pflanzenliste | - Laubbdume

Grol3kronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Klein- bis mittelkronige Baume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne
Salix caprea — Salweide

Salix fragilis - Bruchweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Pflanzenliste 1l — Straucher

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Haselnuf}
Crataegus monogyna — Weif3dorn
Euonymus europaea — Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rosa dumetorum - Heckenrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa — Traubenholunder
Salix aurita — Ohr-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Salix viminalis — Korb-Weide
Viburnum opulus - Wasserschneeball
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