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Westerwalddqew

Kreisverwaltung
des Westerwaldkreises
: - in Mantahaur
Kreisverwaltung des Westerwaldkreise 56470 Bad marienberg GGSIII'I dheitsamt
Kreisverwaltung des Westerwaldkreises Dlenstge‘;aﬁude:
Triftstrafle 1 d
Abt 2720 56470 Bad Marlenberg
Z.'H. Herrn Volker Schwenk Telefon: 02661/3017
im Hause Fav-  A76A1/A1ARE
wyew,wasterwaldireis.de
kratvvervaitung@westervaldkris.de
Servicereiten (urchgehend):
Mantags bis donterstag
von 7,30 bis 1630 Uhe,
freicags von 7,30 by 13.00 Uhe.
Waltere Termine nach Vareinbarung,
Ihr Schreiban vam / Teiefon i E-Mall Rickfragen an AbtJAz. Datum
Thr Aktenzeichen Fax
31.10.2016 Tel.; 0266113017 reimund.schmidt Reimund Schmidt &/ 18 11.2016

2i20-610-13/7.121 9 Fax: 02881/61685 @weosterwaldkreis.de

41441-05

Aufstellung von Bebauungspléinen
Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplanentwurf ,,Gewerbegebiet Unter dem Dorf*

der Stadt / Ortsgemeinde Sessenhausen

Sehr geehrter Herr Schwenk,

aus der fachlichen Sicht des Gesundheitsamtes ist zu dem oben aufgefiihrten

Bebauungsplanentwurf folgendes anzumerken;

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 7 Lirmemissionan aufgefiihrt,
dass im Vorfeld der Offeniage ein Ladrmgutachten erstellt werden sall,

* Bedlingt durch die im Umfeld vorhandene Wohnbebauting und deren Bewohner ist auch aus
der Sicht des Gesundheitsamtes aus Griinden des vorbeugenden Gesundheitsschutzes
sowie zur Vermeidung von Konfliktsituationen die Erstellung eines Larmgutachtens

unbedingt erforderlich.

Erforderliche aktive oder passive Mainahmen zum Schallschutz sind durch den Gutachter

aufzufithren,

Mit freundlichen Griaken
Im Auftrag

eimund Schmidt

Umwelt und Infektionshygiene
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 Kreisverwaltung
des Westerwaldlkreises
in Montabaur

|Eingang:

Kreisverwaltung des Westerwaldkreises - Sﬁéo? Mentabaur
-/

;
s
/

Y, . . . Peter-Altmeier-Platz 1
56410 Montabaur

Verbandsgemelndevefwaltung , Telefon: 02602 124-0
Am Synbach 5-7 ' ’ . Telefax: 02602 124.238 .

56242 Selters : www.westerwaldkreis.de
. ) kreisverwaltung@westerwaldkreis.de

Servicezeitsn {durchgehandy

. Montags bis donnerstags
von 7.30 bis 16.30 Uhr,
freitags von 7.30 bis 13.00 Uhr. :
Weitere Termine nach Vereinbarung, ¢

Telefon (Fax) E-Mail ' Rickfragen an Abt./Az. Datum
- 02602 124-480 (510)  volker.schwenk@westerwaldkreis.de Herrn Volker Schwenk 2/20-610-13/7.131.9 28.11.2016

Dortiges Az.: FB2/610-12/FNP-Wind/HF2

Bauleitplanung der Ortsgemeihde Sessenhausen
- Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet — Unter dem Dorf“ -

Ihr Schreiben vom 25.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Landesplanung ist die Abgabe einer Begutachtung erst nach Vorllegen der notwendlgen
‘landesplanerischen Stel!ungnahme méglich.

Die Bauaufsicht regt an, die bauordnungsrechtliche Vorschrift in Bezug auf die Werbeanlagen unter
Punkt 1.4 hinsichtlich der Verkehrsflache — 6ffentlich und/oder privat — zu konkretisieren. Dies solite
auch in Bezug auf die Signalfarben (Satz 2: was wird unter Signalfarben verstanden) erfolgen

Fur das Gesundheitsamt ist es aus Griinden des vorbeugenden Gesundheitsschutzes und zur
Vermeidung von Konfliktsituationen in Bezug auf die vorhandene Wohnbebauung unbedingt wichtig,
dass ein Larmgutachten erstellt wird, aus dem aktive sowie passwe Mafnahmen zum Schallschutz
hervorgehen

‘Eine Stellungnahme der Naturschutzbehoérde war fristgerecht nicht zu erhalten, und wird
erforderlichenfalls nachgereicht.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

VFETERWALD A Kreissparkasse Westerwald - (BLZ 570510 01) 500 314 DE43 57051001 0000 5003 14  MALADES1BMB
Nassauische Sparkasse (BLZ51050015) 803081700  DE70 510500150803 081700  NASSDE5S5XXX
VoBa Montabaur - Hohr-Grenzhausen eG (BLZ 570 910 00) 400 DE38 5709 1000 0000 0004 00  GENODESTMON
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Westerwaldkreis

Kreisverwaltung
des Westerwaldkreises
in Montabaur

Kreisverwaltung des Westerwaldkreises + 56409 Montabaur

11 | 12 3 | 4 [Bgm. .
Verbandsgemeindeverwaltung Selters Verbandég'ébeiindevemattung Peter Alimeer-Platz 1
z.H. Herrn Michael Miiller 56242 Selters/Ww. Telofon: 02602 124.0
Am Saynbach 5-7 engans | 7. Feb 5 Telefax: 02602 124-238
562424 Selters ' ) www.westerwaldkreis.de
kreisverwaitung@westerwaldkreis.de
Offnungszeiten (durchgehend):
) Mo: 7:30 bis 16:30 Uhr
+ I b.R. ] Wl ‘ z23.A Di, Mi, Fr:  7:30 bis 12:30 Uhr
Do: 7:30 bis 17:30 Uhr
Weitere Termine nach Vereinbarung.
Telefon (Fax) E-Mail Ruckfragen an Abt. / Az. Datum
02602 — 124 471 (510) Edgar.Deichmann@westerwaldkreis.de Herrn Deichmann 2A/610-137.131.9

14.02.2022

Bauleitpianung der Ortsgemeinde Sessenhausen
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet — Unter dem Dorf*

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Muiller,

im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB haben wir die Stellungnahmen der
Fachabteilungen unseres Hauses eingeholt. Zusammenfassend wird zu den Planunterlagen
Folgendes vorgetragen:

Die vorgelegten Planunterlagen sind fir die Naturschutzbehérde generell nachvollziehbar.

Bezuglich der aufgefilhrten ErsatzmaBnahmen wird auf den funktionalen Zusammenhang
zwischen Eingriff und Ausgleich hingewiesen. D. h., dass fur beanspruchtes Grinland i. d. R.
auch Griinland zu schaffen oder aufzuwerten ist. Sofern dies nicht umsetzbar ist, kénnen auch
andere aufwertende MaRRnahme gesucht werden. Im vorliegenden Fall soll u. A. ein Fichtenwald
in einen Ahornwald umgewandelt werden. Um dem Aspekt der naturschutzfachlichen Aufwertung
gerecht zu werden, ist der Bestand als vielschichtiger Laubmischwald mit den Gehdlzarten der
HpnV (heutigen, potentiellen natlrlichen Vegetation) zu entwickeln.

Auf die Vorgaben der Landeskompensationsverzeichnisverordnung (LKompVzVO) vom
12.06.2018 wird hingewiesen. Nach § 4 Abs. 1 Satz 3 LKompVzVO sind die Trager der
Bauleitplanung verpflichtet die erforderlichen Angaben nach § 3 Abs. 1 und 2 LKompVzVO unter
Beachtung der elektronischen Vorgaben nach § 6 LKompVzVO der Kreisverwaltung als
Eintragungsstelle mitzuteilen. Wir bitten die Daten mit Inkrafttreten der Satzung zu tGbermitteln.
Beratung in technischer Hinsicht leistet gem. § 4 Abs. 5 LKompVzVO die obere Naturschutz-
behérde bei der SGD-Nord.

Die Stabstelle Brandschutz und Rettungsdienst teilt mit, dass zur Léschwasserversorgung eine
Léschwassermenge von mindestens 1600//min (96 m3/h) Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden zur Verfigung stehen muss.

“
WESTIRWALD /

Sparkasse Westerwald-Sieg Nassauische Sparkasse Westerwald Bank eG, Hachenburg
IBAN: DE32 5735 1030 0000 5003 14 IBAN: DE70 5105 0015 0803 0817 00  iBAN: DE12 5739 1800 0097 0000 42
BIC: MALADES1AKI BIC: NASSDES5XXX BIC: GENODES1WW1



Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen z.B. folgende Einrichtungen
genutzt werden:

An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten
gemaR DIN 3221 bzw. DIN 3222,

Léschwasserteiche gemafR DIN 14210,

grof3e unterirdische Loéschwasserbehalter gemal DIN 14230, oder
offene Gewasser mit Loschwasser Entnahmestellen gemaR DIN 14210.

Die Einrichtungen fur die Léschwasserversorgung sind so instand zu halten, dass die geforderte
Léschwassermenge jederzeit enthommen werden kann. Die Léschwasser Entnahmestellen sind
durch Hinweisschilder gemafR DIN 4066 zu kennzeichnen.

Ansonsten werden zu dem Planentwurf keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag;

ey S
EdgaTD'Llc mann

Seite 2 von 2
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

TELEFAX
—/

Landasamt fil Gaologie und Bergbau Rhsinland-Pfalz 1.1 ] 1.2 ’ %K , 3 l 4 IBgm. Emy-Roader-Strale 5

Postfach 10 02 66 | 66133 Mainz Vo L 55129 Mainz
erbandsgémeindeverwaltyng Talnfon 05131 5254-0
56242 Selters/ W, Telefax 06131 9254-123

Verbandsgemeindeverwaltung

Selters (Westerwald) . |Eingang: 30, NOV:"”??MB m_mc:ﬁgb-npne
Am Saynbach 6-7 e
56242 Selters S 29.11.2016
+ | bR [wa zq/A[
7
Main Aktenzaichen Ihr Schralben vom ' Telafon

Bitte immer angeben! 25.10.2018
3240-1372-16/NV1 FB2/610-12/FNP-
kpivk WindfHF2

Bebauungsplan "Gewerbsgebiet - Unter dem Dorf" der Ortsgemeinde
Sessenhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene
Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Unter dem Dorf" von dem auf Eisen verliehenen
Bergwerksfeld "Bergflur kons.” {iberdeckt wird. Das Bergrecht fur das Bergwerksfeld
wird von der Firma Barbara Rohstoffbetricbe GmbH, HaupistraRe 113, 40764
Langenfeld aufrechterhalten. '

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behérde
keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben, da grundsétzlich die Maoglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter
historischer Berghau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht

Bankverbindung: Bundesbank Filiaie Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545
IBAN DE 79 545 000 000 054 501 505
Lizt, Nr. 26/673/0138/6
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAL

Uberliefert wurden bzw. durch Brénde oder Kriege verloren gingen. Soliten Sie bei den
geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stoRen, empfehlen wir [hnen
spitestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw, Geotechnikers zu
einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Da wir keine Kenntnisse Uber eventuelie Planungen der o.g. Bergwerkseigentiimerin
in Bezug auf das aufrecht erhaltene Bergwerkseigentum haben, empfehlen wir Ihnen,
sich mit der Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH in Verbindung zu setzen. '

Boden und Baugrund

Neben dem in den Textlichen Festsetzungen unter D, Grundungsarbeiten, bereits
enthaitenen Hinweis zur Durchfihrung von objektbezogenen Baugrundunter-
suchungen wird die Beachtung der einschldgigen Regelwerke bei Eingriffen in den
Baugrund (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) empfohlen.

-~ mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische Kompensationsmafnahmen
auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes =zu keinerlei Uber-
schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-
sicherungsflachen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwadnde.

- Radonprognose:

In dem Plangebiet liegen dem Landesamt fir Geologie und Berghau zurzeit keine
Daten vor, die eine Einschétzung des Radonpotenzials erméglichen.

Mit freundlichen Griifken

( Prof. Dr. Georg Wieber )
Direkior

Ghprinz\24 1372181 doex
202
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
. , ) . UND BERGBAU
TELEFAX \
Landasamt fr Gaologle und Bargbau Rhawanu-Pfalz Emy-Roedet-Strale 5
Pagstisch 10 02 55 | 56433 Mainz : 55129 Mainz
. ot 08131 6254.123
. [ :
Verbandsgemeindeverwaltung Mait: office@lgb-tip.de
Selters (Westerwald) , . www.lgb-rip.de
Am Saynbach 5-7 o
56242 Salters , 18.02.2022
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiban vom Telefon:

Bitte immer angeben! 23.12.2021
32401372162 E-Mail
kpfmwa

Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Unter dem Dorf" der Ortsgemeinde
Sessenhausen '

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus SlCht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen. ‘Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Alfbergbau:

" Die Prifung - der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene
Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Unter dem Dorf" von dem auf Eisen verliehenen
Bergwerksfeld "Bergflur kons." Gberdeckt wird. Das Bergrecht fur das Bergwerksfeld
wird von der Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH Hauptstralle 113 in 40764
Langenfeld aufrechterhalten

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein
Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
ertheben, da grundsatzlich die Moglichkelt besteht, dass nicht dokumentierter
historischer Berghau stattgefunden haben kann,- Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Bankverbindung: Bundesbank Fillale Ludwigsheafen
BIC MARKDEF1545
IBAN DE78 5450 0000 0054 5015 05
Ust. Nr. 26/673/0138/6
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LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBALU '

Soliten Sie bei den geplanien Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stoflen,
empfehlen wir ihnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Es erfolgte keine Priffung der Ausgleichsflichen in Bezug auf Atbergbau. Sofern die
- AusgleichsmaBnahmen den Einsatz.von schweren Gerédten erfordern, sollte hierzu
eine erneute Anfrage zur Ermittiung eines méglichen Geféhrdungspotenzials erfoigen.

Boden und Baugrund
- allgemein:.

Der Hinweis auf die einschidgigen Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von
objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter
den Hinweisen werden fachlich bestétigt. :

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915.zu
berlicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwénde. | '

Mit frepfidlichen Griitén

Prof. Dr. Georg Wiebér

G\prinz\241372162.doex



3

WA
1.1[1.2] ;}(] 3 l 4 [Bg

Verbandsgerkeindeverwa B A R B A H A

ROHSTOFFBETRIERE
i GMBH

+ | bR | w

BARBARA ROHSTOFFBETRIEBE GMBH VERWALTUNG
HauptstraBe 113 40764 Langenfeld (Rhid)
HauptstraBe 113
Verbandsgem.-verwalt. Selters (Westerwald) 40764 Langenfeld
Herrn Michael Muller Phone: 02173-1016270
Am Saynbach 5 - 7 : Fax: 02173-1016273
56242 Selters Email:  info@barbara-rohstoffbetriebe.de
Internet: www.barbara-rohstoffbetriebe.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen 40764 Langenfeld (Rhid)
FB2/610-13/10 he/bs 05.12.2016
Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet — Unter dem Dorf“ der

Gemeinde Sessenhausen; lhr Schreiben vom 30.11.2016
Sehr geehrter Herr Mdller,

Bezug nehmend auf Ihre o0.g. Anfrage teilen wir lhnen mit, dass der Vorhabenbereich
von dem Bergwerksfeld ,Bergflur konsolidiert® angrenzend an das konsolidierte Feld
~Steinberg |“ angrenzt.

Ausweislich unserer Unterlagen ist im Vorhabenbereich einwirkungsrelevanter Bergbau
umgegangen. Diese Felder rihren aus dem GHH-Bereich unserer Rechtsvorgéanger und
sind teilweise noch vor 1865 verliehen worden, unterliegen also auch noch véllig anderen
Rechtsrahmen als dem Preufischen Landrecht und dem Bundesberggesetz.

Aktuell sind kein Planungen zur Wiederaufnahme des Bergbaus vorhanden. Wir wiirden
daher keine Einwendungen erheben.

Aufgrund der unbekannten Situation bitten wir aber mit in die Satzung aufzunehmen,
dass tragsichere Fundamentierungen vorzusehen sind.

Im Ubrigen bitten wir bei diesen Anfragen grundsitzlich immer um eine Kopie der
Stellungnahmen des LGB oder der sonstigen Bergbehérden. Wir waren lhnen dankbar,
wenn Sie uns diesbeziglich noch eine Kopie fur unsere Akten zur Verfligung stellen
kdnnten.

Ferner verweisen wir aufgrund der Vielzahl der alten Verleihungen und des in der Nahe
vorkommenden Bergbaus auf die Tatsache, dass wir generell fur den Bergbau fremder
Dritter sowie den Erlaubnissen und Bewilligungen diverser weiterer Unternehmer unter
Bergrecht und natlrlich auch anderer Eingriffe in den Untergrund wie beispielsweise
Geothermie-, Kontroll- oder Brunnenbohrungen, die ohne unser Einverstandnis und/oder
unsere Kenntnis in unserem Bergwerkseigentum durchgefuhrt werden oder wurden,
selbstverstandlich nicht zustandig sind oder in Anspruch genommen werden kénnen. So
wie dies selbstverstandlich auch fUr Bauvorhaben gilt, die bereits im Rahmen von
Bauleitplanen und Bauplanungen ohne Beteiligung von BARBARA errichtet worden sind.

Geschdftsfihrung: Sitz; Handeisregister: Volksbank Rhein-Wupper eG Commerzbank AG, Bielefeld
Dr.-Ing. Jirgen Hennies Porta Westfalica Bad Oeynhausen HRB 4799 IBAN: DE66 3756 0092 1409 4570 17 IBAN: DE42 4808 0020 0209 9330 00
Dipl.-Ing. Andreas Hennies Steuer-Nr. 335/5704/4591 USt-IdNr. 121 102 233 BIC: GENODED1RWL BIC: DRESDEFF480
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Seite 2 - zum Schreiben an die Gemeinde Selters vom 05.12.2016

Im Kreisgebiet ist immer umfangreicher und undokumentierter sogenannter Uraltbergbau
zu erwarten, da die meisten Verleihungen auf solchen alten Bergbau zurtckzuflhren
sind. Wie das Landesamt flir Geologie und Bergbau und BARBARA schon mehrfach
mitgeteilt haben, ist beim Antreffen solcher Relikte das nachstehende Procedere
einzuhalten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verférbungen in der
nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) der
Generaldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt werden. Archéologische Funde unterliegen geméaf3 Il
16-21 Denkmalschutz- und pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Direktion
Archéologie, AuBBenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1 in Koblenz unter der Rufnummer 02 61/
66 75— 30 00.

Bei Antreffen von Relikten des Bergbaus, ist das Landesamt fiir Geologie und Bergbau,
Abteilung Altbergbau, in Mainz unter der Telefonnummer 0 61 31/9 25 40 unverziglich zu
unterrichten und deren Anweisung Folge zu leisten.

Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuelien Kenntnisstandes
erarbeitet. BARBARA hat die zugrundliegenden Daten mit der zur Erfillung ihrer
Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Eine Gewahr fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten kann jedoch nicht Gbernommen
werden.

Mit freundlichen Grif3en und Glickauf

BARBARA ROHSTOFFBETRIEBE GMBH

s

Andreas Hennies
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Verbandsqemezndeverwaltung
56242 Selters/W
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Landw1rtschaﬁskammer zngarg: P"{

Rheinland-Pfalz
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Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 20 10 53, 56010 Koblenz Postanschrift:

Postfach 20 10 53

Verbandsgemeindeverwaltung Selters 56010 Koblenz

Postfach 1 33

g % Hausanschrift:
56239 Selters \.. (,f "7’7 Peter Kidckner StraBe 3
56073 Koblenz
I )
67 vy e g.«’\ﬂ b \7‘%’ b Telefon: 0261 /91593-0

Telefax: 0261 /9 1593-233
e-mail:  koblenz@wk-rlp.de
internet: www.Iwk-lp.de

Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen Auskunft erteilt - Durchwahl E-Mail Datum
FB2/610-12/FNP- 14-04.03 Sabrina Kidckner- 245 sabrina.kloeckner@lwk- 30.11.2016
Wind/HF2 rip.de

lhr Schreiben vom

25.10.2016

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Sessenhausen
Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Gewerbegebiet — Unter dem Dorf ,,
Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das geplante Plangebiet grundsatzlich
keine Bedenken.

Ein Teil des Plangebietes wird derzeit durch den landwirtschaftlichen Betrieb Detlef
Blankenagel, Ellenhausen, bewirtschaftet. Die Flache steht dem Betrieb far
Greeningmalnahmen zur Verfugung. Die gesetzlich vorgeschriebene Kuindigungsfrist
uber die verpachtete Flache ist einzuhalten. Wir fordern aus o. g. Grinden daher eine
enge Abstimmung mit dem betroffenen Bewirtschafter und der Ortsgemeinde
Sessenhausen.

In den beigefiigten Planunterlagen werden derzeit keine konkreten Aussagen uber
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen getroffen. Lediglich bestehen Andeutungen, in wel-
chen Flachen im Offenland (Extensivierung von Intensivgriinland oder Umwandlung von
Ackerland zu Grinland) herangezogen werden sollen. Wir verweisen hier auf § 15
BNatSchG, in dem bei Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht
zu nehmen ist, insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeig-
nete Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu
priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Mafinahmen zur Entsiegelung, durch
Bankverbindung:

Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick .G, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE51KRE
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
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MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemaRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass
Flachen aus der Nutzung genommen werden.”

Durch die Ausweisung von AusgleichsmalRnahmen gehen in einem groBen Ausmafl
landwirtschaftliche Nutz- und damit wichtige Produktionsflachen verloren. Aufgrund rest-
riktiver MaBnahmen konnen einige dieser Flachen nicht in betriebliche Ablaufe von
landwirtschaftlichen Betrieben integriert werden, sodass diese fur die Landwirtschaft
nicht mehr wirtschaftlich und teilweise sogar aufgegeben werden. U.E. sollte daher bei
der Auswahl von Ausgleichsmafinahmen die Landwirtschaft frihzeitig eingebunden
werden. Beispielsweise kdnnen hier produktionsintegrierte Mafnahmen (Ansaat im
doppelten Reihenabstand, Bliihstreifen, Feldlerchenfenster etc.) herangezogen werden.
In diesem Rahmen verweisen wir auf die Zusammenarbeit mit unserer Stiftung zur For-
derung der Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz (www.kula-rlp.de), die mit dem Gemeinde-
und Stadtebund Rheinland-Pfalz zusammenarbeitet. Die Stiftung zur Férderung der Kul-
turlandschaft Rheinland-Pfalz erarbeitet und betreut gemeinsam mit értlichen Landwir-
ten Malinahmen, die privaten Bauvorhaben sowie der kommunalen Bauleitplanung die-
nen.

abrina Kléckner

Bankverbindung:
Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick e.G, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODES1KRE
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
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Landwirtschaftskam
Rheinland-Pfalz |

Engang 28, Jan. 2022,

+ l k} i ‘: Vil
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 20 10 53, 56010 Koblenz
Verbandsgemeindeverwaltung Postanschrift:
Selters Postfach 20 10 53
Am Saynbach 5-7 56010 Koblenz
56242 Selters/\WW. ]
Hausanschrrift:
Peter Klockner Stralle 3
56073 Koblenz
Telefon: 0261/91593-0
Telefax: 0261/91593-233
e-mail:  koblenz@lwk-rip.de
Internet:  www.lwk-rip.de
lhr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen Auskunft erteilt — Durchwahl  E-Mail Datum
14-04.03 Johannes Maur - 245 johannes.maur @Iwk-rlp.de 26.01.2022

Ihr Schreiben vom
Email 23.12.2021

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet — Unter dem Dorf“ der Ortsgemeinde
Sessenhausen

hier: Beteiligung der Behérden gemdR § 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes ,Gewerbegebiet
— Unter dem Dorf* der Ortsgemeinde Sessenhausen tragen wir seitens unserer Dienststelle aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken vor.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

JohannegAv

Volksbank Rhein-Nahe-Hunsriick .G, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE51KRE
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
Steuer-ID: DE314595863, Steuer-Nr.: 06/650/00572
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Struktur- und Genehmigunggdiremion Nord
Postfach 20 03 61 | 56003 Koblenz ) GEWERBEAUFSICHT
Verbandsgemeindeverwaltung Stresemannstraie 3-5
Selters (Westerwald) ' 56068 Koblenz
. ) : Telefon 0261 120-0

Am Saynbach 5-7 Telefax 0261 120-2171
56242 Selters (Westerwald) poststelle@sgdnord.rip.de

. : ' www.sgdnord.tip.de

09.12.2016

Mein Aktenzeichen thr Schreiben vom . Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
23/01/6/2016/0364 . 25.10.2016 ‘Erhard Bohm 0261 120-2069

. Boe/Be FB2/610-12/ * Erhard.Boehm@sgdnord.rip.de 0261 120-2171
— Bitte immer angeben! FNP-Wind/HF2 . :

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Sessenhausen;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet — Unter dem Dorf*
Bet. gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Ausweisung als GE-Gebiet bestehen aus Immissionsschutzgrinden Be-

denken.

Ich schlage vor, den Planbereich wegen der unmittelbar angrenzenden Wohnbebad-
ung ,im Wiesengrund* als GE(E)-Gebiet auszuweisen.

Dies wurde dann auch der sudlich angrenzenden und,bestehehden Ausweisung als
GE(E)-Gebiet entsprechen. | |
Die in den Festsetzungen festgelegten ,Immissionskontigente Lex" spiegeln nur Teil-
aspekte des Immissionsschutzes wieder. |

112

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung ~ Parkméglichkeiten

09:00.12:00 Uhr Bus ab Hauptbahnhof Parkhaus Gorresplatz
14:00-15:30 Uhr ~ Linien 8,9,27,460 bis Haitestelle Behindertenparkplatz: Regierungsstr.
_ Freitag 9:00-12:00 Uhr ~ Stadttheater } vor dem Oberlandgericht
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Geriiche, Erschitterungen und Lichtemissionen wurden bisher nicht betrachtet, kdn-
nen aber aufgrund der geringen Entfernung zu dem WA-Gebiet ,Im Wiesengrund® zu
unzuléssigen Beeintréchtigungén fGhren. | '

Mit freundlichen Gruf3en
im Auftrag

2

Erhard B6hm
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord REGIONALSTELLE

Postfach 20 03 61 | 56003 Koblenz GEWERBEAUFSICHT

Verbandsgemeindeverwaltung Stresemannstrale 3-5

Selters (Westerwald) 56068 Koblenz

AM S bach 5-7 Telefon 0261 120-0

m saynbach o- Telefax 0261 120-2171

56242 Selters (Westerwald) poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rlp.de
27.01.2022

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax

23/01/6/2021/0502/JAE 23.12.2021 Philipp Jachel 0261 120-2069

Bitte immer angeben! Philipp.Jaechel@sgdnord.rlp.de

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Unter dem Dorf“ der Ortsgemeinde Sessen-
hausen

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die Aufstellung des v. g. Bebau-

ungsplan Bedenken.

Im Bebauungsplan sollen Gerduschkontingente entsprechend der DIN 45691 festge-
setzt werden. Hierzu wurde ein Gutachten (Auftrag-Nr. 1/20444/1121/1; Fertigstellung
02.11.2021) durch das Ingenieurbiro Pies erstellt.

Fur das gesamte Plangebiet wurden Emissionskontingente festgesetzt. Die Festset-
zung dieser Emissionskontingente entspricht nicht dem 8§ 1 Abs. 4 BauNVO. Laut Ur-
teil des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017 (BVerwG 4 CN 7.16) ,muss im

Plangebiet gewahrleistet bleiben, dass vom Typ her nicht erheblich belastigende Ge-

1/2

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmoglichkeiten

09:00-12:00 Uhr Bus ab Hauptbahnhof Parkhaus Gorresplatz

14:00-15:30 Uhr Linien 8,9,27,460 bis Haltestelle Behindertenparkplatz: Regierungsstr.

Freitag 9:00-12:00 Uhr  Stadttheater vor dem Oberlandesgericht



werbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden kénnen. Das bedeu-
tet, dass es in einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten Bauge-
biet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder, was auf dasselbe hinauslauft,
ein Teilgebiet geben muss, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach 8§
8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglichen®.

Die Emissionskontingentierung ist zu Gberarbeiten, so dass die o. g. Anforderungen
erfullt werden.

Alternativ ist auch eine baugebietstibergreifende Gliederung von Gewerbegebieten
denkbar (vgl. 8 1 Abs. 4, S.2 BauNVO). Hier ist die Voraussetzung, dass neben dem
emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch (mindestens) ein Gewerbegebiet als
Erganzungsgebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschrankungen gelten.
Dieser planerische Wille ist in geeigneter Weise im Bebauungsplan selbst oder seiner

Begriindung zu dokumentieren.

Des Weiteren wird durch die geplante Ausweisung von gewerblicher Bauflache (hier:
Gewerbegebiet — GE) direkt angrenzend an Wohnbauflache (hier: allgemeines Wohn-
gebiet — WA) gegen das Gebot des Trennungsgrundsatzes verstof3en. Entsprechend
8 50 Bundes Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Flachen einander so anzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend

dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Es wird empfohlen, das Gebiet (mindestens aber die Teilflache 5) als einge-

schranktes Gewerbegebiet (GEe) auszuweisen.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

gez.
Philipp Jachel
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord . + ‘ b.R. | Wv. z'd'A" REGIONALSTELLE —
Postfach 1227 | 56402 Montabaur ‘ ' WASSERWIRTSCHAFT,
. : ABFALLWIRTSCHAFT,
Verbandsgemeindeverwaltung Selters : . BODENSCHUTZ
Am Saynbach 5-7 ‘ - ' .
56242 Selters KirchstraRe 45
) ‘ 56410 Montabaur
Telefon 02602 152-0
Telefax 02602 152-100
Poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rip.de
11.11.2016
Mein Aktenzeichen  Ihr Schreiben vom Ansprechpartner(in)/ E-Mail Telefon/Fax
Az. 33-1/00/27.17 25.10.2016 Thomas Meuer 02602 152-132

Bitte immer angeben! - Thomas.Meuer@sgdnord.rip.de 0261 120-888132

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Sessenhausen _
Aufstellung des Bebauungsplanes »~Gewerbegebiet Unter dem Dorf

Sehr geehrte . Damen und Herrén,
sehr geehrter Herr Miller,

die Ortsgemeinde beabsichtigt wegen steigender Nachfragen nach gewerblichen Fla-
chen den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet - Unter dem Dorf* aufzustellen. Das ca.
2,1 ha grolRe Plangebiet liegt westlich der Ortsgemeinde Sessenhausen
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Ausweislich des Bodenschutzkatasters haben sich auch kemel—l_____i_mggigg_agf_Aﬂ]as_te_nQ
verdachtsflachen innerhalb des Plangebietes ergeben. Eine absolute Unbedenklich-
keit kann hieraus jedoch nicht gefolgert werden.

, Bodehschutzrechtliche Belange wurden auf Grund bislang fehlender Datenerhebun- '.
gen im Hinblick auf Gefahren durch Altbergbau oder Altstandorte nicht Gberprift.
Soweit im Aufstellungsverfahren in der Gemeinde Altbergbaugebiete bekannt werden,
empfehlen wir'dringend_ friihzeitig das Landesamt fir Geologie und Bergbau in Mainz
zu beteiligen. Informationen hinsichtlich friiherer Nutzung und damit méglicher Alt-
standorte liegen ggf. in den Gewerberegistern oder bei den Regionalstellen der Ge-

werbeaufsicht vor.

1/2

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkméglichkeiten

09.00-12.00 Uhr ~ ICE-Bahnhof Montabaur hinter dem Dienstgeb&ude

14.00-15.30 Uhr ~ Linien 460, 462, 480, 481 . (bitte an der Schranke klingeln), Kirchstrale,
Freitag: 09.00-13.00 Uhr Haltestelle Konrad-Adenauer-Platz Parkplatz ,Kalbswiese“ an der Froschpfortstrale -

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der
SGD Nord. Unter www.sgdnord.rlp.de erhalten sie Hinweise zu deren Nutzung. .
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Die Wasserversorgung und Abwésserbeseitigung kann Uber das ¢ffentliche Netz der
Verrbandsgemeindewerke Selters sichergestellt werden. :
Die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Das Nieder-
schlagswasser soll iiber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt in den angrenzenden
Graben eingeleitet werden. Firr die Herstellung des Regenriickhaltebeckens und die
Einleitung in den Graben ist friihzeitig die wasserbehérdliche Genehmigung einzuho-
len. - ‘ L
Nordlich des Plangebietes verlauft der Wiesenbach, ein Gewasser |ll. Ordnung. West-
- . ' lich wird das Plangebiet von einem namenlosen Graben der dem Wiesenbach zuflieRt
begrenzt. Zu beiden Gewassern ist ein Mindestabstand von 5,0 m vorzusehen.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes ~Gewerbegebiet - Unter dem Dorf* wird, unter
den vg. Bedingungen aus wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt.

Mit freundlichen Gruf3en
~ Im Ayffrag

homas Meuer
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord 56242 Seltefs/\Ww. ; REGIONALSTELLE
Postfach 1227 | 56402 Montabaur . ) WASSERWIRTSCHAFT
_ Egns 1] fan. 200 ABFALLWIRTSCHAFT,
Verbandsgemeindeverwaltung Selters : ) BODENSCHUTZ
Am Saynbach 5 -7 , 4 _
56242 Selters " l - [ o _- . KirchstraRe 45
| bR vi | zdA 56410 Montabaur
: Telefon 02602 152-0
Telefax 02602 152-4100
Poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rlp.de
14.01.2022
Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner(in)/ E-Mail Telefon/Fax
Az. 33-1/00/27.17 23.12.2021 . Thomas Meuer 02602 152-4132

Bitte immer angeben! Zeichen Thomas.Meuer@sgdnord.rip.de 0261 120-884132

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Sessenhausen;
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet — Unter dem Dorf*

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher, Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bauleitverfahren, das der Ausweisung der gewerblichen Flachen dienen
soll, habe ich mit dem Schreiben vom 11.11.2016 unsere Stellungnahme abgegeben.
Gegeniiber dem Verfahren aus dem Jahr 2016 ergab sich eine Flachenanderung von
2,1 auf 2,3 ha. Aufgrund der Vergrbfserung der geplanten Gewerbeflachen sowie der
neuen Erkenntnisse weise ich auf Folgendes hin:

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ausweislich des Altlasten-
katasters haben sich auch keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen innerhalb des
Plangebietes ergeben.

Das Plangebiet wird im Norden von Sessenhduser Bach und im Westen von einem
namenlosen Gewaéasser umflossen. Beide Gewasser sind als Gewasser lll. Ordnung

eingestuft. Ich weise darauf hin, dass der 5,0 m Bereich (ab Uferlinie gemessen) von

1/2

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmaglichkeiten

09.00-12.00 Uhr ICE-Bahnhof Montabaur hinter dem Dienstgebéude

14.00-15.30 Uhr Linien 460, 462, 480, 481 (bitte an der Schranke klingeln), Kirchstraile,
Freitag: 09.00-13.00 Uhr Haitestelle Konrad-Adenauer-Platz Parkplatz ,Kalbswiese" an der Froschpfortstralie

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der
SGD Nord. Unter www.sgdnord.rlp.de erhalten Sie Hinweise zu deren Nutzung.
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der Bebauung freizuhalten ist sowie die Gewasser keine nachtelllge Zustandsande-
rung aufgrund der Bewirtschaftung erfahren durfen.

Gemal der Starkregenanalyse munden oberhalb des Bebauungsgebietes in beide
Gewasser Sturzfluten von geringen bis hohen Abflusskonzentrationen. Dies kann
nach einem Starkregenereignis zum schnellen Wasserspiegelanstieg fiihren. Ich emp-
fehle, dies bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, zumal die geplante Bebauung
bzw. Flachenversiegelung die Abflussverhaltnisse beeinflussen wird.

Fur das anfallende Niederschlagswasser wird der Bau privater Riickhalte- und Versi-
ckerungsanlagen sowie Brauchwassernutzungsanlagen émpfohlen. Weiterhin ist eine
Flache fur den Bau einer zentralen Ruckhalte- und Versickerungsanlage mit Einleitung
in ein nahegelegenes Gewasser vorgesehen.. Sofern nicht durch entsprechende Vor-
gaben und stringente Kontrollen sichergestellt werden kann, dass die privaten Anla-
gen tatsachlich errichtet und betrieben werden, und das Niederschlagswasser voll-
standig schadlos Uber diese Anlagen abgeleitet werden kann, ist der Bau einer zentra-
len Ruckhalte- und Versickerungsanlage in jedem Fall erforderlich. Sofern auf den

Bau der zentralen Anlage verzichtet werden soll, ist darzulegen, wie die notwendigen
Voraussetzungen hierfur erfiilit werden sollen.

Sowohl fur die zentrale Rickhalteanlage als auch fur private Niederschlagswasser-
Einleitungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese Erlaubnisse sind

: rechtzéitig vor Ma3nahmenbeginn unter Vorlage entsprechender Planunterlagen bei
der zustandigen Wasserbehérde zu beantragen. Die privaten Grundstiickseigentiimer
sind darauf hinzuweisen, dass auch fir private NiederschIagswasser—Versickérungen _
oder Niederschlagswasser-Einleitungen eine Erlaubnis erforderlich ist.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Kléranlag_e Holzbachtal / Wienau zugefihrt.

(Thomas Mgtier)
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