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Telefon (Fax) -Mail Rilckfragen an atum

02602 124-480 (12480) thomas.stahl@westerwaldkreis.de : Herrn Thomas Stahl 610-‘i3-7.116.6 19.03.2026

Bauleitplanung der Ortsgemeinde Ewighausen
- Aufstellung des Bebauungsplanes , Kapelle Im L6h*
- Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB -

thr Schreiben {E-Mail) vom 10.02.2026

Sehr geehrte Frau Haubrich,
sehr geehrte Danjen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB haben wir die Stellungnahmen der Fachbehorden unseres Hauses zu dem
Satzungsentwurf eingeholt und geben zusammenfassend folgende Stellungnahme ab.

Die untere Landesplanungsbehérde flhrt zu dem Satzungsentwurf aus, das Vorhaben befinde sich
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir Grundwasserschutz (G 66) sowie Erholung und Tourismus
(G 97). Von einer qualitativen oder quantitativen Veranderung der Wasserressourcen sei hicht
auszugehen, sofern die untere Wasserbehorde keine andere Einschétzung im Rahmen der
Beteiligung abgegeben habe. Auf Grund der geringfilgigen Gréte des Vorhabens (ca. 0,015 Hektar)
werden Bedenken seitens der unteren Landesplanungsbehérde zurlickgestellt. Die Anpassung ist in
der ndchsten Anderung des Flachennutzungsplanes nachrichtlich aufzunehmen.

Die untere Wasserbehorde trigt keine Bedenken zu den Planunterlagen vor. Wasserwirtschaftlich
relevante Bereiche (z. B. Wasserschutzgebiete) sind von der Planung nicht betroffen. Auch sind der
unteren Wasserbehérde keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Anfallendes Niederschiags-
wasser kann &rilich versickert werden.

Aus baurechtlicher Sicht ist die Festsetzung der Gebadudehthe zu beanstanden. Zum einen
bestehen hier widerspriichliche Angaben zwischen der Textfestsetzung und der Begriindung. So
wird unter dem Punkt B Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen bestimmt, dass die maximale Héhe der
Kapelie 10 m betragen darf. in der Begrindung zum Bebauungsplan wird hingegen unter den
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Punkten A (Planungsaniass und Ziele der Planung) und C (Erlauterung der Planung) ausgefihr,
dass die Héhe der Kapelle maximal 6 m betragen darf. Insoweit bedarf es hier einer Klarstellung.

‘Zum anderen fehlen die Bezugspunkte (unterer und oberer Bezugspunkt) fir die Bemessung der
Gebéudehdhe. Es liegt insoweit ein Verstol gegen § 18 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vor. : :

Weitere Bedenken und Anmerkungen werden aus baurechtlicher Sicht nicht vorgetragen.

Die StraRenverkehrsbehérde unseres Hauses erhebt gegen den Satzungsentwurf ebenfalls keine
Bedenken und verweist hinsichtlich der ErschlieBung auf die Zustandlgkeit der Verkehrsbehorde der
Verbandsgemeindeverwaltung Selters.

Die untere Naturschutzbehdrde tragt zu dem Satzungsentwurf das Nachfolgende vor:

Das Plangebiet liegt sidwestlich der der Ortsgemeinde Ewighausen in einer durch
landwirtschaftliche Nutzung gepragten Landschaft.

Innerhaib des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder -Objekte gemal BNatschG oder
LNatschG. Nérdlich des Plangebietes befindet sich eine gemal § 30 BNatschG in Verbindung mit
§ 15 LNatschG geschutzte Grinlandflache (Gemarkung Ewighausen, Flur, 17, Flurstiick 48,49 u. 50
2.T.} im Erhaltungszustand A (A /A A). Diese besonders hochwertige F!ache ist nlcht von den
Planungen betroffen.

Textfestsetzungen:

Zum Ausgleich des Eingriffes soll die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine artenreiche Wiese entwickelt werden.
Die unmittelbar angrenzenden Grinlandflaichen bzw. der Rest der verbleibenden Flache des
Flurstiickes werden allerdings augenscheinlich intensiv genutzt. Dies steht der Entwicklung einer
artenreichen Wiese im Plangebiet entgegen, da auf den intensiven Flachen ausgebrachte
Dingemittef auch auf die zu entwickelnde Wiese gelangen. Abhilfe kann ein Pufferstreifen schaffen.
Auch ist diese zweimal jahrlich ab Juni zu mahen und auf keinen Fall zu mulchen. Um eine
Ausmagerung der vorher intensiv genutzten Flache zu erreichen, kann es zu Beginn atch
notwendig sein, dreimal jahrlich zu mdhen und artenreiches/autochthones Saatgut einzubringen.
Alternativ kann eine Mahdgutilbertragung mittels Heudruschverfahren durchgefiihit werden. Die
oben benannte geschilizte Fldche eignet sich daflir und befindet sich im unmittelbaren Umfetd.

Umweltbericht:

Der Umweltbericht ist noch nicht vollstindig. Bei vielern Punkten ist angegeben, dass eine
Erganzung im weiteren Verfahren erfolgt. Weiterhin fehlt die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur
Ermittiung des Kompensationsbedarfes gemaf Praxisleitfaden in RLP.

Eine vollstdndige naturschutzfachliche Stellungnahme kann erst nach Vorlage aller Unterlagen in
vollstandiger Form erfolgen.

Im Ubrigen wurden von den beteiligten Fachbehdrden in unserem Hause keine Anregungen und
Bedenken vorgetragen, -
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Mit freundlichen Griiken
Im A ftrag

y7a St

(Thomas Stahl)







