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| .BEGR,; NDUNG

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Freirachdorf beabsichtigt die AufstellungdesBe bauungs p lhamesid AP 2
im Bereich des Flurstiicks 96/15 der Flur 6. Das ca. 1,1 ha grof3e Plangebiet befindet sich im

Nordosten der Ortsgemeinde und stellt eine Erweiterung der Wohnbebauung im Anschluss an

das Neubaugebiet AUdat erm Eichelchen 2f

Mit ca. 700 Einwohnern gehdrt Freirachdorf zu den mittleren Ortsgemeinden der Verbandsge-
meinde Selters. In der Vergangenheit verzeichnete die Ortsgemeinde eine steigende Bevol-
kerungsentwicklung. Um diesen Trend zu stabilisieren und der erhéhten Nachfrage nach Bau-
land Rechnung zu tragen, mochte die Ortsgemeinde weitere Voraussetzungen zur
Bereitstellung von Wohnbauland, insbesondere fur junge Familien, schaffen.

1.2 Planungserfordernis und Bodenschutz

Die unbebauten Grundstucksflachen sind dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.
Zur geplanten Bebauung mit Wohngebauden ist die Ausweisung eines Wohngebietes und die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Ortsgemeinde Freirachdorf hat daher am
24.01.2023 einen Aufstellungsbeschluss zur Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
Mlathcheni gef asst .

Gemal den Grundsatzen der Bauleitplanung soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch Maflinahmen der Innenentwicklung erfolgen (8 1 Abs. 5 BauGB). Weiterhin ist mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen (8§ 1a Abs. 2 BauGB). Im Rahmen der Anwen-
dung der Bodenschutzklausel miissen vorrangig die vorhandenen Potenziale wie Baulandre-
serven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz innerhalb der Sied-
lungsgebiete aktiviert werden und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
angewendet werden.

Die zuvor genannten Potenziale sind in Freirachdorf nicht vorhanden. Der Ortsgemeinde
selbst stehen keine Baugrundstlicke zur Verfligung. Die librigen sechs unbebauten Grundstu-
cke und Baulticken innerhalb der Ortslage befinden sich in Privatbesitz und stehen dem Woh-
nungsmarkt nicht zur Verfugung. Entsprechende Anfragen der Ortsgemeinde sowie seitens
privater Interessenten waren ebenfalls nicht zielfihrend. Diese Grundstiicke kénnen seitens
der Ortsgemeinde daher nicht als Bauland mobilisiert werden. Andererseits besteht jedoch ein
Nachfragedruck. Die Ortsgemeinde flihrt eine Liste mit allen Nachfragen, auf der seit Bekannt-
machung der Planungen fir ein Neubaugebiet inzwischen acht Interessenten vermerkt sind.

Aufgrund der oben geschilderten Angebotssituation und der Tatsache, dass einerseits keine
freien Bauplatze zur Verfiigung stehen und andererseits Eigentimer unbebauter Parzellen
diese nicht verkaufen, kam und kommt es bereits zu Abwanderungen in Nachbargemeinden.
Dementsprechend erfolgt fur die Eigenentwicklung der Kommune sowie zur Gewéhrleistung
einer geordneten und wirtschaftlichen ErschlieRung die Ausweisung eines neuen Wohnge-
biets.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden unbebaute Flachen daher nur in dem Umfang in
Anspruch genommen, wie es in der Gesamtbetrachtung aus stadtebaulicher, erschlieRungs-
technischer und umweltrelevanter Sicht sinnvoll erscheint. Im Rahmen des Umweltberichtes

RU-PLAN Buro fur Raum- und Umweltplanung



Ortsgemeinde Freirachdorf
Bebauungspl ani Bagpiindungh c h e n fi Seite 2

zum Bebauungsplan ist zu priufen, wie den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tra-
gen ist.

1.3 Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung, die fur den Gel-
tungsbereich des Plangebiets im Regionalen Raumordnungsplan 2017 (RROP 2017) der Pla-
nungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald enthalten sind, anzupassen. Freirachdorf wird ge-
maf Darstellung des Regionalen Raumordnungsplanes dem verdichteten Bereich mit
konzentrierter Siedlungsstruktur zugeordnet (vgl. PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WES-
TERWALD 2017a). Fur den Bereich des Plangebietes selbst werden keine Ziele und Grundsatze
der Raumordnung formuliert. Das Plangebiet liegt somit weder in einem Vorbehaltsgebiet noch
in einem Vorranggebiet (vgl. PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD 2017b). Im
Osten grenzt ein Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopschutz an. Im Zuge der Aufstellung eines
Bebauungsplanes waren entsprechende Darstellungen besonders zu gewichten und zu wur-
digen.

\\7

Plangebiet

LA

- Siedlungsflaeche Waohnen Sonstige Waldflaechen
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft Vaorranggebiet Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Abbildung 1: Darstellung des Plangebietes im RROP 2017
Quelle: PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD 2017b, Abruf am 07.06.2023

Sonstige Ubergeordnete Vorgaben oder Funktionszuweisungen sind nicht vorgenommen. Die
Siedlungsentwicklung findet damit nach den allgemeingultigen Planungsgrundsatzen statt.

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Dies bedeutet, dass die grundsatzliche Darstellung im Flachennutzungsplan auf der
Ebene des Bebauungsplanes auszufillen beziehungsweise zu konkretisieren ist.
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Im gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters aus dem Jahr 1998 ist das
Plangebiet Gberwiegend als Wohnbauflache (gekennzeichnet mit der Nr. 4.2), im ostlichen
Teilbereich als Flache fur die Landwirtschaft i Uberlagert mit einer Flache fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i dargestellt (vgl. VER-
BANDSGEMEINDE SELTERS 1998) (siehe folgende Abbildung). In der Begrindung zum FNP
stehtunterderNr.4. 2 als Erl2uterung: AEigenbedarf
Entwicklung nicht im erforderlichen Umfang den mittelfristigen Bedarf an Wohnbauflachen de-
cken kann. Zudem erfahrt die Ortslage eine stadtebaulich und landschaftlich ausgewogene
Arrondierung. Eine Entwicklung nach Westen scheidet wegen des landwirtschaftlichen Betrie-
bes und nach S¢gden wegen der Nor dhanDiedage
stellte Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wurde aufgrund damals geltender Vorgaben als Waldabstand vorgesehen. Diese
Vorgaben haben sich zwischenzeitlich verandert. Die Einhaltung des erforderlichen Waldab-
standes wird in Teil Il, Kapitel 2.2.2 ndher erlautert. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
entspricht somit tiberwiegend dem Entwicklungsgebot. Der von Abweichungen betroffene Teil-
bereich ist im Rahmen der nachsten Anderung des Fléchennutzungsplanes anzupassen.

///

[ ] wornsauFLEGHEN GEMISGHTE BAUFLACHEN [ ] cEwersLicHE BAUFLACHEN
D_ .
=1 P AR e LAN T croneuache B ricren Forwawo

FLACHE FUR MASSNAHMEN
200020 GRUNZUG ZUR VERBESSERUNG ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ANDERUNGSFLACHE /
DER ORTSDURCHGRUNUNG UND ZUR ENTWICKLUNG NUMMER
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem FNP der Verbandsgemeinde Selters
Quelle: VERBANDSGEMEINDE SELTERS 1998
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1.5 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Rlathcheni  wi Regehenfahren mit einer zweistu-
figen Beteiligung nach den 88 3 und 4 BauGB durchgefuhrt. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte fur die Dauer von ca. funf Wochen in der Zeit
vom 27.09.2024 bis einschlie3lich 04.11.2024. Mit Schreiben der Verbandsgemeindeverwal-
tung Selters vom 26.09.2024 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, eingeholt.
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2 Stadtebauliche Rahmenbedi ngungen

2.1 Lage des Plangebietes

2.1.1 Naturrdumliche Lage

Freirachdorf liegt im Nordwesten der Verbandsgemeinde Selters innerhalb des Naturraumes
Dierdorfer Senke (Nr. 324.7) in der GroR3landschaft Westerwald (Nr. 32). Die Ortslage von
Freirachdorf erstreckt sich auf einer Hohe von ca. 270-290 m 0. NHN an den ndrdlichen und
sudlichen Hangen des Holzbaches. Die angrenzenden Héhenricken sind bewaldet.

Das Plangebiet umfasst eine Wiesenflache, die im Norden an landwirtschaftlich genutzte Of-
fenlandflachen angrenzt. Nach Osten schliel3t eine in Privateigentum befindliche Waldflache
an, die im Ubergang zum Plangebiet tiberwiegend mit Vogelkirschen bestanden ist. Im Stiden
und Westen grenzt das geplante Wohngebiet an die bebaute Ortslage ( BP AUnt er m Ei ct
chenfi und AUnNt e ram(sidhé folgermdé Abhildung).l | fi)

\ 3\ \ . TR ~) 9, )/ 5 /)

D7 Mdrighkof 18
groth 1], 7

Abbildung 3: Naturraumliche Lage des Plangebietes
Quelle: MKUEM 2024, Abruf am 15.07.2024

Naturrdumlich liegt die Ortsgemeinde innerhalb der Dierdorfer Senke (Nr. 324.7) in der Grol3-
landschaft Westerwald (Nr. 32). Die Dierdorfer Senke ist eine flache, von rund 325 m ii. NHN
auf 275 m 0. NHN nach Sudwesten geneigte Eintiefung am Ostrand des Niederwesterwaldes.
Ihre Oberflache wird von einer Abfolge niedriger und flachhangiger Hiigel gebildet. Ein Teil der
Hugel ist vulkanischen Ursprungs. Zwischen den Hiigeln erstreckt sich ein Netz von sanft aus-
geformten Talern und Dellen. [ Dag FlieRgewassernetz wurde schon frih ausgebaut, um
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die Nutzbarkeit fur die Landwirtschaft zu verbessern. Am Holzbach zwischen Dierdorf und
Hedwigsthal hat man bereits begonnen, das Gewassersystem wieder zu renaturieren. [ é Die
Dierdorfer Senke ist heute etwa zu einem Drittel bewaldet. Der Wald beschrankt sich inself6r-
mig auf die Hohenriicken zwischen den offenlandgepréagten Bachtéalern und Dellen. [ é Die
Senke weist durchweg weitrdumige Feld- und Weidefluren auf. Ackerland nimmt die weniger
staunassen Boden aulRerhalb der Niederungen ein. Die breiten Bachtaler mit ihren anmoorigen
Bdden sind feuchte Wiesengriinde. Feuchtwiesen sind heute noch relativ haufig vorhanden,
selten mit Réhrichten und Seggenrieden (wie bei Goddert). Magerwiesen und Streuobstbe-
stande sind rar (bei Raubach und Rickeroth). Eine kleine Besonderheit als Relikt einer friher
weitverbreiteten historischen Nutzungsform stellen die Huteweiden bei Hartenfels und Steinen
dar. Das Gebiet ist dicht besiedelt. Die Siedlungen entstanden entlang der Bachtaler und in
den Bachursprungsmuldeni  ( MigIdTERIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MO-
BILITAT 2023).

2.1.2 Kleinrdumige Lage

Das geplante Baugebiet liegt am nordostlichen Ortsrand von Freirachdorf. Die Flache schlief3t
an die vorhandene Bebauung entlang der StraBen Zum Paradies und Eichenweg an
(siehe nachfolgende Abbildung).

Abbildung 4: Kleinrdumige Lage des Plangebietes
Quelle: MKUEM 2024, Abruf am 15.07.2024
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2.2 Verkehrserschliel3ung

Die Ortsgemeinde Freirachdorf wird Uber die KreisstraRen K 3 und K 4 erschlossen. Die bei-
den KreisstralRen ermdglichen einen Anschluss an die fur den Westerwald bedeutende Bun-
desstral’e B 413, die eine Verbindung zwischen den Stadten Hachenburg und Bendorf dar-
stellt. Uber die B 413 ist zudem die Autobahn A 3 und damit die Ballungsraume Koéln-Bonn und
Rhein-Main gut zu erreichen.

In der Ortsmitte trifft die K 4/Kirchstraf3e auf die K 3/Hauptstral3e. In diesem Kreuzungsbereich
befindet sich auch die StralRe Am Guckelsberg, welche Uber die Ringstral3e und den Eichen-
weg eine Anbindung des Plangebietes ermoglicht. In das Plangebiet hinein sind bereits die
zwei ErschlieBungsstrange Lerchenweg und Meisenweg ausgebaut.

Abbildung 5: Vorhandene ErschlieBungsstrange Lerchenweg (links) und Meisenweg (rechts)
Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 04.04.2023

2.3 Technische Erschliel3ung

Wasserversorgung

Die geplante Erweiterung wird tber einen Anschluss an das bestehende Wasserleitungsnetz
an das offentliche Netz der Wasserversorgung angebunden. Dabei ist vom MalRBnahmentrager
der Nachweis zu fihren, dass fur das Neubaugebiet das Wasserdargebot fur Trink-, Brauch-
und Léschwasser noch ausreichend und ein gentigender Wasserdruck vorhanden ist.

Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird durch Anschluss an die Ortskanalisation abgefiihrt und
in die zentrale biologische Klaranlage geleitet. Bei der Klaranlage der Abwassergruppe Holz-
bach mit Standort in Dierdorf, Stadtteil Wienau, handelt es sich um eine voll-biologische Klar-
anlage. Bei der Abwasserentsorgung ist vom Mafinahmentrager ein hydraulischer Nachweis
zu fuhren, dass die vorhandenen Kanalleitungen noch in der Lage sind, zusétzlich anfallende
Abwasser aus dem Baugebiet schadlos aufzunehmen und dass die Kapazitat der Klaranlage
noch ausreicht, das zuséatzlich anfallende Schmutzwasser ordnungsgemar’ zu reinigen.

Oberflachenwasser

Um eine Uberlastung des Vorfluters durch die zukunftig starkere Befestigung der Flachen im
Plangebiet zu vermeiden, wird ein zweiteiliges Entwasserungssystem vorgesehen. Neben ei-
nem bereits bestehenden Erdbecken an der Wiesenstral3e werden MalRnahmen auf den Pri-
vatflachen vorgesehen, um das erforderliche Speichervolumen zu erreichen.
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Das auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser wird in auf
den privaten Baugrundstiicken herzustellenden Rickhalteanlagen, z. B. als Zisterne oder Ri-
golenkorb, mit einem Retentionsspeichervolumen von 6 m3 und einer Drosselmenge von
durchgehend 0,5 I/s gesammelt. Die Riuckhalteanlagen sind mit einem vorgegebenen selbst-
entleerenden Volumenanteil herzustellen, deren Drossel- und Notablauf in die in der Erschlie-
BungsstralRe geplanten Regenwasserkandle erfolgt. Die Regenwasserkanéle werden an das
sudlich der Wiesenstral3e im Bereich des Flurstiicks 37/4 der Flur 6 vorhandene Regenriick-
haltebecken angeschlossen.

Somit wird das anfallende Oberflachenwasser zunachst dezentral auf jedem Baugrundstiick
zuriickgehalten, anschlieRend im Regenrtickhaltebecken zentral gesammelt und dann gedros-
selt in die Vorflut (Holzbach) eingeleitet. Die zusétzliche Einleitung fihrt dazu, dass eine Erho-
hung des Volumens im vorhandenen Regenriickhaltebecken erforderlich wird. Die Anderung
der bestehenden Einleitungserlaubnis wird zeitnah beantragt.

Um die Bebaubarkeit der Grundstiicke nicht einzuschréanken, sind die Anlagen privat zu pla-
nen. So ergibt sich eine groftmogliche Auswahl an Lageanordnungen und Systemen, von
denen nachfolgend eine beispielsweise vorgestellt wird. Au3erdem ist es moglich, durch zu-
satzliches Dauerstauvolumen eine gleichzeitige Brauchwassernutzung zu ermdéglichen. Das
geplante System ist vorab von den Verbandsgemeindewerken Selters freizugeben und nach
Herstellung der Anlage abzunehmen.

Mit dem Bauvertrag erfolgt die Verpflichtung, eine Regenriickhalteanlage auf eigene Kosten
fachgerecht auf dem Bauplatz herzustellen, zu nutzen und zu warten. Die Verpflichtung zur
dauerhaften Nutzung der Regenriickhalteanlage mit regelméaRiger Kontrolle und Wartung
schlie3t auch die unverzigliche Reparatur von schadhaften Teilen, z. B. der Drosseleinrich-
tung ein. Bei einem Grundstiicksverkauf geht die Verpflichtung auf die neuen Grundstiicksei-
gentiimer uber, hierauf ist im Verkaufsvertrag hinzuweisen.

Abbildung 6: Vorhandenes Regenrickhaltebecken siudlich des Plangebietes
Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 02.03.2023
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Energieversorgung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Netzanlagen vorhanden. Die Versorgung des Bauge-
bietes mit elektrischer Energie kann durch Erweiterung des vorhandenen Ortsnetzes der Ener-
gienetze Mittelrhein GmbH sichergestellt werden.

2.4 Sonstige Hinweise der Trager offentlicher Belange

Landesamt fir Geologie und Bergbau

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht und es ist

kein Altbergbau dokumentiert. Das Plangebiet wird von dem auf Eisen verliehenen, bereits

erl oschenen Bergwerksfeld ARoOssbac hibdfdielatztei ¢ ber c
Eigentimerin liegen nicht vor. Sollten bei den geplanten Bauvorhaben Indizien fir Bergbau

gegeben sein, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotech-

nikers zu objektbezogenen Baugrunduntersuchungen empfohlen. Ein entsprechender Hinweis

ist in den Textfestsetzungen aufgefihrt.

Es erfolgte seitens des Landesamtes flir Geologie und Bergbau keine Prifung der Ausgleichs-
flachen in Bezug auf Altbergbau. Sofern die Ausgleichsmalinahmen den Einsatz von schweren
Geréaten erfordern, sollte hierzu eine erneute Anfrage zur Ermittlung eines mdglichen Gefahr-
dungspotenzials erfolgen.

Landesbetrieb Mobilitat Diez

Der LBM weist darauf hin, dass die Ortsgemeinde Freirachdorf den Erfordernissen des BauGB
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Zusammenhang mit der K 4 und B 413
Rechnung zu tragen hat. Es wurde eine Uberschlagige Prifung gemaf DIN 18005-1 zur Ab-
schatzung des Beurteilungspegels von StraRenverkehr fur verschiedene Abstande durchge-
fuhrt. Die Beurteilung legt lange, gerade Verkehrswege ohne Geschwindigkeitsbegrenzung
und eine ungehinderte Schallausbreitung zugrunde. Aufgrund der Tatsache, dass die Kreis-
stralBe ca. 330 m vom Plangebiet entfernt ist und eine geringe tagliche Verkehrsstarke zu
Grunde gelegt werden kann, werden die schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten.
Die Bundesstral3e ist ca. 550 m vom Plangebiet entfernt und durch eine hohe Verkehrsstarke
gepragt. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden Uberschritten. Es handelt sich je-
doch nicht um einen Verkehrsweg ohne Geschwindigkeitsbegrenzung, da sich der potenzielle
Einwirkungsbereich der B 413 zwischen den Knotenpunkten B 413 /L 292 sowie B 413 /L 305
befindet, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die zulassige Hochstgeschwindigkeit
von 100 km/h nicht immer erreicht wird. Dartiber hinaus befindet sich zwischen B 413 und
Plangebiet eine groRflachige Waldflache, die als schalltechnische Barriere zur Larmreduzie-
rung beitrdgt. Demnach ist die Beurteilungsgrundlage der Berechnung (langer, gerader Ver-
kehrsweg ohne Geschwindigkeitsbegrenzung und ungehinderte Schallausbreitung) nicht zu-
treffend. Demnach besteht kein Erfordernis fur weitere Nachweise und fir die
rechtsverbindliche Festsetzung technischer Vorkehrungen zum Schutz der geplanten Wohn-
nutzung. Der Gemeinderat sieht von larmtechnischen Untersuchungen ab.

Landwirtschaftskammer Rheinland -Pfalz

Die Landwirtschaftskammer tragt Bedenken vor, dass durch die Lage der Kompensationsmal3-
nahme A2 eine Zerschneidung der Produktionseinheit einhergeht. Die Bedenken sind jedoch
nicht zutreffend, da der zustandige Landwirt plant, die Kompensationsmafinahme im Bereich
der Flurstiicke 3 und 6 in einer Einheit mit den Flurstiicken 4 und 5 zu bewirtschaften. Dem-
nach werden die Flurstiicke 3-6 einheitlich in ihrer Nutzung als Produktionseinheit extensiviert.
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3 I nhalte despBabasungs

3.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht ein Wohngebiet mit 16 Grundstiicken vor. Bei einer Parzel-
lierung des Plangebietes in 16 Grundstiicke entstehen ungefahre GrundstiicksgréRen zwi-
schen 550 m2und 850 m2.Das Pl angebiet grenzt unmittel bar an
Eichel chPnel FAsaasetzungen im Bebauungsplan APl 2t
den Bebauungsplan AUnterm Eichelchen |1 A getroff

3.2 Artund Mal} der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen:
Ziff. 1 (Wohngebaude) und Ziff. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie
nicht stdrenden Handwerksbetriebe).

Die nach § 4 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB allgemein zulassige Nutzung (Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie die nach § 4 Abs. 3 Ziff. 3-
5 BauGB ausnahmsweise zulassigen baulichen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke; Anlagen fur Verwaltungen; Gartenbaube-
triebe; Tankstellen.) werden ausgeschlossen, da mit den allgemein zuléssigen Nutzungen eine
ausreichende Vielfalt an Nutzungsarten und i zwecken gewabhrleistet wird, die sich an den
ortstypischen Bedarfen orientiert. Weiterhin zielt die Beschrénkung einzelner (Arten von) Nut-
zungen auf die Vermeidung von Konflikten zwischen der Wohn- und Nichtwohnnutzung ab und
soll dazu beitragen, dass die Wohnruhe nicht durch unzumutbare Verkehrs- und Larmbelas-
tungen beeintrachtigt wird.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und Geschossfla-
chenzahl (GRZ, GFZz), die Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstmald sowie die Hohe des
Gebaudes (H) als Hochstmall bestimmt.

Die Grund- und Geschossflachenzahlen werden wie folgt festgelegt: GRZ 0,4 und GFZ 0,8.
Damit entsprechen die Festsetzungen den Orientierungswerten des § 17 BauNVO. Zusétzlich
werden zwei Vollgeschosse als Hichstmal? festgesetzt.

Als bedeutender Planungsfaktor wird die maximale Hohe der Gebaude zur Begrenzung der
Hoéhenentwicklung eingesetzt. Die Gebaudehdhe fir Gebaude mit einem Flachdach und flach-
geneigten Dachern von 0 bis 16 Grad wird auf maximal 8,5 m festgelegt. Die Firsthéhe flr
Gebaude mit Dachneigungen tber 16 Grad wird auf maximal 9,0 m bei einseitigen Pultda-
chern und maximal 10,0 m bei Satteldachern sowie sonstigen Dachformen festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist die obere Dachbegrenzungskante (Firstlinie bei geneigten Dachern,
Oberkante Abschluss Attika bei Flachdachern) an der zur StralRe gelegenen Gebaudeseite in
Fassadenmitte. Als unterer Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe gilt die Oberkante der angren-
zenden Offentlichen Verkehrsflache. Die Hohenlage dieses Punktes (Oberkante der Fahrbahn)
ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetz-
ten StralRenh6hen zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken kann die fur den unteren Bezugspunkt
maf3gebliche StralRe frei gewahlt werden. Aufgrund der Ortsrandlage werden mit diesen ein-
schrankenden Vorgaben massive Erscheinungsformen, die das Orts- und Landschaftsbild be-
eintrachtigen kénnen, vermindert.
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3.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstlicksflache

Innerhalb des Plangebietes ist die offene Bauweise mit Einzel - und Doppel hausern vorge-
schrieben. Im Rahmen der offenen Bauweise missen die Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet werden und die Langen der Baukorper dirfen nicht mehr als 50 m betragen.
Damit entspricht die vorgegebene Bauweise der offenen Bautypologie der Umgebungsbebau-
ung. Die uUberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen werden
einheitlich in einem Abstand von 3 m zu den angrenzenden Nutzungen festgesetzt. Bei der
Ostlich angrenzenden Nutzung handelt es sich um Wald, zu dem grundsétzlich ein Abstand
einzuhalten ist. Der erforderliche Sicherheitsabstand zwischen Wald und Bebauung ist stets
einzelfallabhangig und richtet sich nach der Hohe, die der Bewuchs bei ordnungsgemalier
forstwirtschaftlicher Bewirtschaftung voraussichtlich erreichen wird. Der angrenzende Wald
wird jedoch auf einer Breite von ca. 30 m zu einem stufigen Waldrand umgestaltet, sodass
keine Einschrankungen der Uberbaubaren Grundflache im Plangebiet entstehen und die dstli-
che Baugrenze analog zu den weiteren Baugrenzen 3 m zur rdumlichen Geltungsbereichs-
grenze entfernt ist (zu Details siehe Teil Il, Kapitel 2.2.2).

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen durfen Garagen, Stellplatze und tberdachte
Stellplatze (Carports, Fahr-radunterstéande) sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO (8§ 23 Abs. 5 BauNVO) errichtet werden. Die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen entlang der das jeweilige Baugrundstiick erschlieRenden Stral3e sind je-
doch von jeglicher Bebauung, die eine Hohe von 1,0 m Uber StraRenniveau Ubersteigt, grund-
satzlich freizuhalten (8§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO). Hiervon ausgenommen sind Abfallbehalter-
bzw. Milleinhausungen, Einfriedungen sowie zu den Seiten vollstandig offene und tberdachte
Stellplatze. Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 6,0 m auf dem Baugrundsttick einzuhalten.

Mit den Vorgaben zur Bebaubarkeit der Grundsticksflachen soll das Orts- und StralRenbild
positiv gestaltet und eine ungeregelte Errichtung von z. B. genehmigungsfreien baulichen An-
lagen vermieden werden.

3.4 StraRenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber den Eichenweg erschlossen. Von diesem zweigen zwei Erschlie-
Bungsachsen (Lerchenweg und Meisenweg) ab. Diese Achsen werden im Plangebiet auf einer
Breite von 6,0 m fortgefuhrt. In Verlangerung des Lerchenweges erfolgt eine geringe Aufwei-
tung der Fahrbahnbreite von ca. 50 cm auf 6,0 m. In Verlangerung des Meisenweges ver-
schwenkt der Fahrbahnverlauf leicht in dstliche Richtung, sodass in etwa einheitlich tiefe Bau-
grundstlicke entstehen. Die beiden ErschlieBungsachsen treffen im Norden des Plangebietes
schlie3lich aufeinander, sodass eine sogenannte Ringerschlieung entsteht und Wendeanla-
gen vermieden werden kdnnen. In den Kurvenbereichen der Verkehrsflachen erfolgt eine ge-
ringflgige Aufweitung der Breiten, die sich nach den Schleppkurven von Ver- und Entsor-
gungsfahrzeugen richtet (Mullfahrzeuge, Feuerwehrfahrzeuge etc.).

Gemal der RASt 06 sind bei AnliegerstraRen mindestens 4,75 m fur den Begegnungsfall
Pkw / Pkw und mindestens 5,55 m fur den Begegnungsfall Pkw / Lkw StraRenbreite vorzuse-
hen. Die StralRenregelbreite ist mit 6,0 m innerhalb des Plangebietes somit ausreichend.

Beim Ausbau der ErschlielungsstralRe konnen aufgrund der Gelandesituation Aufschittungen
und Abgrabungen erforderlich werden. Die Grundstiicke sind jedoch auch im Bereich dieser
betroffenen Bereiche noch ausreichend nutzbar, sodass auf eine Festsetzung dieser Bereiche
als offentliche Verkehrsflache verzichtet wird.
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3.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Notwendigkeit zur Festsetzung der pro Gebaude zulassigen Anzahl der Wohneinheiten
leitet sich aus den Erfahrungen in anderen Baugebieten ab. Die Ausnutzung dieser nahezu
unbeschrénkten Chancen zum Bau von Mehrfamilienh&usern fihrt immer wieder zu Proble-
men mit den alteingesessenen Anliegern und vor allem den unmittelbaren Nachbarn, die sich
plotzlich mit einer sehr massiven, zum Teil erdriickenden Bebauung sowie den anschlie3en-
den Problemen in Bezug auf Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs, wildem Parken, nicht aus-
reichende Infrastrukturanlagen usw. konfrontiert sehen. AuRerdem kann diese Entwicklung
signifikante bodenrechtliche Spannungen zur Folge haben, da der verstarkte Mehrfamilien-
hausbau ein deutliches Ansteigen der Grundstiickspreise nach sich zieht. Dadurch ist das Ziel
einer sozialgerechten Bodennutzung sowie der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung gefahrdet. Gerade in dem Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragten
Plangebieten und der darauf abgestellten Infrastrukturanlagen ist zu beftirchten, dass es durch
die Uberproportionale und ungesteuerte Verdichtung der Bebauung zu einer stadtebaulich
nicht wiinschenswerten Umwandlung der baulichen Eigenart der betroffenen Bereiche kom-
men wird. Aufgrund dessen durfen pro Einzelwohngebdude nicht mehr als insgesamt zwei
Wohneinheiten errichtet werden, pro Doppelhaushélfte darf nicht mehr als eine Wohneinheit
errichtet werden.

3.6 Gestalterische Festsetzungen

Dachgestaltung

Innerhalb des Baugebiets sind sowohl geneigte Dachformen mit einer maximalen Dachnei-
gung von bis zu 45° als auch Flachdacher méglich. Die Zulassigkeit von Flachdachern ermég-
licht ein zeitgemé&lRes, aber auch kostenglnstiges Bauen, insbesondere fir junge Familien.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundsticke

Die weiteren bauordnungsrechtlichen Vorgaben beziehen sich auf die Gestaltung der unbe-
bauten Flachen bebauter Grundstiicke, um eine bestimmte griinplanerische Grundordnung zu
gewahrleisten. So sind Grundstucksfreiflachen, die nicht als Stellplatz, Zufahrt, Gebaudeer-
schlieBung oder eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, gartnerisch zu gestalten und
dauerhatft zu erhalten. Vorgarten zwischen Gebaudefront und Straldenbegrenzungslinie dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Flachenhafte Stein- / Kies- / Splitt- und
Schottergarten oder -schittungen, ausgenommen Traufstreifen, sind nicht zulassig. Mit den
Vorgaben zur Bepflanzung und Gr¢gngestaltung sol
gegengewirkt werden. Die Errichtung von flachenhaften Stein- / Kies- / Splitt- und Schottergéar-
ten oder -schittungen wird zudem aus gestalterischen, naturschutzfachlichen und vor allem
klimatischen Gruinden ausgeschlossen. Die unbebauten Flachen sollen durch diese Vorhaben
begriint werden, sodass das Kleinklima positiv beeinflusst wird. Zuséatzlich profitieren die In-
sekten von blihenden Pflanzen und das Regenwasser kann an Ort und Stelle versickern.

Bei der Anpflanzung von Geholzen ist ein Nadelholzanteil von 10 % nicht zu Uberschreiten. Es
sollen vorrangig Laubgehélze angepflanzt werden, z.B. aus der vorgeschlagenen Pflanzen-
auswahlliste. Damit ist eine Anpassung bzw. Verbesserung des Landschaftsbildes beabsich-
tigt. Die Anpflanzung von standortuntypischen Nadelgehdlzen (Koniferen) wird daher regle-
mentiert.

Einfriedungen und Stitzmauern

Zur Erhaltung eines offenen Stral3enraumbildes werden Einfriedungen und Stitzmauern zur
Abgrenzung der straf3enseitigen Grundstiicksgrenzen wie Mauern, Zaune und Hecken in ihrer
Hohe beschrankt auf max. 1,2 m. Dies tragt zur allgemeinen Verkehrssicherheit bei. Zur
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Sicherstellung der Bestimmtheit der Festsetzung wird ein unterer Bezugspunkt angegeben.
Bei Einfriedungen, die an die offentliche Stral3enverkehrsflache angrenzen, handelt es sich
um die Oberkante der fertigen Verkehrsanlage. Bei Einfriedungen, die nicht an offentlichen
StralRenverkehrsflachen errichtet werden, ist die natirliche Gelandeoberflache der untere Be-
zugspunkt.

Stellplatze

Zur Gewabhrleistung eines flieBenden Verkehrs und zur Vermeidung von Ruckstau durch par-
kende Pkw im Straf3enraum sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf dem Bau-
grundstiick nachzuweisen.

3.7 Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen

Die Ermittlung und Bewertung naturschutzfachlicher Abwagungsbelange erfolgte im Rahmen
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes. Eine zusammenfassende Darlegung lan-
despflegerischer Aussagen zur Uberplanung und Erweiterung des Baugebietes erfolgt in
Teil 1Il: Umweltbericht . Hierin werden die beschriebenen und bewerteten Auswirkungen des
geplanten Eingriffes auf Natur und Landschaft einschlie3lich der geplanten MalRnhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen detailliert auf-
gefuhrt.

Wasserhaushalt

Durch das Vorhaben kommt es aufgrund der Neuausweisung eines Wohngebiets im AulRen-
bereich zu einer Erhdhung des Versiegelungsanteils. Niederschlagswasser kann nicht mehr
in dem Mal3e wie bisher versickern. Dies fuihrt zu einem verstarkten oberirdischen Abfluss bzw.
zur verminderten Grundwasserausbildung. Diese Auswirkungen sind grundsatzlich mit der
baulichen ErschlieBung auszugleichen, so dass dem Vorfluter nach Bebauung des Gebiets
nicht mehr Wasser zugefiihrt wird als vorher.

Jede Person ist verpflichtet, bei MalRnahmen mit nachteiligen Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt die den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden. Niederschlagswasser soll
mdoglichst ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Regenwasserkanalisation in ein Gewas-
ser eingeleitet werden (88 5 Abs. 1 und 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Der private
Bauherr (Investor) ist somit verpflichtet, entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Daher sind
entsprechende Hinweise in den Textfestsetzungen angefihrt.

Ein geotechnisches Gutachten zur Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des wurde nicht erstellt und ist bei Bedarf vom Bauherren in eigener Verantwortung zu beauf-
tragen.

Mit der Neuausweisung des Wohnbaugebietes ist eine Neuversiegelung von rund 5.214 m2
verbunden. Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes und die damit verbundenen Eingriffe
in den Bodenwasserhaushalt werden neben der Rickhaltung und Verwertung von Nieder-
schlagswasser auf den Privatgrundstiicken durch Vorgaben zur getrennten Sammlung von
Uberschissigem unbelasteten Niederschlagswasser und zentraler Ruckhaltung ausgeglichen.
Neben einem bereits bestehenden Regenrickhaltebecken an der Wiesenstralie werden Re-
genrickhalteanlagen auf den Privatflachen vorgesehen, um das erforderliche Speichervolu-
men zu erreichen (siehe hierzu die allgemeinen Ausfihrungen unter Teil |, Kapitel 2.3 und Teil
I, Kapitel 3.1.2.3). Unter Beachtung dieser Vorgaben zum Umgang mit Niederschlagswasser
ist keine wesentliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes gegeben.

Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes und die damit verbundenen Eingriffe in den Bo-
denwasserhaushalt werden daher unter Beachtung des Gebotes der Verhaltnismafigkeit
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durch Vorgaben sowie Hinweise zur Rickhaltung bzw. Versickerung von unbelastetem Ober-
flachenwasser auf dem privaten Grundstiick weitgehend kompensiert. Die verbleibende Be-
eintrachtigung wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 18 BNatSchG beur-
teilt. Da die Flachenversiegelung im Baugebiet nicht durch eine Flachenentsiegelung an
anderer Stelle kompensiert werden konnte, werden unter Anwendung der
88 la u. 9 Abs. 1a BauGB ausreichende Ausgleichsmalinahmen festgesetzt (siehe nachfol-
gender Abschnitt).

Landespflegerische Malinahmen / Bepflanzungen

Die beabsichtigte Erweiterung des vorhandenen Wohngebietes steht den landespflegerischen
Zielsetzungen entgegen. Es erfolgt ein Eingriff, der Gberwiegend nicht innerhalb des Plange-
bietes kompensiert werden kann (siehe in Teil ll, Kapitel 3.3 Eingriffsbilanz und Kompensati-
onsmafinahmen).

Neben den Vorgaben zur allgemeinen Durchgrinung und zur Eingriinung des Plangebietes
mit heimischen Gehdolzen, die vorrangig dem Schutz des Landschaftsbildes dienen, sind ex-
terne Kompensationsflachen festzusetzten.

Mit dem Planvorhaben werden erhebliche Beeintrachtigungen, als auch erhebliche Beein-
trachtigungen besonderer Schwere auf einzelne Schutzgiiter hervorgerufen (siehe Kap. 3.1.2
und 3.3). Die vorhabenbedingten baulichen Eingriffe werden im Sinne des Vermeidungs- und
Minimierungsgebotes auf die unbedingt zur Verwirklichung der Planung erforderlichen Flachen
beschrankt. Nach Darlegung des Umweltberichtes (siehe Teil Il, Kapitel 3.3) kann der geplante
Eingriff durch die Kompensationsmafinahmen Al und A2 in einer Gesamtgrof3e von
ca. 26.634 m?2 auf den Flurstiicken 83 der Flur 13 sowie Flurstiicken 3 und 6 der Flur 8 in der
Gemarkung Freirachdorf kompensiert werden. Die MaRnahmen beinhalten die Extensivierung
von Griinland durch Reduzierung der Nutzungsintensitat.

Gemal § 15 BNatSchG ist von den Tragern der Bauleitplanung darzulegen, wie die bei der
Realisierung eines Bebauungsplanes zu erwartenden unvermeidbaren Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft beseitigt oder durch geeignete Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen
kompensiert werden. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach dem Praxisleitfaden zur Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (MKUEM 2021; siehe Teil I, Kapitel
3.3). Aus der konkreten planerischen Situation heraus sowie nach planerischer Wertentschei-
dung und Abwéagung der verschiedenen Belange sieht der Gemeinderat die Festsetzung der
im Umweltbericht (siehe Teil Il, Kapitel 3.3) dargelegten KompensationsmaRnahmen als ge-
eignet an, einen Ausgleich zwischen den betroffenen Belangen des Naturschutzes einerseits
und den Erfordernissen zur Schaffung von Wohnraumflachen andererseits zu erreichen.
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4 Umsetzung des Planes [/ Fl &2chenbil anz

4.1 Flachenbilanz

In der nachstehenden Flachenbilanz wird eine Ubersicht tiber die Aufteilung und Nutzung des
Plangebietes gegeben.

Tabelle 1: Flachenbilanz fir das Plangebiet

Gesamtflache 11.314 m2 100 %
Wohngebiet 10.166 m2 89,9 %
StraRenverkehrsflache 1.148 m? 10,1 %

Tabelle 2: Flachenbilanz fiir die externen Kompensationsflachen

Gesamtflache 26.634 m2 100 %
MaRnhahme Al 13.840 m? 52,0 %
MaRnahme A2 12.794 m2 48,0 %

4.2 Ermittlung des Versiegelungsgrades

A. Anteil fUr private Baugrundstiicke 4.066 m?2
i I 2

Wohngeplet (WA) mit 10.166"m 4.066 m?

Davon sind 40 % (GRZ 0,4) Uberbaubar

B. Anteil fur 6ffentliche Infrastrukturanlagen 1.148 m2
ErschlieBungsstrafie 1.148 m?

Summe Versiegelung A + B 5.214 m? 100 %

A. Anteil fUr private Baugrundstticke 4.066 m?2 78,0 %

B. Anteil fur offentliche Infrastrukturanlagen 1.148 m? 22,0%

4.3 Umsetzung und Zuordnung der externen Ausgleichsflachen und i maBnah-

men

Gemal den 88 9 Abs. 1a, 135ai 135¢c BauGB kann die Gemeinde Kostenerstattungsbeitrage
fur die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erheben. Voraus-
setzung fur die Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen ist gemaf: § 135c BauGB die Auf-
stellung einer entsprechenden Satzung durch die Gemeinde. Die Kosten kénnen geltend ge-
macht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich genutzt
werden durfen.

Grunds?2tzlich | assen sich iRfthédeniezwbhi dEsngebbafian
cher unterscheiden: Zum einen ist die Gemeinde (6ffentlich) der Verursacher fir die Herstel-
lung der ErschlieBungsstralle, zum anderen sind es die einzelnen Bauherren im Baugebiet.

RU-PLAN Buro fur Raum- und Umweltplanung



Ortsgemeinde Freirachdorf
Bebauungspl ani BagPiinduigh ¢ h e n fi Seite 16

Um den Verfahrensablauf bei der Zuordnung der Ausgleichsflache zu vereinfachen, sollten die
Kompensationsflachen bzw. die anfallenden Kosten entsprechend dem Versiegelungsanteil
den privaten Bauherrn (78,0 %) und der Ortsgemeinde (22,0 %) als Baulasttrager fur die 6f-
fentliche ErschlieBung zugeordnet werden. Die 6ffentlichen StralBenverkehrsflachen kénnen
anteilig einzelnen KompensationsmafRnahmen zugeordnet werden. Sofern eine Aufteilung von
ErschlieBungsmalnahmen erforderlich wird, soll die weitergehende Zuteilung im Verhaltnis
der Flachen erfolgen.

ImBe b auun gRahthani R ° mensih dieser prozentualen Aufteilung folgende An-
teile an den MaRnhahmen zugeordnet werden:

Eingriffsverursacher Versiegelungsanteil FEESREnE]) £ Cl2
MaRBnahmen Al & A2
Privat (Baugrundstiicke) 78,0 % 20.774,5 m2
Offentlich (StraRenverkehr) 22,0 % 5.859,5 m?
Summe 100 % 26.634 m2

Die Gemeinde kann durch Satzung die Verteilung der entstehenden Kosten auf die zugeord-
neten Grundstiicke regeln. Es sind gemal § 135b BauGB verschiedene Verteilungsmafistabe
zulassig. Aus Griunden eines moglichst raschen und einheitlichen Verwaltungsvollzugs wird
jedoch empfohlen, die Uberbaubare Grundstiicksflache als Verteilungsmalstab zu wahlen.

Die Anwendung eines einheitlichen Verteilungsschliissels geht zwar zu Lasten der Einzelfall-
gerechtigkeit bei der Abrechnung der Kosten. Bei der ErschlieBung eines Baugebietes kann
und muss man von einer Solidargemeinschaft derjenigen Grundstiicke sprechen, die im Plan-
gebiet liegen. Dies wird auch vom Gesetzgeber so gesehen, da bei dem Verteilungsmal3stab
Uberbaubare Grundstiicksflache allein die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl
herangezogen wird. Dabei bleibt unbericksichtigt, ob der einzelne Bauherr das Baurecht mit
seinem Vorhaben voll ausschopft (Fall der Unterschreitung) oder im Wege einer Befreiung
nach § 31 Abs. 2 BauGB geringfiigig tiberschreitet (Fall der Uberschreitung).

Gleiches gilt auch fur die Ausgleichsmalinahmen auf den Baugrundstiicken. So kann der Be-
pflanzungsaufwand eines Baugrundstiickes am Rande des Plangebiets hdher sein als der Be-
pflanzungsaufwand eines Baugrundstiickes inmitten des Plangebiets.

Festsetzungen flr den Ausgleich auf den privaten Baugrundstiicken werden nicht zugeordnet,
sondern den Bauherrn im Wege von Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung aufgegeben.
Zu den Mallnahmen auf den Eingriffsgrundstiicken im Plangebiet zahlen die Pflanzmafinah-
men auf den Baugrundstiicken, die von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern vorzunehmen
sind.

Bei gemeindlichen ErschlieBungsanlagen mit Eingriffswirkung (i.d.R. Verkehrsflachen) schei-
den eine Zuordnung und Abrechnung Uber die Satzung aufgrund von 8§ 135c¢c BauGB generell
aus. Stattdessen kénnen die Kosten fur Ausgleichsmal3nahmen tber das ErschlieRungsrecht
als erforderlicher Aufwand abgerechnet werden. Dieser wird auf die nach § 131 Abs. 1 BauGB
erschlossenen Grundstlicke verteilt.
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4.4 Bodenordnung

Bei den zukinftigen Wohnbauflachen handelt es sich ausschlie3lich um gemeindeeigene Fla-
chen. Zur Realisierung des Bebauungsplans sind daher keine bodenordnerischen MalRnah-
men in Form der freiwilligen oder privatrechtlichen Bodenordnung oder in Form des gesetzli-
chen Umlegungsverfahrens nach 88 45 ff BauGB durchzufiihren. Die Bildung der
Baugrundstiicke erfolgt im Wege der Fortfihrungsvermessung.

4.5 Kosten
Erschlielung

GréRRe Preis Kosten

Stral’enbau 1.148m?2 a ZPMA VBVEHK T FOM N

StralRenbeleuchtung 10 St. a OMMMFEMOIMIOMM

Wasserversorgung 200 Ifdm a =NMMAMMAY KOMM

Schmutzwasserkanal 200lfdm a NNz MA MMIPiE OMM

Regenwasserkanal 200lfdm a P MMA MEVNHM M FOM N

=PPTHKMN

15 % Nebenkosten = YOWPP

=2 MNMIOP F

19 % Mehrwertsteuer =N=NHKT M

=TZ=ZK=F

Zur Aufrundung = THKTNF

Gesamtkosten ErschlieRung =TT MMM

Externe Kompensationsflachen

Beschreibung der Mainahmen  Grof3e in m? Preis  Dauer in Jahren Kosten
Extensivierung von Grinland, M

Al  und Abrdumung Mahgut 13840a MAOMHK 25=NMOKY M
Extensivierung von Griinland, M

A2  und Abraumung Mahgut 12794a MAOMHK 25= ®PIOPP

=NOPIOT F

19 % Mehrwertsteuer = OTHOPP

== OTIOT N

Zur Aufrundung = ZONH

Gesamtkosten LandespflegemalRnahm =Z O0OY IOMN

Die hier vorgenommene Kostenschatzung kann nur einen ungefahren Rahmen vorgeben. Die
exakten Kosten kdnnen erst mit der anschlieRenden Ausbau- bzw. Ausfiihrungsplanung er-
mittelt werden, da nur in diesem Zusammenhang z. B. genaue Ermittlungen der Massen fur
die Erdarbeiten moglich sind.
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| IUMWELTBERI CHT

1 Rechtsgrundlagen und Vor bemer kungen

1.1 Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Gemal § 2a Nr. 2 BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht nur die Angaben enthalten, die angemes-
senerweise verlangt werden kénnen und den gegenwartigen Wissensstand und die aktuellen
Prifmethoden sowie den Inhalt und Detaillierungsgrad des Planes bertcksichtigen.

1.2 Vertraglichkeitsprufung

Falls sich eine Bauleitplanung auf ein Vogelschutz- oder FFH!-Schutzgebiet im Hinblick auf
deren Schutzzweck erheblich auswirken kann, ist eine Vertraglichkeitsprifung durchzufuhren.
Dieser Untersuchung ist zunachst eine Vorpriufung der Erforderlichkeit zur Durchflihrung einer
Vertraglichkeitsprifung gem. 8 34 BNatSchG vorzuschalten, was in der nachstehenden Erlau-
terung in Teil Il, Kapitel 3.1.3 erfolgt. Das BNatSchG stellt klar, dass die Vertraglichkeitspru-
fung auf der Ebene der Bauleitplanung abschlieRend abzuarbeiten ist. Bei der Entscheidung
Uber die Zulassung plankonformer Vorhaben bedarf es also keiner weiteren oder erneuten
Vertraglichkeitsprifung. Der Bebauungsplan kann nur als Satzung beschlossen werden, wenn
die Untersuchungen zur Vertraglichkeit ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgebiete durch die Umsetzung des Planes ausgeschlossen sind.

1.3 Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Nach den Bestimmungen des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes zu vermeiden. Unvermeidbare Eingriffe missen durch
Ausgleichsmalinahmen, die der Bebauungsplan auf geeigneten Flachen festsetzt, kompen-
siert werden. Diese Kompensationsmalinahmen werden im Rahmen der Umweltprifung aus-
gearbeitet und im Bebauungsplan festgesetzt. In diesem Zusammenhang ist durch eine bilan-
zierende Gegentberstellung darzulegen, dass der Umfang und die Qualitat der
Ausgleichsmalinahmen fiir eine Kompensation der erméglichten Eingriffe angemessen und
ausreichend sind.

1.4 Geschutzte Biotope und Arten

Durch die Realisierung eines Bebauungsplanes dirfen gesetzlich geschiitzte Biotope und Ar-
ten nicht beeintrachtigt oder zerstort werden. Daher ist im Rahmen der Umweltprifung zu un-
tersuchen, ob geschiitzte Arten und Biotope von der Planung beeintrachtigt werden kénnten.

1 FFH: Fauna-Flora-Habitat entsprechend der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Gemeinschaft
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2 Einleitung

2.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele und  Festsetzungen
des Bebauungs planes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Ortsgemeinde Freirachdorf die bau-
liche Erweiterung der Siedlungsflache fir Wohnen am norddstlichen Ortsrand. Dazu werden
ein allgemeines Wohngebiet und eine 6ffentliche Strallenverkehrsflache festgesetzt, welche
die Erschliel3ung von ca. 16 Baugrundstucken ermdéglicht. Zur landschatftlichen Einbindung in
die Umgebung ist das Plangebiet im Norden und Osten einzugriinen.

2.2 Darlegung der mal3geblichen umweltrelevanten Zielvorhaben einschlagiger
Fachgesetze und Fachplane

2.2.1 Fachgesetze

Es gibt in zahlreichen Fachgesetzen umweltrelevante Ziele, die bei der Neuausweisung von
Bauland zu beriicksichtigen sind. Dies sind zum Beispiel die verschiedenen Grundsatze der
Bauleitplanung, die gemal3 8 1 BauGB in besonderer Weise bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen berlcksichtigt werden mussen. Die Regelungen des Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetzes sind insbesondere fiir den Arten- und Biotopschutz relevant. Dort finden sich
auch Vorgaben zur Eingriffsregelung und zur Vertraglichkeitspriufung bei Vogelschutz- und
FFH-Gebieten. Wichtig sind auch die Vorgaben des Wasserhaushaltes- und Landeswasser-
gesetzes zum Umgang mit Niederschlagswasser. Neben diesen allgemeinen gesetzlichen
Vorgaben gibt es keine speziellen Regelungen, die im vorliegenden Fall von besonderer Be-
deutung waren.
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2.2.2 Fachplane

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von nationalen und internationalen  Schutzgebieten .
Es befinden sich keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Naturparks, Naturdenkmale,
geschitzte Landschaftsbestandteile oder Wasserschutzgebiete im Plangebiet oder angren-
zend. Beim nachstgelegenen Naturschutzgebiet handelt es sich um das 1,9 km entfernte Na-
turschutzgebiet Schimmelsbachtal (NSG-7100-238). Die weiteren Schutzgebiete sind mehr
als 2 km entfernt.

Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich von NATURA-2000-Gebieten. In ca. 0,6 km
Entfernung befindet sich eine Teilflache des FFH-Gebietes Unterwesterwald bei Herschbach
(DE-5312-301). Die nachstgelegene Teilfliche des Vogelschutzgebietes Westerwald (DE-
5312-401), welches mehrere Uber den Westerwald verteilte Gebiete umfasst, befindet sich in
ca. 1,3 km Entfernung. Aufgrund der Abstande sind Auswirkungen auf die NATURA-2000-Ge-
biete ausgeschlossen.

Naturschutz-
gebiet

Vogelschutz-
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Abbildung 7: Nationale und internationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes
Quelle: MKUEM 2024, Abruf am 07.06.2023

Es befinden sich keine gesetzlich geschutzten Biotope des 8§30 BNatSchG und
§ 15 LNatSchG im Plangebiet oder angrenzend. Die geringste Entfernung zwischen einem
gesetzlich geschutzten Biotop (Quellbach NO Freirachdorf (GB-5412-0495-2006)) und dem
Plangebiet betragt ca. 550 m. Aufgrund der Entfernung sind keine Beeintrachtigungen zu er-
warten. Im Rahmen vorhabenbezogener Erhebungen 2023 und 2024 sowie der Grinlandkar-
tierung 2021 des Landes Rheinland-Pfalz (durchgefiihrt vom Landesamt fur Umwelt Rhein-
land-Pfalz i LfU) sind im Plangebiet keine nach 8§ 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG
geschitzten Biotope bzw. FFH-Lebensraumtypen kartiert worden.
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In ca. 250 m Entfernung nordwestlich befindet sich der Biotopkomplex Bachabschnitt N Frei-
rachdorf (BK-5412-0127-2006) bestehend aus dem Biotoptyp yFM2 Bachmittellauf im Mittel-
gebirge, in ca. 340 m Entfernung 6stlich befindet sich der Biotopkomplex Laubwald NW Her-
schbach (BK-5412-0131-2006) bestehend aus dem Biotoptyp AALl Eichen-Buchenmischwald
(siehe nachfolgende Abbildung). Aufgrund der Entfernung sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.
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Abbildung 8: Biotopkomplexe im Umfeld des Plangebietes
Quelle: MKUEM 2024, Abruf am 23.05.2023
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Die Planung vernetzter Biotopsysteme  enthalt fir das Plangebiet die Zielkategorie biotopty-
penvertragliche Nutzung von Ackerflachen, Rebfluren und Obstplantagen (siehe nachfolgende
Abbildung). In der Karte 3 zu den Prioritaten (vgl. LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GE-
WERBEAUFSICHT 1991, Abruf am 23.05.2023) ist der Planungsraum nicht belegt.

Biotoptypenvertrigliche Mutzung

Abbildung 9: Auszug aus der Zielekarte der Planung vernetzter Biotopsysteme
Quelle: LANDESAMT FUR UMWELT RHEINLAND-PFALZ 2022, Abruf am 23.05.2023

Das Plangebiet liegt gemal Regionale m Raumordnungsplan Mittelrhein  -Westerwald nicht
in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet (siehe Abbildung 1). Ostlich im Bereich des an das
Plangebiet anschlieBenden Waldes befindet sich ein Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopver-
bund (vgl. PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD 2017a).

Das Plangebiet grenzt im Osten an einen Privatwald an, der als Wirtschaftswald einem forst-
wirtschaftlichen Betrieb angegliedert ist. Der Wald im Bereich des Flurstiicks 96/16 der Flur 6
stellt sich als dreireihiger Waldrand dar, der Uberwiegend mit Vogelkirschen bestandenen ist.
Daran schlief3t sich eine Art Vorwald, bestehend aus weiten Flachen an natirlicher Sukzession
mit Brombeeren, Himbeeren, Hasel und einzelnen Birken, an (siehe Abbildung 4, 10 und 21).
Der Bereich ist Teil einer gro3en zusammenhéangenden Waldflache zwischen den Ortsgemein-
den Freirachdorf, Miindersbach, Hochstenbach, Steinebach a. d. Wied, Schenkelberg sowie
Herschbach.
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Abbildung 10: Angrenzender Baumbestand im Bereich des Flurstiicks 96/16 der Flur 6
Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 15.03.2024

Der Baumbestand erflllt die Definition Wald im Sinne des Gesetzes nach § 3 Abs. 1 LWaldG.
Wegen der Gefahr umstirzender Baume und des Ubergreifens von Branden, ist dem zu nahen
Heranriicken einer Bebauung an den bereits vorhandenen Wald entgegenzutreten. Rechts-
grundlage hierfir ist § 3 Abs. 1 LBauO, wonach bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 S. 2 LBauO so anzuordnen, zu errichten, zu andern
und instand zu halten sind, dass sie die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung sowie die natiirli-
chen Lebensgrundlagen nicht geféahrden.

Es gibt keine gesetzlichen Vorgaben, die einen konkreten Abstand zwischen Bebauung und
Wald definieren. Der erforderliche Sicherheitsabstand ist daher stets einzelfallabh&ngig und
richtet sich nach der Hohe, die der Bewuchs bei ordnungsgemafier forstwirtschaftlicher Be-
wirtschaftung voraussichtlich erreichen wird. Nach Erfahrungen von Sachverstandigen sollte
jedoch grundsatzlich ein Mindestabstand von 2517 35 m eingehalten werden. Der tatséchliche
Abstand zwischen der geplanten tUberbaubaren Flache und dem Wald betragt < 5 m, ist dem-
nach zu gering.

In81Abs.1S.1LWaldG wird als Zweck des Gesetzes formuliert, den Wald in der Gesamt-
heit und Gleichwertigkeit seiner Wirkungen dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und erforderli-
chenfalls zu mehren sowie durch Leistungen der Forstwirtschaft zu pflegen und weiterzuent-
wickeln. Die Erhaltung des Waldes wirde fur das Plangebiet bedeuten, dass der Bereich
oOstlich der ErschlieBungsstralRe in Verlangerung des Meisenweges nicht bebaubar wére. Dies
hatte bei Verlangerung der vorhandenen ErschlieRungsachse entweder eine einseitige (west-
liche) Bebauung oder bei Verschwenkung der ErschlieBungsstrafe in westliche Richtung eine
doppelte ErschlieBung des mittigen Baufeldes zur Folge. Beide Varianten stellen fur die Orts-
gemeinde keine wirtschaftliche und zufriedenstellende Lésung dar. Daher wurde eine Lésung
mit dem Eigentimer des Privatwaldes gesucht, die es ermdglicht, dass im Bereich des Plan-
gebietes keine Einschréankungen durch den angrenzenden Wald entstehen. Der Eigentiimer
hat angeboten, der erforderlichen Bereich baumfrei zu machen. Nach Ricksprache mit den
zustandigen Revierforstern wurde sich darauf geeignet, dass aufgrund des lediglich dreireihi-
gen Baumbestandes durch geringe Eingriffe ein stufiger Waldrandaufbau in einer Tiefe von
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30 m gefdrdert und entwickelt werden kann. Dieser wird nach der allgemein Ublichen Praxis
mit einer Kraut-, Strauch- und Baumschicht gestaltet. Eine vertragliche oder notarielle Siche-
rung dieser Einigung ist nicht geplant, da der Waldumbau vor der baulichen Umsetzung des
Plangebietes durchgefihrt wird. Dem Waldeigentiimer obliegt anschlieend im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht dafir zu sorgen, dass keine Schaden durch Baume an Personen

oder Sachen entsteheni es dar f demnach keinetstBherreued Gef ahr e

Die Gestaltung eines stufigen Waldrandes entspricht somit den forstrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben, ermdglicht dem Waldeigentimer die Vermarktung eines Teilbe-
reichs seiner Wirtschaftsmasse und der Ortsgemeinde eine wirtschaftliche ErschlieRung und
Bebauung des Plangebietes. Den betroffenen Belangen wird ausreichend Rechnung getra-
gen.

Mit dem Fortschreiten des Klimawandels steigen Haufigkeit und Intensitat von Starkregener-
eignissen. Starkregen bedeutet, dass in kurzer Zeit groRe Regenmengen fallen. Flie3en diese
Regenwassermengen in der Landschaft zusammen und fiihren so zu lokalen Uberflutungen,
spricht man von Sturzflut. Die Gefahrdung durch Sturzfluten Iasst sich den landesweiten Sturz-
flutkarten des Landes Rheinland-Pfalz entnehmen (vgl. LANDESAMT FUR UMWELT 2024).
Nachfolgend ist der Kartenausschnitt fur die Ortsgemeinde Freirachdorf dargestellt:
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< FlieRgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.)
PREr b§\ ><keine Daten
/ 0 bis = 0,2 m/s
S 0.2 bis < 0.5 m/s
s \\\//,'\ o bis < 1.0 mys
i //;/\\ .1.0 bis < 2.0 m/s
.,.," . .:-= 2.0 m/s

Abbildung 11: Auszug aus der Sturzflutkarte
Quelle: LANDESAMT FUR UMWELT 2024, Abruf am 24.06.2024

Die Karte zeigt die FlieRgeschwindigkeit sowie die Flie3richtung von oberflachlich abflieRen-
dem Wasser infolge von Starkregenereignissen. Es wird ein extremes Starkregenereignis mit
einer Regendauer von vier Stunden (SRI 10) angenommen. In Rheinland-Pfalz entspricht dies
je nach Region einer Regenmenge von ca. 112 - 136 mm in vier Stunden.
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Im Bereich des Plangebietes werden keine Sturzfluten dargestellt. Eine Gefahrdung ergibt sich
vor allem in ca. 450 m Entfernung westlich im Bereich des Freiachendorfer Baches, einem
Gewasser 3. Ordnung sowie stdlich des Plangebietes im Bereich der StralRe Am Sonnenhang,
in FlieRrichtung des Holzbaches (Gewdasser 3. Ordnung). Da diese Gefahrdungsbereiche to-
pographisch bedingt deutlich tiefer liegen als das Plangebiet selbst, besteht fir dieses keine
Gefahr. Es sind, vorbehaltlich der Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange, keine Maf3-
nahmen erforderlich, die dem Schutz des Plangebietes im Fall eines Starkregenereignisses
dienen.

Beim Gebrauch der Karte ist zu beachten, dass es sich lediglich um ein Modell handelt, wel-
ches die Realitat nie vollstandig abbilden kann. Bei extremen Niederschlagsereignissen kann
es aber auch in Bereichen zu Uberflutungen kommen, fiir die in der Sturzflutgefahrenkarte
keine Hinweise auf Abflusskonzentrationen zu finden sind. Auch Regenereignisse mit gerin-
gerer Intensitat konnen bereits Uberflutungen auslosen. Vor diesem Hintergrund ist die allge-
meine Sorgfaltspflicht nach § 5Abs.2WHG z u b e a ¢ hPersom,:die duttle Hbehwas-
ser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
geeignete VorsorgemalBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstticken den mdglichen
nachteiligen Folgen f¢r Mensch, Umwelt oder Sach
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3 Beschreibung und UBrewed rttawrsgvi d &krungen

3.1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

Im Folgenden wird die Bestandsituation der in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB aufgefihrten Schutz-
gutern, der Landschaft und der biologischen Vielfalt dargestellt. Die Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen erfolgt entsprechend der in Anlage 1 Nr. 2b aa-hh BauGB be-
nannten moglichen erheblichen Auswirkungen auf den Umweltzustand unter Anwendung des
Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (vgl. MINISTE-
RIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 2021). Dabei werden die direkten
und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen,
mittelfristigen und langfristigen, st&dndigen und voribergehenden sowie positiven und negati-
ven Auswirkungen bertcksichtigt.

Der Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz fuhrt die im

Kap. 3.1.2 betrachteten Schutzge¢ter AKIima / Lul
Landschaftsbildi auf 1ADbd6Nr.7a8BacGB awfgefihrted 8eyriffenn A
ATier e, Pfl anzen, FIl 2che, Boden, Wasser , Luft, K
sowi e die Landschaft und die biologische Vielfal
wirkungen auf AFI 2 c hngem&uf demBoden enttiadtan; Adswiskungen &ufi
ALandschaftid sind unter den Auswirkungen auf das
Vielfalt wird Gber die Auswirkungen auf die Schutzgtiter Pflanzen, Tiere und Boden abgedeckt.

Als Uber die im Praxisleitfadenhinaus gehenden Schutzg¢ter werden di
Gesundheit (I mmi ssionen); B end Sathiyirer somigydie Wech-g e s a mt 7
selwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern betrachtet (Kap. 3.1.3).

3.1.1 Allgemeine Auspragung i Siedlung / Verkehr / Landwirtschaft

Siedlung

Freirachdorf liegt im Nordwesten der Verbandsgemeinde Selters im Westerwaldkreis. Die
Ortsgemeinde Freirachdorf liegt in der Dierdorfer Senke (Landschaftsraum Nr. 324.7) in der
GroRlandschaft Westerwald (Nr. 32), einer von rund 325 m . NHN auf 275 m . NHN nach
Sudwesten geneigte Eintiefung am Ostrand des Niederwesterwaldes mit weitrdumigen Feld-
und Weidefluren.

Das Plangebiet selbst erstreckt sich auf einer mittleren Hohenlage von ca. 300 m (. NHN am
norddstlichen Ortsrand und ist in sudliche Richtung geneigt. Es handelt es sich um Griunland,
welches im Norden von einer Ackerflache, im Osten von einer Waldflache und im Stden und
Westen von der bebauten Ortslage umgeben wird (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 12: Blick in das Plangebiet
Quelle: EIGENE AUFNAHME VoM 04.04.2023

Verkehr

Freirachdorf ist durch die K 3 und K 4 in das tiberértliche Verkehrsnetz eingebunden. Uber die
K 3 ist in nordliche Richtung nach ca. 2,0 km die Ortsgemeinde Mundersbach und damit die
B 413 zu erreichen. In sudliche Richtung fuhrt die K 3 i.V.m. der K 153 nach ca. 2,2 km in die
Ortsgemeinde Marienhausen. Die K 4 fuihrt nach 1,6 km in 6stlicher Richtung nach Hersch-
bach und nach 2,6 km in westlicher Richtung nach Rof3bach. Der nachstgelegene Autobahn-
anschluss der Autobahn A 3 befindet sich in ca. 10 km Entfernung bei Dierdorf. Die nachstge-
legenen Bahnhaltepunkte des Regionalverkehrs sind in jeweils ca. 13 km in Hachenburg und
in Siershahn zu erreichen, eine Haltestelle des Fernverkehrs befindet sich in Montabaur in ca.
23 km Entfernung.

Landwirtschaft

Die Gemarkungsflache von Freirachdorf weist einen Anteil von 54 % Waldflache und von 31 %
Landwirtschaftsflache auf (vgl. STATISTISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2022,
Stand: 31.12.2021). Im RROP ist das Plangebiet nicht als Vorrang- / Vorbehaltsflachen fiir die
Landwirtschaft erfasst.

Die Plangebietsflachen werden landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt in Kenntnis des zustandigen Landwirtes. Zur Bewertung der Qualitat
kann die Acker- bzw. Grunlandzahl herangezogen werden (siehe nachfolgende Abbildung).
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Auf dan Sch’o(ibon

= 20 bis <= 40
= 40 bis <= 60
' > 60 bis == 80
B > 80 bis <= 100
; = 100

ohne Angabe

: B cchier in den Grunddaten =

Abbildung 13: Angabe der Ackerzahl fur das Plangebiet

Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ 2013, Abruf am 07.06.2023

Die Acker- und Griinlandzahl ist eine Verhéltniszahl und kennzeichnet die natirliche Ertrags-
fahigkeit eines Standortes. Das Plangebiet weist Uberwiegend eine Ackerzahl zwischen 40
und 60 auf (vgl. LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ 2013). Damit liegt
die Ackerzahl im mittleren Bereich.
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3.1.2 Schutzguter

3.1.2.1 Mensch, Gesundheit (Immissionen); Bevolkerung insgesamt

Bestand:

Das geplante Wohngebiet schliel3t an die vorhandene Wohnbebauung am nordéstlichen Orts-
rand von Freirachdorf an und wird tber die vorhandene Stral3e Eichenweg sowie liber bereits
ausgebaute ErschlieBungsachsen angebunden. Aktuell ist auf der Flache ausschlielich Grin-
land (Wiese) vorhanden (Details siehe in Kapitel 3.1.2.5). Uber den Eichenweg verlauft der
Hauptwanderweg Nr. Il des Westerwald-Vereins e.V., der von Linz am Rhein liber Neustadt
(Wied) und Westerburg nach Katzenfurt (Dill) fUhrt.

Bedeutung der Funktion des Schutzqutes / Wertstufe

gering

Planung und Eingriffsbeurteilung

Das geplante Wohngebiet schliel3t unmittelbar an ein vorhandenes Wohngebiet am nord-6st-
lichen Ortsrand von Freirachdorf an. Es sind 16 Baugrundstiicke sowie StralRenflachen in

Form einer ErschlieBungsstrafle vorgesehen. Die Erschliel3ung erfolgt Gber die vorhandene
Stral3e Eichenweg sowie Uber bereits ausgebaute ErschlieRungsachsen.

Die geplante Siedlungserweiterung in Form von Wohngebauden fihrt zu keinen Immissions-
beeintrachtigungen der angrenzenden Bebauung. Beeintréchtigungen durch Verkehrsgerau-
sche sind nicht zu erwarten, da die geplante ErschlieBungsstralie ausschlie3lich dem Anwoh-
nerverkehr dient. Das Verkehrsaufkommen wird nur geringfuigig erhoéht.

Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe:
gering
Konfliktanalyse

Tabelle 3: Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf das

Schutzgut AMensch, Gesundheit (Il mmissionen); Bev®°l kerung
Schutzgut -
Beschreibung der Auswirkung ~ wahrend der | Petroffenheit | gegriindung sowie Vermeidungs -, Minimie-
Bau- und Betriebsphase infolge: i rungs - und Kompensationsmaf3nahmen
Bau- Betriebs-
phase phase
- Kurzzeitige, vorrubergehende Beeintrachti-
gung durch L&rm und Staub wéhrend der
Bauphase unter Beachtung der Ruhezeiten
wahrend der Bauphase.
aa) des Baus und des Vorhandenseins der - Die Erholungsfunktion wird durch die ge-
geplanten Vorhaben, soweit relevant G K plante Wohnbebauung nicht dauerhaft ein-
einschlief3lich Abrissarbeiten, geschrankt. Die vorhandenen Wege im Um-
feld des Plangebietes (z.B. Eichenweg als
Teil des Hauptwanderweges des Wester-
wald-Vereins), die zur Naherholung genutzt
werden, bleiben uneingeschrénkt erhalten.
bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei G K - siehe detaillierte Angaben in Kapitel 3.1.2.2
soweit mdglich die nachhaltige Verfugbar- -3.1.24
keit dieser Ressourcen zu
berlicksichtigen ist,
cc) der Art und Menge an Emissionen von G K - Kurzzeitige, vorrubergehende Beeintrachti-
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, gung durch L&rm wéhrend der Bauphase
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Schutzgut -
Beschreibung der Auswirkung ~ wéhrend der | Detroffenheit | gegriindung sowie Vermeidungs -, Minimie-
Bau- und Betriebsphase infolge: i rungs - und Kompensationsmaf3nahmen
Bau- Betriebs-
phase phase
Licht, Warme und Strahlung sowie der unter Beachtung der Ruhezeiten wéhrend
Verursachung von Belastigungen, der Bauphase.

- Die Wohngebietsbebauung ist ausschlief3-
lich mit Anliegerverkehr verbunden. Eine
signifikante Erhdhung der Larmwerte und
eine Verschlechterung der Umweltsituation
werden nicht erwartet. In den angrenzenden
Wohngebieten wird es somit zu keinen er-
heblichen  Immissionsbeeintrachtigungen
(Larm) kommen.

- Geregelte Abfallentsorgung bei Neubau /
Abriss unter Einhaltung des Abfallsatzungs-

N rechts zur Kreislaufwirtschaft.
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle K K - Bei Betrieb nur Anfall haushaltsiiblicher Ab-
und ihrer Beseitigung und Verwertung, falle

- Anschluss an die offentliche Abfall- und Ab-
wasserentsorgung.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesund- - Bei Planung, Ausfiihrung und Betrieb nach
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt K K dem Stand der Technik sind keine Auswir-
(z. B. durch Unfélle oder Katastrophen), kungen zu erwarten.
) der Kumulierung mit den Auswwkl_mgen von - Im Umfeld sind keine bestehenden Umwelt-
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender prob[eme b_ekannt.. .
Umweltorobleme in Bezug auf méalicher- K K - Es sind keine weiteren Vorhaben in Nach-
. P ezug a g barschaft zum Plangebiet bekannt, die
weise betroffene Gebiete mit spezieller 7u kumulierenden Auswirkungen  fuhren
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von " 9
-~ wirden.
nattrlichen Ressourcen,

- Die Bebauung im Wohngebiet fiihrt zu einer
lokal begrenzten geringen Erhéhung der Bo-
den- und Lufttemperatur. Durch die Aufhei-

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorha- zung des Gebiets, insbesondere in regenar-
ben auf das Klima (z. B. Art und Ausmaf men, heiRen Sommern kann das Kleinklima
der Treibhausgasemissionen) und der An- K G beeintrachtigt werden.
falligkeit der geplanten Vorhaben gegen- - Die Wohngebietsbebauung ist ausschlief3-
Uiber den Folgen des Klimawandels, lich mit Anliegerverkehr verbunden. In den
angrenzenden Wohngebieten wird es
somit zu keinen erheblichen Treibhausgas-
emissionen kommen.
- Bei Planung und Ausfihrung nach dem
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. K K Stand der Technik sind keine Auswirkungen
Zu erwarten.
Abkirzungen:
X Fir Planung / Schutzgut nicht relevant K Keine Beeintrachtigung
G Geringe Beeintréchtigung M Mittlere Beeintrachtigung

H Hohe Beeintrachtigung

Ergebnis :

Es treten geringe, nicht erhebliche Beeintrachtigungen

Zusammenfassende Beurteilung nach den Kri

auf.

terien des MKUEM (2021):

- entfallt, da Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen); Bevélkerung insgesamtfi nicht

Gegenstand des Leitfadens ist -
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3.1.2.2 Flache/ Boden

Bestand:

Bodengrof3landschaft

Der Planungsraum befindet sich in der BodengroBlandschaft Nr.1 1. 1 ABodengr oCl anod
der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein

und Quarzit, z. T. w e (egh EAIDESARIT FURI GEOLAGIE SND IBERGBALA
RHEINLAND-PFALZ 2013) (siehe nachfolgende Abbildung). Innerhalb dieser Bodengrof3land-

schaft entwickelten sich im Rahmen von Bodenbildungsprozessen Lockerbraunerden aus
bimstephrafiihrendem Losslehm Uber Laacher See Bimstephra (Quartar) und Tonschiefer (De-

von). Aufgrund der weiten Ausbreitung der Braunerden im Umkreis des Plangebietes treten

keine seltenen Bodentypen auf.

1 Plangebiet

l:lBGL der Auen und Niederterrassen
BGL der Hochflutlehm-, Terrassensand- und Flussschottergebiete
|:|BGL der Lisslandschaften des Berglandes
BGL mit hohen Anteilen an carbonatischen Gesteinen
BGL mit hohem Anteil an Sand-, Schluff- und Tonsteinen, haufig im Wechsel mit Liss
EsGL mit hohem Anteil an Ton- und Schiuffsteinen
BGL der basischen und intermedidren Vulkanite, z.T wechselnd mit Lisslehm
BGL it hohem Antsil an sauren bis intermedisren Magmatiten und Metamarphiten
DBGL der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Lisslehm
-BGL. mit hohen Anteilen an Quarzit, Grauwacke, Sandstein, Konglomerat sowie Ton- und Schluffschiefer
|:|Gewasser, Bergbau, etc.

Abbildung 14: BodengroBlandschaft Nr. 11.1 im Bereich des Plangebietes
Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ 2013, Abruf am 07.06.2023
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Bodenfunktion
Die Bodenfunktion im Plangebiet wird seitens des LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU
RHEINLAND-PFALZ (2013) als mittel eingestuft (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 15: Bodenfunktionsbewertung des Plangebietes

Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ 2013, Abruf am 07.06.2023
Kultur - und naturgeschichtliche Bedeutung

Die Bdden im Plangebiet sind nicht als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte eingestuft
(siehe nachfolgende Abbildung).

& Asiiin

: =kultur- und naturhistorisch bedeutsame Boden ! ey, i
- Binaturnahe Boden ~-l~‘-.~ﬂ &
I naturnahe + kultur- und naturhistorisch bedeutsame Baden et w1

Abbildung 16: Kultur- und Naturgeschichtlich bedeutsame Bdden im Bereich des Plangebietes
Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ 2013, Abruf am 07.06.2023
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Hangstabilitdt und Massenbewegungen
Die Hangstabilitat ist fur das Gebiet nicht kartiert. In der Rutschungsdatenbank befinden sich
keine Angaben zu Massenbewegungen (siehe nachfolgende Abbildung).

-Rutﬁchge hiet, nachgewiesen
|:|Rut5chge bist, wermutet

-Einzelsc:hnlle

Einzelscholle, vermutet
-‘urerehnung, Senke |:|1 his 3 Ereignisse
-Echuttfacher -4 bis & Ereignisse
Felssturzareal -? bis 9 Ereignisse
Hangstabilitat: nicht kartiert Massenbewegungen: -1L‘J und mehr Ereignisse

Abbildung 17: Angaben zur Hangstabilitdt und Massenbewegungen im Bereich des Plangebietes

Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ 2013, Abruf am 07.06.2023

Radon

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem nattrlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Radioaktive Stoffe wie Radon und seine Zerfallsprodukte senden
ionisierende Strahlen aus, die die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kdnnen. Mit
dem Strahlenschutzgesetz (StrlISchG) am 31.12.2018 wurde ein Referenzwert fir Radon in
Innenrdumen von 300 Becquerel pro Kubikmeter (Bg/m?3) eingefihrt.

Das MalR fur die Radonkonzentration in der Bodenluft (Luftim Porenraum des Bodens) wird
in Kilobecquerel pro Kubikmeter (kBg/m3) angegeben. Ein Becquerel bedeutet ein Zerfallser-
eignis je Sekunde. Die Radonkonzentration fir das Plangebiet betragt 38,8 kBg/m? (vgl. LAN-
DESAMT FUR UMWELT RHEINLAND-PFALZ 2023, Abruf am 23.05.2023) (siehe nachfolgende Ab-
bildung).
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Abbildung 18: Radonkonzentration in der Bodenluft im Plangebiet
Quelle: LANDESAMT FUR UMWELT RHEINLAND-PFALZ 2023, Abruf am 07.06.2023

Das Radonpotential ist eine physikalische Gr6R3e, die sich aus der Radonkonzentration in der
Luft im Porenraum des Erdbodens sowie aus der Gasdurchlassigkeit (Permeabilitat) dieses
Erdbodens zusammensetzt. Das Radonpotential ist eine dimensionslose Grdél3e und hat keine
physikalische Einheit.

Je hoher das Radonpotential ist, desto wahrscheinlicher ist eine Uberschreitung des Referenz-
werts in Gebauden. Nach Angaben in BOSSEw & HOFFMANN (2018, S. 8) liegt die untere
Schwelle fiir ein prognostiziertes Radonvorsorgegebiet bei einem Radonpotential von rund 44.
Bei einem Radonpotential von weniger als 20 werden mit 90%iger Wahrscheinlichkeit die Kri-
terien fir Radonvorsorgegebiete nicht eingehalten. In dem Bereich zwischen dem Radonpo-
tential von 20 und 44 ist keine gesicherte Aussage zu treffen, ob in diesen Gebieten die Wahr-
scheinlichkeit, den Referenzwert in Innenrdaumen zu tberschreiten, bei mindestens 10 % liegt
oder nicht. Das Radonpotenzial im Plangebiet betragt 29,3 (westlicher Bereich) bzw. 20,9
(mittlerer und Ostlicher Bereich) (vgl. LANDESAMT FUR UMWELT RHEINLAND-PFALZ 2023, Abruf
am 25.05.2023) (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 19: Radonpotenzial im Plangebiet
Quelle: LANDESAMT FUR UMWELT RHEINLAND-PFALZ 2023, Abruf am 07.06.2023

Generell werden daher - insbesondere fur den mittleren und westlichen Bereich mit einem
Radonpotential > 20 orientierende Radonmessungen empfohlen. Seitens des Bauherrn sind
eigenverantwortlich entsprechende Untersuchungen vorzunehmen und Vorkehrungen zu tref-
fen. Effiziente und auch preiswerte Mallhahmen zum Schutz gegen Radon lassen sich am
besten beim Neubau eines Gebaudes verwirklichen. Eine entsprechende Empfehlung ist unter
den Hinweisen der Textfestsetzungen (Teil C, Ziff. 2.3) enthalten, die eigenverantwortlich von
den Bautrdgern zu beachten sind.

Bedeutung der Funktion des Schutzgutes / Wertstufe : unter Berlcksichtigung der 0.g. An-
gaben und des Bewertungsrahmens in MKUEM (2021, S. 58ff): mittel

Planung und Eingriffsbeurteilung:

Das geplante Wohngebiet schliel3t unmittelbar an ein vorhandenes Wohngebiet am nord-6st-
lichen Ortsrand von Freirachdorf an. Es sind 16 Baugrundstiicke sowie StralRenflachen in
Form einer ErschlieBungsstralle vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt tber die vorhandene
Stral3e Eichenweg sowie Uber bereits ausgebaute ErschlieBungsachsen. Es ist eine Versie-
gelung von ca. 5.214 m2 zu erwarten.

Durch den baulichen Eingriff werden die Gelandegegebenheiten durch Ab- und Auftrag veran-
dert. Weiterhin wird die oberste Bodenschicht als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten be-
seitigt. Der naturlich gewachsene und Uber Jahrmillionen entwickelte Boden mit seinen
Regler-, Speicher- und Filterfunktionen wird innerhalb der Baufelder abgetragen, wodurch das
Bodengefiige in den betroffenen Bereichen nachhaltig veréndert wird. Durch die baubedingten
Eingriffe werden die natirliche Struktur und Qualitdt der Boden gestért, so dass eine Vermi-
schung der gewachsenen Bodenstrukturen entsteht. Angesichts der mit einer Wohngebiets-
ausweisung verbundenen niedrigen Bebauungsdichte bleiben Teilbereiche der Grundstiicke
unbebaut und werden einer gartnerischen Nutzung unterzogen. Diese Flachen werden daher
wieder Teilfunktionen des urspriinglichen Bodenpotentials tbernehmen kénnen.
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Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe:

Hoch

Konfliktanalyse:

Tabelle 4: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung bezogen auf das

SchutzgutABo d e n fi

Beschreibung der Auswirkung  wahrend der

Schutzgut -
betroffenheit

Begrundung sowie Vermeidungs -, Minimie-

Bau- und Betriebsphase infolge: Bau. | Betriebs. | TUN9S - und KompensationsmaRnahmen
phase phase
- Durch den baulichen Eingriff werden die na-
aa) des Baus und des Vorhandenseins der ge- turlichen Gelandegegebenheiten durch Ab-
planten  Vorhaben, soweit relevant M K und Auftrag verandert. Die oberste Boden-
einschlie3lich Abrissarbeiten, schicht als Lebensraum fiir Tier- und Pflan-
zenarten wird beseitigt.
- Der natirlich gewachsene Boden mit seinen
- . Regler-, Speicher- und Filterfunktionen wird
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, ins- .
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, wQSLTSLbdasdEzder?aeL;Lelgsin d?a?ngggt?gfefg:
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei so- H H nen Bereichen nact?halt?g verandert wird
weit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit D : : S :
dieser Ressourcen 7u _urch d__le_ baubedingten Eingriffe _vyerden
beriicksichtigen ist die natirliche Struktur und Qualitét der
’ Boden gestort, sodass eine Vermischung
der gewachsenen Bodenstruktur entsteht.
- Bei Planung und Ausfuhrung nach dem ak-
cc) der Art und Menge an Emissionen von tuellen Stand der Technik sind in der
Schadstoffen, L&arm, Erschitterungen, G K Betriebsphase keine Auswirkungen zu er-
Licht, Warme und Strahlung sowie der Ver- warten.
ursachung von Belastigungen, - Im Rahmen der Bauphase ist mit Erschiitte-
rungen zu rechnen.
- Altlasten sind nicht bekannt, Aushub-
massen koénnen vor Ort wieder eingebaut
« werden.
dd) udnedr iﬁ:}eruggs’(\aﬂiﬁggﬁgdsrg de{/z::,\?;ﬁzngbfa"e K K - Bei Planung und Austhrun_g na_ch d(_em ak-
' tuellen Stand der Technik sind in der
Betriebsphase keine Auswirkungen zu er-
warten.
ee) der Risiken fir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfalle oder Katastrophen),
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von . .
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter ) IT l~tf|mrf:$ldbSIEdnknetme pestehenden Umuelt
Berucksichtigung etwaiger bestehender - FI%sosi(:;d ieiﬁeawei.teren Vorhaben in Nach-
Umweltprobleme in Bezug auf méglicher- K K barschaft zum Plangebiet bekannt, die
weise betroffene Gebiete mit spezieller Um- 7u kumulierenden  Auswirkunden fi’Jhren
weltrelevanz oder auf die Nutzung von na- wiirden 9
tirlichen Ressourcen, )
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (z. B. Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfallig- K K - siehe detaillierte Angaben in Kapitel 3.1.2.5
keit der geplanten Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klimawandels,
- Bei Planung und Ausfuhrung nach dem ak-
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. K K tuellen Stand der Technik sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.
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Abkiirzungen:

X Fir Planung / Schutzgut nicht relevant K Keine Beeintrachtigung

G Geringe Beeintrachtigung M Mittlere Beeintrachtigung

H Hohe Beeintrachtigung

Ergebnis :
Es treten durch die Bodenversiegelungen hohe Beeintrachtigungen  auf.

Zusammenfassende Beurteilung der Beeintr&cht.i

den Kiri terien des MKUEM (2021):

Bedeutung der Funktionen / Intensitat der vorhabenbezoge- R
Wertstufe nen Wirkungen / Wirkungsstufe B
Erhebliche  Beeintrachtigung be-
Mittel Hoch sonderer Schwere durch Bodenver-
(durch Bodenversieglung) siegelungen , d.h. enger funktionsbe-
zogener Kompensationsbedarf

3.1.2.3 Wasser

Bestand:
Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder stehende oder flieRende Gewésser noch

g un

Wasserschutzgebiete. Da s Pl angebi et z& hlt zu der Grundwas

Quarzitef . Di e Gr undwas s e r70mm/naht. Das dngersuichuegggebiebliegt

in Bereichen, in denen die GrundwasswlrMiNieeEEr deckun

RIUM FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT 2022). Das geplante Baugebiet liegt
ebenfalls nicht in einem im RROP 2017 abgegrenzten Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Grund-
wasserschutz.

Bedeutung der Funktion des Schutzqutes / Wertstufe
unter Beriicksichtigung der 0.g. Angaben und des Bewertungsrahmens in MKUEM (2021, S.
58ff): gering

Planung und Eingriffsbeurteilung:

Das geplante Wohngebiet schliel3t unmittelbar an ein vorhandenes Wohngebiet am nord-6st-
lichen Ortsrand von Freirachdorf an. Es sind 16 Baugrundstiicke sowie StralRenflachen in
Form einer ErschlielBungsstraf3e vorgesehen. Die Erschliel3ung erfolgt Uber die vorhandene
Stral3e Eichenweg sowie Uber bereits ausgebaute Erschlieungsachsen.

Der Bodenwasserhaushalt wird durch den Flachenverlust und die Bodenversiegelung veran-
dert. Die Einschrankungen kénnen zu einem erhdhten Oberflachenabfluss von Niederschlags-
wasser, zur Verscharfung der Hochwasserwelle und zur Verminderung der Grundwasserneu-
bildung fuhren. Um die Beeintrdchtigungen des Wasserhaushalts durch die vorgesehene
Versiegelung auszugleichen bzw. zu minimieren, ist das Plangebiet im Trennsystem zu ent-
wassern. Das auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser
wird auf den privaten Baugrundstiicken in dezentralen Regenriickhalteanlagen gesammelt und
gedrosselt an den Regenwasserkanal in der ErschlieBungsstrale abgegeben. Uber den Re-
genwasserkanal wird das Oberflachenwasser schlie3lich in das vorhandene Regenruckhalte-
becken sudlich der WiesenstralRe eingeleitet, welches wiederum gedrosselt in den (Holzbach)
einleitet.

Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe:
gering
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Konfliktanalyse:

Tabelle 5: Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf das

SchutzgutAWas s er f

H Hohe Beeintrachtigung

Ergebnis :

Es treten geringe, nicht erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut -
Beschreibung der Auswirkung ~ wahrend der| Petroffenheit | gegriindung sowie Vermeidungs -, Minimie-
Bau- und Betriebsphase infolge: i rungs - und Kompensationsmafinahmen
Bau- Betriebs-
phase phase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der ge- i Verandefung des Bodenwasser_haushalts
- durch Flachenverlust / Bodenversiegelung.
planten  Vorhaben, soweit relevant G G - D
. o . . - Keine Beeintrachtigung von Wasserschutz-
einschliellich Abrissarbeiten, .
gebieten.
bb) der Nutzung natilrlicher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, - Veradnderung des Bodenwasserhaushalts
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei so- G G durch Flachenverlust / Bodenversiegelung.
weit mdglich die nachhaltige Verfiigbarkeit - Keine Beeintrachtigung von Wasserschutz-
dieser Ressourcen zZu gebieten.
beriicksichtigen ist,
o - Schmutzwasseranschluss an die 6ffentliche
cc) der Art und Menge an Emissionen von Ab
Schadstoffen, L&rm, Erschitterungen wasserentsorgung. . .
Licht Wérmelund Stra’hlun sowie der Veri K K - Ableitung des Oberflachenwassers Uber ein
ursaéhun von Belastiaun gen vorhandenes Regenriickhaltebecken in die
9 gungen, Vorflut (Holzbach).
N - Bei Planung, Ausfiihrung und Betrieb nach
dd) udnedr iﬁgruggsgﬁngﬁ djr: de{/z;l\JA?etcretEnAbfalle K K dem aktuellen Stand der Technik sind
gung 9 keine Auswirkungen zu erwarten.
ee) der Risiken fur die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfélle oder Katastrophen),
ff) der Kumulierung mit den Auswwku_ngen von - Im Umfeld sind keine bestehenden Umwelt-
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
L . probleme bekannt.
Berlcksichtigung etwaiger bestehender - : . .
. o - Es sind keine weiteren Vorhaben in Nach-
Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher- K K ) .
. ; . . barschaft zum Plangebiet bekannt, die
weise betroffene Gebiete mit spezieller Um- . - "
: zu kumulierenden Auswirkungen fihren
weltrelevanz oder auf die Nutzung von na- .
o wirden.
turlichen Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima (z. B. Art und Ausmal3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfallig- K K - siehe detaillierte Angaben in Kapitel 3.1.2.4
keit der geplanten Vorhaben gegenlber
den Folgen des Klimawandels,
- Bei Planung und Ausfihrung nach dem ak-
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. K K tuellen Stand der Technik sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.
Abkurzungen:
X Fur Planung / Schutzgut nicht relevant K Keine Beeintrachtigung
G Geringe Beeintrachtigung M Mittlere Beeintrachtigung

en auf.
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Zusammenf assende Beurteilung der B eWassertfinathc h t i

den Kri terien des MKUEM (2021):

Keine e rhebliche Beeintrachti-

Gering Gering gung

3.1.2.4 Klima / Luft

Bestand:

Potenzielle Kaltluftentstehungsgebiete sind offene, landwirtschaftlich genutzte Flachen in ei-
ner GréRenordnung von mehr als einem Quadratkilometer. Aufgrund der umliegenden Struk-
turen und Flachennutzungen ist das Plangebiet nicht Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes in
der GrélRenordnung von >1 km2,

Im Rahmen der Bewertung nach dem Leitfaden des MKUEM wird die Funktion des vorliegen-
den Bodens als Treibhausgassenke /-speicher betrachtet. Bei dem vorliegenden Bodentyp
handelt es sich um Braunerde (Kartenviewer des Landesamts fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz 2013, vgl. nachfolgende Abbildung). Bei Braunerden handelt es sich nach
MKUEM 2021 um Béden mit einer mittleren Klimaschutzfunktion als Treibhausgassenken / -
speicher.

Plangebiet

~~ | BFDS0: Bodenformengesellschaft
% Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz @

BFD50: Bodenkarte

°“'°""“"'"°:’" NFK_dB nFK_1m FK_dB FK_1m
o (98) "ty ) i) (o)

7 Bdden aus 2808 L 9 129 138 223 239

Sedimenten aus bimsasche-,
I6ss- und
schuttfiihrendem
Lehm
(Hauptiage) Gber
Schuttiehm
(I6ssarme
Mittellage oder
Basislage) Gber
tiefem
Quarzsandstein
oder Quarzit
(Devon)

GENLEG NRBFG

Impressum  Anfahrt LGB-RLP  www.Igb-rip.de
© Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfaiz 2006-2024

i N

Abbildung 20: Bodenformengesellschaft im Bereich des Plangebietes
Quelle: LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ 2013, Abruf am 12.06.2024
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Bedeutung der Funktion des Schutzgutes / Wertstufe . unter Berlcksichtigung der 0.g. An-
gaben und des Bewertungsrahmens in MKUEM (2021, S. 58ff): mittel

Planung und Eingriffsbeurteilung:

Das geplante Wohngebiet schliel3t unmittelbar an ein vorhandenes Wohngebiet am nord-6st-
lichen Ortsrand von Freirachdorf an. Es sind 16 Baugrundstiicke sowie Stral3enflachen in
Form einer ErschlielBungsstral3e vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt tber die vorhandene
Stral3e Eichenweg sowie Uber bereits ausgebaute ErschlieRungsachsen.

Die Ausdehnung des Wohngebiets, die Verdnderungen der Morphologie und die Strukturver-
anderungen fuhren zu einer lokal begrenzten Erhéhung der Boden- und Lufttemperatur. Durch
die Aufheizung des Gebiets, insbesondere in regenarmen, heiRen Sommern wird das Klein-
klima beeintrachtigt. Eine gute Durchgrinung kann kleinraumige Klimaveranderungen aller-
dings mindern. Der Abtrag sowie die Versiegelung des Bodens verringert dessen Funktion als
Treibhausgassenke /-speicher. Durch eine offene Einzel- und Doppelhausbebauung erfolgt
ein Eingriff in die Frisch- und Kaltluftstromungen lediglich in einem geringfliigigen MaRRe. Die
mit der Wohnbebauung verbundenen Staubemissionen sind vernachléassigbar und werden
keine erheblichen Veranderungen der Luftqualitat ausiiben. Ebenso werden sie sich auf die
angrenzenden Lebensrdume nur gering stérend auswirken. Insgesamt sind keine nachhalti-
gen klimatischen Veré&nderungen zu erwarten.

Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen / Wirkungsstufe:
Gering

Konfliktanalyse:
Tabelle 6: Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf das
Schutzgut AKlima / LuftHh

Schutzgut -

Beschreibung der Auswirkung ~ wahrend der| Petroffenheit | geqgriindung sowie Vermeidungs -, Minimie-
Bau- und Betriebsphase infolge: rungs - und Kompensationsmaf3nahmen

Bau- Betriebs-
phase phase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der ge-
planten  Vorhaben, soweit relevant G G - Siehe unten in Zeile gg)
einschliellich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,

Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei so- M G - siehe detaillierte Angaben in Kapitel 3.1.2.2
weit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit -3.1.24
dieser Ressourcen zZu

berlcksichtigen ist,

- L&arm- und Staubeinwirkungen in der Bau-

cc) der Art und Menge an Emissionen von phgse
B " - Bei Planung und Ausfihrung nach dem ak-
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, . . ;
: a . G K tuellen Stand der Technik sind in der
Licht, Warme und Strahlung sowie der Ver- . ; ;
vy Betriebsphase keine Auswirkungen zu er-
ursachung von Belastigungen, warten

- Kein Schadstoffeintrag.

- Bei Planung, Ausfiihrung und Betrieb nach
K K dem aktuellen Stand der Technik sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle
und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt X X
(z. B. durch Unfélle oder Katastrophen),
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Schutzgut -
Beschreibung der Auswirkung ~ wahrend der | Petroffenheit | gegriindung sowie Vermeidungs -, Minimie-
Bau- und Betriebsphase infolge: i rungs - und Kompensationsmaf3nahmen
Bau- Betriebs-
phase phase
ff) der Kumulierung mit den Auswwkqngen von - Im Umfeld sind keine bestehenden Umwelt-
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
R . probleme bekannt.
Berlicksichtigung etwaiger bestehender - : - .
. o - Es sind keine weiteren Vorhaben in Nach-
Umweltprobleme in Bezug auf mdoglicher- K K . )
. - . . barschaft zum Plangebiet bekannt, die
weise betroffene Gebiete mit spezieller Um- . - .
) zu kumulierenden Auswirkungen fihren
weltrelevanz oder auf die Nutzung von na- "
L wirden.
tdrlichen Ressourcen,

- Die Bebauung im Wohngebiet fuhrt zu einer
lokal begrenzten geringen Erhéhung der Bo-
den- und Lufttemperatur. Durch die Aufhei-

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben zung des Gebiets, insbesondere in regenar-
auf das Klima (z. B. Art und Ausmal3 der men, heiRen Sommern kann das Kleinklima
Treibhausgasemissionen) und der Anfallig- G G beeintrachtigt werden.
keit der geplanten Vorhaben gegeniiber - Die Wohngebietsbebauung ist ausschlief3-
den Folgen des Klimawandels, lich mit Anliegerverkehr verbunden. In den
angrenzenden Wohngebieten wird es
somit zu keinen erheblichen Treibhausgas-
emissionen kommen.
- Bei Planung und Ausfuhrung nach dem ak-
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe. K K tuellen Stand der Technik sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.
Abkurzungen:
X Fir Planung / Schutzgut nicht relevant K Keine Beeintrachtigung
G Geringe Beeintrachtigung M Mittlere Beeintrachtigung

H Hohe Beeintrachtigung

Ergebnis :

Es treten mittlere , nicht erhebliche Beeintréchtigungen

Zusammenfassende Beurteilung der Beeintrdchtigung des Schutzgutes

auf.

Al i ma

nach den Kriterien des MKUEM (2021):

Bedeutung der Funktionen / Intensitéat der vorhabenbezoge- Beeintrachtiaun

Wertstufe nen Wirkungen / Wirkungsstufe gung
Erhebliche Beeintrachtigung

Mittel Gering d.h. Kompensation durch inte-
grierte Biotopbewertung (Mafnah-
men siehe 3.3)
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3.1.2.5 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand - Pflanzen :

Das Untersuchungsgebiet besteht iberwiegend aus einer Glatthaferwiese. Im Westen und
Suden grenzen (Neu-) Baugebiete Uberwiegend aus Einzel- und Doppelhdusern an. Nérdlich
befindet sich eine Ackerflache. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft der Waldrand
eines groRen zusammenhangenden Waldgebietes zwischen Freirachdorf, Mindersbach und
Herschbach in Richtung Hartenfelser Kopf/ B 8.

Biotoptypen :
Zur Erfassung der Biotoptypen innerhalb des Untersuchungsgebietes sowie der angrenzen-

den Randbereiche erfolgten Bestandskartierungen am 04.04., 25.04., 15.05. und 13.06.2023
sowie am 15.03.2024 nach Biotoptypenkartieranleitung Rheinland-Pfalz (vgl. LOKPLAN GBR
2024a). Die Ergebnisse der Erhebung sind nachfolgend beschrieben und in der Biotoptypen-
und Nutzungskartierung (Anlage Plan-Nr. 1/1) zeichnerisch dargestellt.

B Kleingeholze
BF1 1 Baumreihe
Unmittelbar an das Plangebiet grenzen drei parallel zur Plangebietsgrenze verlaufende Baum-
reihen bestehend aus Vogelkirschen an, deren Baumkronen die beiden im Plangebiet vorhan-
denen Biotoptypen EA1 und KB1 (siehe unten) in geringem Mal3e tberdecken.

Abbildung 21: Baumreihe ostlich des Plangebietes
Quelle: EIGENE AUFNAHMEN VOM 15.03.2024

E Grinland
EALl i1 Fettwiese, Flachlandausbildung (Glatthaferwiese)

Das Plangebiet besteht Giberwiegend aus einer Fettwiese , Flachlandausbildung (Glatthafer-
wiese). Im Jahr 2023 wurde die Wiese mindestens einmal gemaht (1. Schnitt in der ersten
Junihélfte vor dem 13.06.). Neben Grasarten (z.B. Wiesen-Fuchsschwanz, Glatthafer) zeigten
sich vor allem Kleearten, Lowenzahn und Sauer-Ampfer, ansonsten waren wenig blihende
Krauter vorhanden (zu Details siehe nachfolgende Tabelle).
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Abbildung 22: Zustand der Glatthaferwiese im April 2023 (Blickrichtung nach Norden)
Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 25.04.2023

Abbildung 23: Zustand der Glatthaferwiese im Mai 2023 (Blickrichtung nach Nordwesten)
Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 15.05.2023
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Abbildung 24: Zustand der Glatthaferwiese im Juni 2023 (Blickrichtung nach Stidwesten)
Quelle: EIGENE AUFNAHME VOM 13.06.2023

Folgende Pflanzenarten kommen auf der Wiese vor:

Tabelle 7: Vorkommende Pflanzenarten auf der Glatthaferwiese

Wissenschatftlicher

Einordnung der Kennarten

Artname Deutscher Arthame ur_1_d Stickstoffzeiger nach Haufigkeit
LokpPLAN GBR 2024b
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz Kennart LRT 6510 frequent
Anthoxanthum odoratum Wohlriechendes Ruchgras E;ES%Z;E;;Z{)%&‘;&J%)E " |iokal
Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel E(t)i;ﬁg:;zeiger (bei domi. Vor- lokal
Arrhenatherum elatius Glatthafer Kennart LRT 6510 frequent
Artemisia vulgaris Beiful3 Brachezeiger selten
Bellis perennis Géanseblimchen frequent
Bromus hordeaceus Weiche Trespe lokal
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut frequent
Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel selten
Crepis biennis Wiesen-Pippau Kennart LRT 6510 lokal
Dactylis glomerata Knauelgras lokal
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau Kennart LRT 6510 selten

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

lokal frequent

Hypericum maculatum agg.

Geflecktes Johanniskraut,
Kanten-J.

Magerkeitszeiger

lokal

Hypochaeris radicata

Gewdhnliches Ferkelkraut

Magerkeitszeiger

lokal

Luzula campestris agg.

Feld-Hainsimse

Magerkeitszeiger

lokal frequent

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

lokal frequent

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

lokal frequent
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