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1 Vorbemerkungen / Verfahrensvermerke

Seit der Durchfiihrung der 4. Novellierung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1998
wurden an die Bauverwaltung der Verbandsgemeinde von mehreren Ortsgemeinden
Wiinsche zur Ausweisung neuer oder Anderung bestehender Bauflachen herangetra-
gen. Das bereits 2014 begonnene Verfahren wurde 2017 zurlickgestellt und wurde seit
2021 aufgrund des zunehmenden Bedarfs an gewerblicher Bauflache und Sonderbau-
flache fortgefuhrt. Zudem wurden inzwischen verschiedene Bebauungsplanverfahren
rechtskraftig abgeschlossen, die im FNP darzustellen sind. Dies betrifft die Stadt Sel-
ters sowie die Ortsgemeinden Herschbach, Marienrachdorf, Hartenfels, Schenkelberg,
Freirachdorf, Sessenhausen, Vielbach, Rickeroth, Quirnbach, Goddert, Ellenhausen
und Krimmel. Fur die Umsetzung der Planungsabsichten wurden zum Teil bereits Be-
bauungsplane aufgestellt, die sich in unterschiedlichen Planungsphasen befinden.
Dieser Entwicklung soll durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes in der 5.
Teil-Fortschreibung Rechnung getragen werden.

Der Rat der Verbandsgemeinde Selters hat in seiner Sitzung am 23.03.2021 beschlos-
sen, die 5. Teil-Fortschreibung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Selters zur Ausweisung und Anderung von Baugebieten in den Ortsgemein-
den der Verbandsgemeinde fortzufiihren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand durch eine 6f-
fentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 27.12.2021 bis zum 04.02.2022
statt. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte ortsublich.

Die Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte zeitgleich. Die inter-
kommunale Abstimmung gemal 8 2 Abs. 2 BauGB wurde parallel zur Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

In der Zeit vom 13.09.2024 bis einschlie3lich 14.10.2024 erfolgte dann die Vero6ffentli-
chung im Internet sowie zusatzlich durch offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2
BauGB. Die Beteiligung der Behérden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte zeitgleich.

Inhaltlich beschrankt sich die vorliegende 5. Teilfortschreibung des Flachennutzungs-
planes auf die Ausweisung und Anderung von gewerblichen Bauflachen und Sonder-
bauflachen mit der Zweckbestimmung Photovoltaik in den einzelnen Ortsgemeinden.
Hinzu kommen bereits rechtskraftige Bebauungsplane, die Erweiterungen von Ortsla-
gen mit gemischter Bauflache und Wohnbauflache darstellen.

Die Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache in Selters (zunachst Anderungs-
punkt 05-01-01) entfallt im weiteren Verfahren. Ebenso entféllt die Umwandlung von
gemischter Bauflache in Sonderbauflache innerhalb der Ortslage von Herschbach (zu-
nachst Anderungspunkt 05-02-03) sowie die Neuausweisung von Sonderbauflache mit



Begriindung — 5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VG Selters/Ww Seite 3

der Zweckbestimmung Photovoltaik im Norden der Ortslage von Freiligen (zunachst
Anderungspunkt 05-06-01).

Mit der 5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes soll vor allem die baupla-
nungsrechtliche Vorbereitung zur Realisierung von gewerblichen Bauflachen und Son-
derbauflachen in den einzelnen Ortsgemeinden geschaffen werden.

In der Beschreibung der Anderungspunkte zum Flachennutzungsplan erfolgt in tabella-
rischer Form fir jede Anderungsflache eine Bewertung von Natur und Landschaft, eine
Abschatzung der zu erwartenden Beeintrachtigung der Schutzgiter und eine, aus den
landespflegerischen Zielvorstellungen abgeleitete Beschreibung der Kompensations-
maf3nahmen.

Diese werden auch im Umweltbericht zusammenfassend wiedergegeben.

Die Planunterlagen bestehen aus:

e der Begrindung — Allgemeiner Teil und Umweltbericht

e den Beschreibungen zu den Anderungspunkten

e dem Flachennutzungsplan im Mal3stab 1 : 5.000 (Ortslagenplane)

Rechtsgrundlagen (in der jeweils gultigen Fassung):

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV90)

¢ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)

e Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)

e Landesstral3engesetz Rheinland-Pfalz (LStrG))

in der jeweils gultigen Fassung
Weitere Planungsgrundlagen sind:

e Landesentwicklungsprogramm IV vom 7. Oktober 2008

e die 4. Teilfortschreibungen des LEP IV

¢ Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein - Westerwald vom 2017

e Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Selters aus 1998
¢ Raumordnungsbericht der Landesregierung von 2013
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2 Anlass - Planungsnotwendigkeit

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte im Jahr 1994. Weiterhin wurde die
Integration des Landschaftsplanes vom Februar 1996 mit Aufnahme neuer Baugebiete
in den einzelnen Ortsgemeinden in die 4. Novellierung des Flachennutzungsplans ein-
gearbeitet.

Anlass fur die nun vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstel-
lung der Planungsabsichten einzelner Ortsgemeinden, die sich seit der 4. Novellierung
des Flachennutzungsplans aus dem Jahr 1998 ergeben haben.

3 Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden Bestandsiibernahmen aus
bereits rechtskraftigen oder in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen, aber auch
Neudarstellungen gewerblicher Bauflachen zur Deckung des Bedarfs fur Firmenerwei-
terungen ansassiger Firmen umgesetzt. Im Zentrum stehen hierbei die Erweiterungen
und Neuausweisungen von gewerblichen Bauflachen in Selters, Herschbach, Marien-
rachdorf, Hartenfels, Goddert und Krimmel sowie die Ausweisungen von Sonderbau-
flachen mit der Zweckbestimmung Photovoltaik. Diese werden zum Teil auf Griunfla-
chen im Umfeld der Ortsgemeinden ausgewiesen (Schenkelberg, Freirachdorf, Ricker-
oth) aber auch auf bestehenden baulichen Anlagen, um die ungenutzten Flachen einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufihren (z. B. Sportplatz und ehemalige Klaranlage in Har-
tenfels, beziehungsweise Klaranlage in Vielbach).

Um die Vorhaben an den geplanten Standorten zu ermdglichen, wird der Flachen-
nutzungsplan in den beschriebenen Teilbereichen geéndert.
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Die 5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplans beinhaltet folgende Anderungs-
punkte:

Beschreibung Flachen (ha)

Selters

5-01-02 Neuausweisung einer Sonderbauflache zur Errichtung ei- 0,79
nes Seniorenwohnheims

5-01-03 Umwandlung von gemischter Bauflache in gewerbliche 1,28
Bauflache im Westen der Stadt

5-01-04  Nachrichtlich Ubernahme und Neuausweisung von gewerb- 2,52
licher Bauflache im Norden der Ortslage von Selters, an-
grenzend an den Verlauf der L 305.

Herschbach

5-02-01  Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache als Bestand- 0,73
stuibernahme

5-02-02  Ausweisung von Sonderbauflache im Stidwesten der Orts- 1,53
lage in unmittelbarere Nahe zum Industriegebiet ,Sonnen-
berg“

Marienrachdorf

5-04-01  Neudarstellung einer gewerblichen Bauflache in nérdlicher 2,08
Ortsrandlage zur Umsiedlung ortlicher Betriebe und Erwei-
terung vorhandener Betriebe. Die Lage an der L 306 sowie
die Nahe zur B 413 erfolgt vor dem Hintergrund, dass der
Ziel- und Quellverkehr vorwiegend tber diese Hauptver-
kehrsanbindung erfolgt.

5-04-02  Nachrichtliche Darstellung der gewerblichen Bauflache in 2,99
nordlicher Ortsrandlage

5-04-03a) Neuausweisung der gewerblichen Bauflachen unmittelbar 0,39

5-04-03b) angrenzend an das bestehende Gewerbe ,Auf der Weid*. 0,99

1,38

5-04-04  Erweiterung der bestehenden gewerblichen Bauflachen in 0,73

nordlicher Ortsrandlage

5-04-05 Nachrichtliche Ubernahme von Wohnbauflache in nord- 0,81
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Beschreibung Flachen (ha)

westlicher Ortsrandlage aus dem Bebauungsplan ,In dem
Birngarten®

5-04-06 Nachrichtliche Ubernahme von Wohnbauflache in dstlicher 2,32
Ortsrandlage

Hartenfels

5-05-01  Neuausweisung von gewerblicher Bauflache in suddstlicher 4,20
Ortsrandlage

5-05-02  Neuausweisung einer Sonderbauflache Photovoltaik auf 1,40
den Flachen des ehemaligen Sportplatzes im Norden der
Ortslage

5-05-03  Neuausweisung einer Sonderbauflache Photovoltaik im 2,72

Bereich der Klaranlage im Westen von Hartenfels

Schenkelberg

5-08-01  Neuausweisung von Sonderbauflache fir Photovoltaik im 9,86
Norden der Ortslage

Freirachdorf

5-09-01  Nachrichtliche Ubernahme von Sonderbauflache mit der 4,53
Zweckbestimmung Photovoltaik in Anpassung an den be-
stehenden Bebauungsplan ,Solarpark Bielenberg*

Sessenhausen

5-10-01 Neuausweisung von gewerblicher Bauflache in dstlicher 1,34
Ortsrandlage

5-10-02  Nachrichtliche Ubernahem von gewerblichen Bauflachen in 0,62
westlicher Ortsrandlage auf Grundlage des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet”.

5-10-03  Nachrichtliche Ubernahme von Flache fur den Gemeinbe- 0,55
darf mit Erweiterung bestehender Parkplatzflachen auf
Grundlage des Bebauungsplans ,Auf der Hofbitze".
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Beschreibung Flachen (ha)
Vielbach
5-12-01 Neuausweisung von Sonderbauflache mit der Zweckbe- 2,62
stimmung Photovoltaik im Bereich der ehemaligen Klaran-
lage
Ruckeroth

5-14-01  Nachrichtliche Ubernahem von Sonderbauflache mit der Zweck- 1,38
bestimmung Photovoltaik in nérdlicher Ortsrandlage

Quirnbach

5-15-01 Bestandsiibernahme von Wohnbauflachen im nordlichen 1,51
und westlichen Randbereich der Ortslage Quirnbach

Goddert

5-16-01  Nachrichtliche Ubernahme von gewerblicher Bauflache im 3,7
Suden von Goddert aus dem rechtskraftigem Bebauungs-
plan ,Hinter den Stocken”

Ellenhausen

5-17-01  Nachrichtliche Ubernahme von Wohnbauflache in siidlicher 0,35
Ortsrandlage auf Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Kleinflirchen 1.

Krimmel

5-19-01 Bestandsibernahme von Mischbauflachen aus der Abrun- 0,49
dungssatzung ,Schulstrafte” aus dem Jahr 2000.

5-19-02  Neuausweisung von gewerblicher Bauflache in westlicher 0,82

Ortsrandlage

Durch die geplanten Ausweisungen werden vor allem die Entwicklungswinsche der
Ortsgemeinden fur die verbindliche Bauleitplanung vorbereitet, aber auch bereits erfolg-
te Nutzungsentwicklungen im Bestand und rechtskraftige Bebauungsplane nachgetra-
gen.
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Die Gesamtflache der vorgesehenen Flachenausweisungen verteilt sich auf die unter-
schiedlichen Nutzungen wie folgt:

Tabelle 1: Auflistung der Nutzungen ohne nachrichtliche Ubernahmen

Nutzung Neuausweisung (ha) Entfallend (ha) Gesamt-
flache (ha)
Wohnbauflachen
Gesamt: Gesamt: 0,00
Gemischte Bauflachen 1,28 (Selters)
Gesamt: Gesamt: 1,28 -1,28
Gewerbliche Bauflachen 1,28 (Selters)
0,73 (Herschbach)
2,08 (Marienrachdorf)
1,38 (Marienrachdorf)
0,73 (Marienrachdorf)
4,20 (Hartenfels)
1,34 (Sessenhausen)
0,82 (Krimmel)
0,7 (Selters Gl-Erweiterung)
Gesamt: 13,26 Gesamt: 0,00 13,26
Sonderbauflachen 1,53 (Herschbach)
1,40 (Hartenfels)
2,72 (Hartenfels)
9,86 (Schenkelberg)
2,62 (Vielbach)
Gesamt: 18,13 Gesamt: 0,00 18,13
Gemeinbedarfsflachen 1,01 (Hartenfels)
Gesamt: Gesamt: 1,01 -1,01
Flachen fur Ver- und Ent- 1,64 (Hartenfels)
sorgung 1,19 (Vielbach)
Gesamt: 2,83 -2,83
Griunflachen 1,53 (Herschbach)
0,28 (Kriummel)
0,7 (Selters GlI-
Erweiterung)
Gesamt: Gesamt: 2,51 -2,51
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Nutzung Neuausweisung (ha) Entfallend (ha) Gesamt-
flache (ha)

Flache fur die Landwirt- 0,73 (Herschbach)

schaft 2,08 (Marienrachdorf)

1,38 (Marienrachdorf)
0,73 (Marienrachdorf)
4,20 (Hartenfels)
0,39 (Hartenfels)
1,08 (Hartenfels)
9,86 (Schenkelberg)
1,34 (Sessenhausen)
1,43 (Vielbach)

0,54 (Krimmel)

Gesamt: Gesamt: 23,76 -23,76

Summe 31,39 31,39

Durch die Entwicklungswiinsche der Ortsgemeinden erfolgt insgesamt fur die VG Sel-
ters eine Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen und Sonderbauflachen mit ei-
ner Gesamtflache von 31,39 ha. Dem stehen Ricknahmen von Bauflachen mit einer
Gesamtflache von 2,29 ha gegeniber, so dass insgesamt eine Neuausweisung mit ei-
ner Gesamtflache von 29,1 ha erfolgt.

Die landespflegerische Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sollte nach
Moglichkeit in engem raumlichem und funktionalem Zusammenhang zur geplanten
Eingriffsflache stehen. Hier sind z. B. Entwicklungen von naturnahe Laubwaldflachen
und Grinlandextensivierungen, wie auch die Renaturierung der Flie3gewasser anzu-
streben. Hierbei sollten aber auch agrarstrukturelle Belange berucksichtigt und nach
Moglichkeit produktionsintegrierte Kompensationsmaf3nahmen (PIK) vorgesehen wer-
den.

4 Planungsrechtlich bedeutsame Bindungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters sind die Er-
weiterungsflachen der Baugebiete derzeit als Flache fir die Landwirtschaft oder Grin-
flachen dargestellt, beziehungsweise als bereits bebaute Flachen oder Flachen fur die
Ver- und Entsorgung.

Die Neuausweisung von Sonderbauflache im Sudwesten von Hartenfels grenzt an das
Naturschutzgebiet ,Holzbachtal® (NSG-7143-048) an, die Neuausweisung im Norden
der Ortslage an das Landschaftsschutzgebiet ,Westerwalder Seenplatte” (LSG-7143-
010). Innerhalb der Gebietskulisse des Landschaftsschutzgebietes liegt ebenfalls die
geplante Neuausweisung von Sonderbauflache ndérdlich der Ortslage von Schenkel-
berg. Weitere Schutzgebiete geméald Bundesnaturschutzgesetz oder Flachen fur die
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Rohstoffsicherung sind nicht in den Plandnderungsbereichen vorhanden und daher
auch nicht von den Neuausweisungen betroffen.

5 Ziele der Raumplanung und Landesplanung

Der regionale Raumordnungsplan vom 11. Dezember 2017 (RROP) stellt ein umfas-
sendes politisches Rahmenkonzept fur die weitere Entwicklung in der Region dar und
soll Bindeglied zwischen staatlicher und kommunaler Planung sein. Er 16st den regiona-
len Raumordnungsplan von 2006 ab. Inhaltlich lagen die Anderungsschwerpunkt hier-
bei besonders auf der Uberarbeitung der Steuerung der Siedlungsflachenentwicklung,
um das Ziel der ,Innenentwicklung vor Aufdenentwicklung“ umzusetzen.

Die Bauleitplane der Gemeinden sind den im regionalen Raumordnungsplan dargestell-
ten Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ziele sind ferner in
den Fachplanungen sowie den raumbezogenen Einzelplanungen und - malRnahmen

weiter zu konkret|S|eren und umzusetzen
Ul‘mﬂv 53
N T‘f‘ LAY P 1 :

Abblldung 1 Auszug aus der Plankarte zum RROP im Berelch der VG Selters
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Siedlungsstruktur Infrastruktur
E Oberzentrum (N) Energieversorgung
B Mitislzentrum (N) Yorranggebiet Windenergienutzung ()
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| 2) Funktionales Stralennetz
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(beregionale Strakenverbindung (M)
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Ragionale Siraflenvarindung [G)

Vorranggabiet regionaler Biolopverbund (Z) Fiachenarschiefande Strafenverhindung (G)
“orbehalisgebist regionaler Biotopwarbund {3)
o Welerbestatts Limes (N) Sonstige Planinhalte

Welterbestatte Oberes Mittelrheintal
Siedlungeiiche Wohnen

" . Kernzone (N}

. Rahmenbersich (M) Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

Verrsnggebiat Grundwasssrschutz (2) . sondercautiacne
Vorbehalizgebiat Grundwasserschutz (G) Sonderflache sund
“eorranggebiet Hochwasserschutz (2) Sonstige \Waldnachen

“orbehalisgebiet Hoo hwasserschutz ()

_ R Administrative Angaben
“orbehalisgebiet besondere Klimafunktion {G)
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Vorbehalisgebist Landwirtschaft (G) ---=-- Kreisgrenze
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Vorbehalisgebiet Forstwirtschaft (G)
¢ “orrangoebiet Rohstoffabbau (2)
m Vorbehalisgebist Rohstoffabbau (G)
“orbehalisgebiat Erholung und Tourismus {(3)

Abbildung 2: Legende zur Plankarte

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden die Fachbehorden
am Anderungsverfahren des FNP beteiligt. Die interkommunale Abstimmung gemaR
8§ 2 Abs. 2 BauGB wurde zeitgleich durchgefuhrt.

Die landesplanerische Stellungnahme wurde ebenfalls gem. 8 20 LPIG beantragt. Die
Landesplanung hat die Wirkung, dass die in ihr ausgewiesenen Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zu beachten bzw. zu bericksichtigen sind.
Eine Schwellenwertberechnung fir die Baugebietsausweisungen auf der Grundlage der
Bauflachenpotenzialermittlung gem. ,Raum+Monitor‘ des Landes Rhl.-Pf. ist nicht er-
forderlich, da in der vorliegenden 5. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes keine
Wohnbauflachen oder gemischten Bauflachen neu ausgewiesen werden, sondern nur



Begriindung — 5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VG Selters/Ww Seite 12

als Bestandsiubernahmen aus bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen dargestellt
werden.

6 Verkehr, Erschlie3ung, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung der Baugebiete ist Uber das vorhandene Stral3ennetz gesichert. Auch
die Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Photovoltaik konnen zum Bau der
Anlagenstandorte Uber Feld- und Wirtschaftswege angefahren werden. Eine weitere
ErschlieBung der Standorte ist nicht notwendig.

Die Ver- und Entsorgung der geplanten Bauflachenausweisungen erfolgt Uber die Er-
weiterung der vorhandenen Einrichtungen und wird in der verbindlichen Bauleitplanung
konkretisiert.

7 Natur und Landschaft

Die Bewertung der betroffenen Landschaftspotentiale leitet sich aus der Planung ver-
netzter Biotopsysteme des Landkreises Westerwald sowie der Biotopkartierung des
Landes ab. Zudem wurden die Schutzgebietsausweisungen des Ministeriums aus dem
LANIS berlcksichtigt.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind im Umweltbericht zu-
sammenfassend dargestellt.

Moschheim, 02 April 2025
fur die Planung

(B. Diefenthal) (J. Schmidtgen)
Freiraumplanung Diefenthal Freiraumplanung Diefenthal
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Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss 23.03.2021 Beschluss des Verbandsgemeinderates, die 5. Teil-

(§2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs.8 BauGB) Fortschreibung des Flachennutzungsplans und die
frihzeitigen Beteiligungsverfahren durchzuftihren.

Beteiligung der Trager 10.12.2021 Mit E-Mail vom 10.12.2021 erfolgte die friihzeitige

offentlicher Belange Beteiligung gem. § 4 Absatz 1 BauGB, sowie die

(§ 4 Abs. 1 BauGB) Abfrage landesplanerischer und raumordnerischer
Belange.
Gelegenheit zur Stellungnahme bis 14.02.2022

Biirgerbeteiligung 16.12.2021 In der Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(§ 3 Abs. 1 BauGB) haben die Planunterlagen in der Zeit vom
27.12.2021 bis 04.02.2021 offentlich ausgelegen.
Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung
vom 16.12.2021 hingewiesen.
Gelegenheit zur Stellungnahme bis 04.02.2022

Entscheidung iiber Stellung- 18.07.2023 Der Verbandsgemeinderat entscheidet (iber die

nahmen Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungs-
verfahren. Beschlussfassung Gber die Einleitung
der Beteiligungsverfahren nach § 3 Absatz 2 und §
4 Absatz 2 BauGB.

Beteiligung der Trager 10.09.2024 Mit E-Mail vom 10.09.2024 erfolgte das Beteili-

Sffentlicher Belange gungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

(§ 4 Abs. 2 BauGB) Gelegenheit zur Stellungnahme bis 10.10.2024
Parallel zur Beteiligung der Ortsgemeinden (geman

Beteiligung der Ortsgemeinden § 4 Absatz 2 BauGB) wurden diese bereits um

(§ 2 Abs. 2 BauGB) Zustimmung zu der endgiiltigen Entscheidung ge-
maR § 67 GemO gebeten

Beteiligung der Offentlichkeit 12.09.2024 In der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2

(§ 3 Abs. 2 BauGB) BauGB haben die Planunterlagen in der Zeit vom
13.09.2024 bis 14.10.2024 6ffentlich ausgelegen.
Bekanntmachung der Verdffentlichung im Internet
gemal § 3 Absatz 2 BauGB.
Gelegenheit zur Stellungnahme bis 14.10.2024

Beschluss liber die Annahme 24.06.2025 Der Verbandsgemeinderat trifft die Entscheidung

der Anderung Uber die Stellungnahmen aus den Beteiligungsver-

(Feststellungsbeschluss) fahren nach § 3 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 BauGB
und die endgultige Entscheidung iber die 5. Teil-
Fortschreibung.

Wirksamkeit
(§ 6 Abs. 5 BauGB)
exfolgt

Die Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 6 Abs. 5 BauGB4stam .3.0...06..2026........ im Mitteilungs-
blatt der Verbandsgemeinde erelgt.

Mit dieser Bekanntmachung wird die Anderung des Flachennutzungsplans Selters wirksam.
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1 Einleitung

In der 5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsge-
meinde Selters werden neue Bauflachen und Anderungen von Bauflachenaus-
weisungen in den Ortsgemeinden Selters, Herschbach, Marienrachdorf, Har-
tenfels, Schenkelberg, Freirachdorf, Sessenhausen, Vielbach, Ruckeroth,
Quirnbach, Goddert, Ellenhausen und Krimmel vorgenommen.

Gegenstand der Umweltprifung ist gemald den Vorgaben des § 2 (4) Satz 1
BauGB die Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen,
die durch die Durchfuhrung eines Bauleitplanes verursacht werden konnen.
Hierfur sind die Umweltbelange in einem angemessenen Detailierungsgrad zu
untersuchen. Umweltbelange in diesem Sinne sind insbesondere die in § 1 (6)
Nr. 7 a) bis i) BauGB neu gegliederten und zum Teil aufgewerteten Belange
des Umweltschutzes sowie die in 8 1a angesprochenen Belange, insbesondere
auch die Eingriffsregelung des § 1a (3) und der Bodenschutz des § 1a (2)
BauGB.

Umweltrelevante Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 3 und § 4 BauGB
sind zu dokumentieren und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwéagung zu bericksichtigen (8 2 (4) BauGB).

Im vorliegenden Umweltbericht werden die wesentlichen Ergebnisse der durch-
gefuhrten Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit im Rahmen der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen oder durch Auswertung der vorliegenden Informati-
onen aus dem LANIS und durch eigene Ortsbegehungen zusammenfassend
wiedergegeben.



Umweltbericht zur Begriindung
5. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans der VG Selters Seite 3

1.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Infor-
mationen

Da keine Daten zu standértlichen Gegebenheiten bezlglich der Hydrogeologie
und des Klimas vorliegen, wurden allgemeine Ableitungen aus Ubergeordneten
Angaben zur Region vorgenommen. Diese beruhen auf grundséatzlichen An-
nahmen auf Basis der geologischen Karte, Daten des Deutschen Wetterdiens-
tes und allgemein giltigen Grundsatzen zum Geldndeklima. Zudem erweist es
sich im Vorfeld einer objektbezogenen Planung als schwierig, in der vorberei-
tenden Bauleitplanung den genauen Umfang der ErschlieBungs- und Baumaf3-
nahmen zu ermitteln. Daher kénnen die projektbedingten Auswirkungen nur
abgeschatzt werden.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, fir das ganze Gebiet der Ver-
bandsgemeinde die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Ortsgemeinden und der Stadt Selters in den Grundziigen darzustellen (§ 5
BauGB). Damit kommt dem Flachennutzungsplan die Eigenschaft als malRgeb-
liches Steuerungs- und Planungselement der raumlichen Gesamtplanung auf
kommunaler Ebene zu. Hier werden die grundlegenden Entscheidungen der
Bodennutzung getroffen.

Seit der Rechtskrafterlangung des aktuellen Flachennutzungsplanes der VG
Selters haben sich weitere Entwicklungsbestrebungen in einzelnen Ortsge-
meinden ergeben. Ziel der FNP-Anderung ist es daher, die sich zwischenzeit-
lich ergebenden Anderungswiinsche in Vorbereitung fiir die verbindliche Bau-
leitplanung in den FNP aufzunehmen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die konkreten Standortbedingun-
gen der einzelnen Anderungsbereiche beschrieben und bewertet. Diese Bewer-
tung lehnt sich dabei an die Angaben in der tabellarischen Ubersicht im Textteil
,B“ (Beschreibung der Anderungspunkte) an.

Bezogen auf das jeweilige Schutzgut wird die besondere Empfindlichkeit ge-
genuber der Planung ermittelt und beschrieben. Die sich aus der Planung er-
gebende Anderung des Umweltzustandes wird prognostiziert. Konkrete Kom-
pensationsmal3nahmen sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung, basierend auf die ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft zu erar-
beiten.

2.1 Umweltschutzziele aus tUbergeordneten Planungen und Vorgaben

Die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit in Bezug auf die einzelnen Schutzguiter

berticksichtigt die Vorgaben aus den tGibergeordneten Planungen. Diese sind:

- Planung vernetzter Biotopsysteme — Kreis Westerwald

- Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

- Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

- Natura 2000-Gebiete

- Biotopverbundflachen gem. Regionalem Raumordnungsplan (RROP
2017)

- Ausschlussgebiete fir Windenergieanlagen gem. 3. Teilfortschreibung
des LEP IV vom April 2017

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzguter und deren Empfindlichkeit ge-
genuber den Auswirkungen durch die geplanten Flachenausweisungen be-
schrieben.
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2.2

Schutzgut Mensch

Grundsatzlich sind Auswirkungen auf das Wohnumfeld und die Erholungsnut-
zung von Freiraumen durch die Ausweisung von Baugebieten oder sonstigen
Anderungen in der Flachennutzung moglich. In Bezug auf die geplanten Ande-
rungen des FNP stellen sich die zu erwartenden Auswirkungen im Einzelnen
wie folgt dar:

Tabelle 1: Bewertung der Empfindlichkeit der Schutzguter

Nr.

Beschreibung

Fla-
che
(ha)

Bestandsbewertung / Empfindlichkeit

Selters

5-01-02

Neuausweisung einer
Sonderbauflache zur Er-
richtung eines Senioren-
wohnheims

0,79

Die innerstadtische Grunflache ist bereits
auf Grundlage eines Rechtskraftigen Be-
bauungsplans aus dem Jahr 2016 bebaut
und wird als Seniorenwohnheim genutzt.
Es sind keine Auswirkungen auf die Erho-
lungsnutzung zu erwarten.

5-01-03

Umwandlung von ge-
mischter Bauflache in
gewerbliche Bauflache im
Westen der Stadt Selters

1,28

Die bestehende gemischte Bauflache im
Westen der Stadt Selters wird in Anpas-
sung an den Bestand in eine gewerbliche
Bauflache umgewandelt. Die Flache wird
im parallel laufenden Bebauungsplanver-
fahren als eingeschranktes Gewerbege-
biet ausgewiesen. Auswirkungen auf die
angrenzenden Nutzungen sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens zu
untersuchen. Da keine Einrichtungen zur
Erholung beziehungsweise Wegeverbin-
dungen die zur Erholung genutzt werden
kénnen innerhalb des Plangebietes vor-
handen sind, kann eine Beeintrachtigung
der Freizeitnutzung als gering eingestuft
werden. Nachteilige Auswirkungen auf
das Wohnumfeld sind potentiell mdglich
und sind im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu ermitteln. Die Emp-
findlichkeit des Standortes in Bezug auf
die Wohnnutzung ist insgesamt als mittel
einzustufen.

5-01-04

Nachrichtliche Ubernah-
me und Neuausweisung
von gewerblicher Baufla-
che

2,52

Ein Grol3teil der Flache wird auf Grundla-
ge des rechtskraftigen Bebauungsplans
6. Anderung ,Industriegebiet — Erweite-
rung”“ bereits als gewerbliche Bauflache
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Nr.

Beschreibung

Fla-
che
(ha)

Bestandsbewertung / Empfindlichkeit

genutzt. Die kleinflachige Erweiterung
verlauft zwischen bestehenden gewerbli-
chen Bauflachen sowie der Landesstralie
305. Eine Empfindlichkeit in Bezug auf
die Erholungs- und Wohnnutzung ist da-
her insgesamt als gering einzustufen.

Herschbac

h

5-02-01

Ausweisung einer ge-
werblichen Bauflache in
Anpassung an den Be-
stand

0,73

Die Flache befindet sich im Westen der
Ortslage von Herschbach und grenzt an
ein bereits bestehendes Gewerbegebiet
an.

Es sind keine Wegeverbindungen inner-
halb der Erweiterungsflache oder unmit-
telbar angrenzend an diese vorhanden.
Auswirkungen auf die Wohnnutzung in
umgebenden Baugebieten sind im Be-
bauungsplanverfahren zu prifen.

Die Empfindlichkeit des Standortes in
Bezug auf die Erholungs- und Wohnnut-
zung ist insgesamt als gering einzustufen.

5-02-02

Ausweisung von Sonder-
bauflache im Stidwesten
der Ortslage fur grof3fla-
chigen Einzelhandel

1,53

Die Neuausweisung erfolgt angrenzend
an die Auffahrt zur L 304. Westlich an-
grenzend an das Plangebiet verlaufen
Wegeverbindungen, die zur Naherholung
genutzt werden kénnen. Die Wohnbe-
bauung der Ortslage liegt in ca. 170 m
Entfernung und wird zusétzlich durch den
Verlauf der Landesstral3e L 304 vom
Plangebiet getrennt. Die Auswirkungen
auf die Wohnumfeld- und Erholungsfunk-
tion sind daher als gering einzustufen.

Marienrachdorf

5-04-01

Umwandlung einer land-
wirtschaftlichen Flache in
gewerbliche Bauflache
aus dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungs-
plan "Gewerbegebiet -
Auf der Heide"

2,08

Die Umwandlung der landwirtschaftlichen
Flache in gewerbliche Bauflache erfolgt in
nordlicher Ortsrandlage entlang der L306.
Der Standort ist aufgrund der ortsrandna-
hen Lage sowie dem auf der gegeniiber-
liegenden Stral3enseite angrenzenden
Gewerbegebiet "Auf der Weid" bereits
vorbelastet. Das Plangebiet grenzt unmit-
telbar an die Grunflache des Friedhofs
der Ortschaft Marienrachdorf an. Die Be-
deutung des Gebiets in Bezug auf die
Freiraumnutzung wird daher als mittel
eingestuft.
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Nr. Beschreibung Fla- |Bestandsbewertung / Empfindlichkeit
che
(ha)

5-04-02 Nachrichtliche Darstel- Die Darstellung erfolgt auf Grundlage des
lung gewerblicher Baufla- | 2,99 |seit 2008 rechtskraftigen Bebauungs-
chen aus dem Bebau- plans "Auf der Weid". Da die Flache
ungsplan "Auf der Weid" schon gewerblich genutzt wird, sind keine

zusatzlichen Auswirkungen auf die Erho-
lungsnutzung durch die Darstellung im
FNP zu erwarten.

5-04-03a) |Ubernahme der gewerbli- | 0,39 | Die Darstellung erfolgt unmittelbar an-

5-04-03b) |chen Bauflachen unmit- 0,99 |grenzend an den seit 2008 rechtskrafti-
telbar angrenzend an das | 1,38 |gen Bebauungsplans "Auf der Weid".
bestehende Gewerbege- Zudem grenzen die Flachen an den Ver-
biet lauf der L 306 an und sind stellenweise

bereits gewerblich genutzt. Es sind keine
Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
zu erwarten, da das Plangebiet keiner
Erholungsnutzung unterliegt. Die Auswir-
kungen auf die sudlich gelegenen Misch-
bauflachen sind im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens zu berlicksichtigen.
Die Bedeutung des Gebietes fur das
Schutzgut wird insgesamt als mittel ein-
gestuft.

5-04-04 Erweiterung der beste- Die Erweiterung erfolgt angrenzend an
henden gewerblichen 0,73 | bestehende gewerbliche Bauflachen und
Bauflache in Richtung wurde bereits als Baumschule genutzt.
Norden Die Erholungsfunktion des Standortes ist

bereits durch das bestehende Gewerbe
beeintrachtigt. Auswirkungen auf die
Wohnnutzung in ca. 270 m Entfernung
sind im Rahmen der Bauleitplanung zu
Uberprifen.

5-04-05 Nachrichtliche Darstel- Die Darstellung der Wohnbauflache er-
lung von Wohnbauflache | 0,81 |folgt nachrichtlich auf Grundlage des

rechtskraftigen Bebauungsplans ,In dem
Birngarten®. Die Berucksichtigung der
Auswirkungen auf das Schutzgut erfolgte
im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes
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Nr.

Beschreibung

Fla-
che
(ha)

Bestandsbewertung / Empfindlichkeit

5-04-06

Nachrichtliche Darstel-
lung von Wohnbauflache
in Ostlicher Ortsrandlage

2,32

Die Darstellung der Wohnbauflache er-
folgt nachrichtlich auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Auf
dem Glasacker®. Die Berucksichtigung
der Auswirkungen auf das Schutzgut er-
folgte im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes

Hartenfels

5-05-01

Neuausweisung von ge-
werblicher Bauflache in
suidostlicher Ortsrandlage

4,20

Die Neuausweisung erfolgt entlang eines
Wirtschaftswegs zwischen Mehlinger
Mihle und Kautenmuhle. Die Wegever-
bindungen werden zur Naherholung ge-
nutzt, bleiben jedoch im Rahmen der
Neuausweisung erhalten. Die Auswirkun-
gen auf die Wohnumfeldfunktion sind
aufgrund der Nahe der Mihlen ebenfalls
zu berlicksichtigen. Durch die westlich
angrenzenden bestehenden gewerblichen
Bauflachen unterliegt das Plangebiet be-
reits einer deutlichen Vorbelastung. Die
Bedeutung fir die Erholungs- und Frei-
zeitfunktion wird als mittel eingestuft.

5-05-02

Neuausweisung von
Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Pho-
tovoltaik im Bereich des
ehemaligen Sportplatzes

1,40

Die Neuausweisung erfolgt auf dem nérd-
lich der Ortslage gelegenen Sportgelan-
de. Da der Sportplatz nicht mehr genutzt
wird, erfolgt keine negative Beeintrachti-
gung der Erholungsfunktion. Die Flache
wird einer sinnvollen Folgenutzung zuge-
fuhrt. Die Tennisanlage bleibt weiterhin
erhalten.

Die Bedeutung der Erholungsfunktion
wird als gering eingestuft.
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Nr. Beschreibung Fla- |Bestandsbewertung / Empfindlichkeit
che
(ha)

5-05-03 Neuausweisung von Die Neuausweisung umfasst das Gelande
Sonderbauflache mit der | 2,72 | der Klaranlage im Westen der Ortslage
Zweckbestimmung Pho- und angrenzende landwirtschaftliche Fla-
tovoltaik im Bereich der chen. Diese soll zurtickgebaut werden
Klaranlage und durch die Ausweisung einer sinnvol-

len Folgenutzung zugefiihrt werden.
Durch die Anderung der Nutzung erfolgen
keine negativen Beeintrachtigungen der
Erholungs- oder Wohnfunktion. Die Be-
deutung des Standortes fur das Schutz-
gut wird als gering bewertet.

Schenkelberg

5-08-01 Neuausweisung von Die Neuausweisung erfolgt im Norden der
Sonderbauflache mit der | 9,86 | Ortslage, angrenzend an den Verlauf der
Zweckbestimmung Pho- BundesstralRe 8. Es sind keine Wegever-
tovoltaik bindungen oder sonstige Einrichtungen

die zur Naherholung genutzt werden kon-
nen von der Ausweisdung betroffen. Auch
entstehen durch die Nutzung als Solar-
park keine negativen Beeintrachtigungen
auf die Wohnfunktion der Ortslage.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes "Wester-
walder Seenplatte". lhm kommt daher
eine hohe Bedeutung firr das Schutzgut
Zu.

Freirachdorf

5-09-01 Nachrichtliche Ubernah- Die Neuausweisung der Sonderbauflache
me von Sonderbauflache | 4,53 | erfolgt nachrichtlich auf Grundlage des
mit der Zweckbestim- rechtskraftigen Bebauungsplans ,Solar-
mung Photovoltaik park Bielenberg".

Sessenhausen

5-10-01 Neuausweisung von ge- Die Neuausweisung der gewerblichen
werblicher Bauflache 1,34 | Bauflache erfolgt in westlicher Ortsrand-

lage in Erweiterung der bestehenden Ge-
werbeflache. Es handelt sich um eine
landwirtschaftlich genutzte Grinlandfla-
che. Eine Erschliel3ung fur die Erholung
und Freizeitnutzung ist im nordlichen und
sudlichen Randbereich der Flache gege-
ben und kann weiterhin genutzt werden.
Da die Flache an ein bestehendes Ge-
werbegebiet in Ortsrandlage angrenzt ist
die Bedeutung fir die Erholungs- und
Freizeitnutzung als gering einzustufen.
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Nr.

Beschreibung

Fla-
che
(ha)

Bestandsbewertung / Empfindlichkeit

5-10-02

Nachrichtliche Ubernah-
me von gewerblicher
Bauflache

0,62

Die nachrichtliche Ubernahme erfolgt an-
grenzend an die bereits bestehenden
Gewerbeflachen auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans "Gewer-
begebiet". Da die Flache schon gewerb-
lich genutzt wird, sind keine zusatzlichen
Auswirkungen auf die Erholungsnutzung
durch die Darstellung im FNP zu erwar-
ten.

5-10-03

Ausweisung von Flachen
fur den Gemeinbedarf

0,55

Unmittelbar im Zentrum von Sessenhau-
sen werden Flachen zur Errichtung eines
neuen Dorfgemeinschaftshauses als Fla-
chen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.
Die Ausweisung erfolgt nachrichtlich auf
Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Auf der Hofbitze* aus dem
Jahr 2019

Vielbach

5-12-01

Neuausweisung von
Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Pho-
tovoltaik im Bereich der
ehemaligen Klaranlage

2,62

Die Neuausweisung erfolgt auf dem Ge-
lande der ehemaligen Klaranlage im
Westen der Ortslage. Das Gebiet war
bisher als Flache fur die Ver- und Entsor-
gung im FNP ausgewiesen. Es werden
keine Wegeverbindungen beeintrachtigt
oder sonstige Erholungs- oder Freizeit-
funktionen gestort. Die Klaranlage soll
zurlickgebaut werden und durch die Aus-
weisung als Sonderbauflache fur PV-
Nutzung einer sinnvollen Folgenutzung
zugefiihrt werden. Durch die Anderung
der Nutzung erfolgen keine negativen
Beeintrachtigungen der Erholungs- oder
Wohnfunktion. Die Bedeutung fir die Er-
holungs- und Freizeitnutzung wird als
gering eingestuft.

Ruckeroth

5-14-01

Nachrichtliche Ubernah-
me von Sonderbauflache
mit der Zweckbestim-
mung Photovoltaik

1,38

Die Neuausweisung der Sonderbauflache
erfolgt nachrichtlich auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Imikaul®.
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Nr. Beschreibung Fla- |Bestandsbewertung / Empfindlichkeit
che
(ha)
Quirnbach
5-15-01 Nachrichtliche Ubernah- Die Wohnbauflache wird nachrichtlich in
me von Wohnbauflache 1,40 | den Flachennutzungsplan Gbernommen.
Die bereits bestehende Bebauung hat
keine Auswirkungen auf die Erholungs-
nutzung im Raum.
Goddert
5-16-01 Nachrichtliche Ubernah- Die Gewerbeflache wird nachrichtlich auf
me von Gewerbeflachen 3,7 | Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans "Hinter den Stécken" in den
Flachennutzungsplan tbernommen.
Ellenhausen
5-17-01 Nachrichtliche Ubernah- Die Wohnbauflache in dstlicher Ortsrand-
me von Wohnbauflache 0,35 |lage wird nachtraglich auf Grundlage des
Bebauungsplans ,Kleinflirchen 1 in den
Flachennutzungsplan tbernommen.
Krimmel
5-19-01 Ubernahme von Misch- Da es sich um eine Anpassung an den
bauflache 0,49 | Bestand handelt und die Nutzung bereits
besteht, sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut durch die Darstellung im FNP
gegeben.
5-19-02 Neuausweisung von ge- Die Flache befindet sich in westlicher
werblicher Bauflache 0,82 | Ortsrandlage

Ein Teil der Flache war zuvor als Spiel-
platz ausgewiesen. Es sind keine weiteren
Freizeiteinrichtungen im Planungsraum
und dessen Umfeld vorhanden.

Bei der restlichen Teilflache handelt sich
um eine landwirtschaftlich genutzte Grin-
landflache.

Eine Erschlie3ung fir die Erholung und
Freizeitnutzung ist Uber das bestehende
Wegenetz nur durch einen Grasweg ge-
geben.

Ostlich grenzen Wohngebaude an den
Standort an. Eine Beeintrachtigung der
Wohnumfeldqualitat ist daher potentiell
gegeben. Diese ist im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens zum Bebauungsplan zu
prufen. Die Bedeutung des Standortes fur
das Schutzgut ist als mittel zu bewerten.
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Insgesamt sind die Standorte der geplanten Anderungsbereiche gegentiber
dem Schutzgut von Uberwiegend mittlerer bis geringer Empfindlichkeit. Im
Rahmen der Bebauungsplanverfahren zu den Gewerbeflachen, sind die Aus-
wirkungen auf die Wohnfunktion durch z. B. Beeintrachtigungen wie Larm zu
prufen.

2.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Ziele und Aussagen der Landschaftsplanung sind im Textteil ,B“ zu den
Anderungspunkten beschrieben. Dies betrifft auch alle nachfolgend beschrie-
benen Schutzguter.

Alle Anderungspunkte mit Ausnahme von Schenkelberg befinden sich auRer-
halb von naturschutzfachlichen Schutzgebieten. Die Neuausweisung in Schen-
kelberg liegt innerhalb des Landschaftschutzgebietes ,Westerwalder Seenplat-
te“. Die Anderungspunkte in Hartenfels grenzen unmittelbar an die Gebietsku-
lissen von Schutzgebieten an.

Die geplanten Ausweisungen betreffen nur gering- bis mittelwertige Biotopstruk-
turen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen bzw. Gberplanen bereits als Bau-
flachen und Klaranlage genutzte Bereiche. Insgesamt sind diese Flachen von
geringer Empfindlichkeit gegeniiber den geplanten Projektwirkungen in Bezug
auf den Arten- und Biotopschutz.



Umweltbericht zur Begriindung
5. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans der VG Selters Seite 13

2.4  Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll geméafR? § 1la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen
werden. Die Bewertung der Empfindlichkeit der Béden orientiert sich an der
Ertragsfahigkeit und der Ungestortheit der Boden.

Als Bdden haben sich im Untersuchungsraum im Laufe der Bodengenese aus
unterdevonischem Tonschiefer mit Grauwackeeinschaltungen Ranker und
Braunerden entwickelt. In den Tallagen Gberwiegen Gleye und Pseudogleye mit
vernassten Bereichen.

Vor allem der im Bereich der Sonderbauflache in Freirachdorf vorhandene
Quellsumpf weist eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Veranderungen auf.
Laut BNatSchG ist dieser Quellsumpf ein nach § 30 Abs. 2 Nr. 2 geschitztes
Biotop und kann nur Uber eine Ausnahmegenehmigung mit entsprechender
Kompensation Uberplant werden. Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan
zum Solarpark bertihrt den Quellsumpf jedoch nicht, sondern weist diesen als
Flache aus, die eine Bindung fir den Erhalt der dortigen Strukturen festsetzt.
Auch die Flachenausweisungen in Herschbach, Marienrachdorf, Schenkelberg,
Sessenhausen, Vielbach und Krimmel weisen eine hohe Empfindlichkeit auf,
da diese Flachen ein hohes Ertragspotential besitzen.

Bei den sonstigen Flachen besteht aufgrund einer geringen bis mittleren Er-
tragsfahigkeit auf maRig belasteten Grinland- und Ackerflachen eine mittlere
Empfindlichkeit gegentiber Versiegelungen durch Uberbauung mit nachteiligen
Auswirkungen auf den Boden wie z. B. der Reduzierung der Oberflachenwas-
serversickerung. Zudem stellt ein Teil der Flachenausweisungen lediglich Be-
standstibernahmen beziehungsweise Flachenumwandlungen im Siedlungsbe-
reich dar.

2.5 Schutzgut Wasser

Das Grundwasservorkommen im devonischen Grundgebirge, das den Untersu-
chungsraum dominiert, ist als wenig ergiebig zu bezeichnen und spielt fur die
Grundwasserneubildung und -weiterleitung nur eine untergeordnete Rolle. Vor-
belastungen bestehen durch die anthropogenen Nutzungen in unterschiedlicher
Auspragung.
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Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. von 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfol-
genden Generationen ohne Einschréankungen alle Optionen der Gewéssernut-
zung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser
und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Wasserleitvermégen, Grundwasser-
vorkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der naturrdumli-
chen Vorbedingungen Uberwiegend als gering einzustufen.

Die Sonderbauflache bei Schenkelberg (5-08-01) zur Ausweisung einer Freifla-
chen-Solaranlage befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Zo-
ne Ill.

Oberflachengewasser grenzen lediglich an die Neuausweisungen in Hartenfels,
Vielbach, Sessenhausen und Krimmel an. Hier sind die notwendigen Ab-
standsflachen zu den Bachlaufen und Uberschwemmungsflachen zu bertick-
sichtigen und Retentionsraume zu bewahren. Die Bachlaufe werden durch die
Planungen nicht verandert, sondern bleiben unverandert weiter bestehen.

2.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist klimatisch der Ubergangszone vom ozeanischen zum konti-
nentalen Klima zuzuordnen, wobei der ozeanische Einfluss mit regenreichen
Sommern und gemaRigt kiihlen Wintern Uberwiegt. Innerhalb dieser Klimazone
ist das Plangebiet der submontanen Stufe zuzuordnen.

Klimadaten zum Regionalklima:
(nachste Wetterstation des DWD befindet sich in Bad Marienberg)

Jahresdurchschnittstemperatur : 7,4 °C
durchschnittliche Niederschlagsmenge : 918 mm/J
Hauptwindrichtung : Sudwest

Anzahl der Frosttage : ca. 100/

Tage mit geschlossener Schneedecke : ca. 50/
durchschnittliche Januartemperatur : -1°C bis +5°C
durchschnittliche Julitemperatur : 15,5°C bis 17,5°C

Die weitrdumig offenen landwirtschaftlichen Flachen (Acker/ Grinland) sind als
Kaltluftentstehungsbereiche zu charakterisieren. Ausgedehnte Waldflachen
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besitzen eine lufthygienische Filterwirkung und dienen der Pufferung von Tem-
peraturschwankungen im Umfeld der Ortslagen.

Daraus ergibt sich vor allem fir Waldflachen und groR3flachige Offenlandfla-
chen, sowie fur Kaltluftabflussbahnen in den Tallagen von Saynbach und Heine
hohe Empfindlichkeit gegentber baulichen Eingriffen.

Die gewerbliche Bauflache im Studen von Hartenfels liegt in unmittelbarere Na-
he zum Holzbach und damit innerhalb einer Kaltluftabflussbahn. Um die N&he
zum Bachlauf zu reduzieren erfolgte bereits eine Verkleinerung der gewerbli-
chen Bauflache. Dennoch weist der Standort eine mittlere bis hohe Empfind-
lichkeit gegentiber dem geplanten Vorhaben auf. Alle weiteren geplanten Ande-
rungspunkte sind zu kleinflachig, um klimarelevante Auswirkung verursachen
zu koénnen, oder es sind aufgrund der Nutzung als PV-Flache keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Die Erfassung und Analyse des Landschaftsbildes (bildpragende Struktur) des
Plangebietes erfolgt an Hand von drei Verfahrensschritten (in Anlehnung an

Krause, C.):

A: Darstellung des naturlichen Reliefs, des ,plastischen, naturbirtigen Un-
terbaus®

B: Oberbau der Landschaftsgestalt

C: Fullende und differenzierende Elemente der Landschaftsgestalt

In die Betrachtung flieBen optische und landschaftsbildpragende Erscheinun-
gen wie Relief, Strukturvielfalt, Flachennutzung, anthropogene Uberpragung
und Vorbelastungen als entscheidende Parameter ein. Der Bewertungsrahmen
zur Ermittlung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes basiert auf folgenden
Kriterien.

Vielfalt

Die Vielfalt eines Raumes wird wesentlich durch die Oberflachengestalt be-
stimmt. Die Reliefenergie, der Wechsel von Nutzung und Vegetation, der Anteil
an Raumkanten (Geholzstrukturen) und das Vorhandensein sowie die Struktur
von Gewassern gestalten eine Landschaft vielfaltig.
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Eigenart

Die individuelle Beschaffenheit eines Raumes wird z.B. durch ihre anthropoge-
ne Nutzung aber auch durch natirliche Gegebenheiten bestimmt. Ausgedehnte
Waldflachen konnen die Eigenart der Landschaft genauso ausmachen wie
Landnutzung in Form von Ackerterrassen und Streuobstbestanden.

Naturlichkeit

Als Natirlichkeit einer Landschaft wird die beim Betrachter hervorgerufene
Sichtbar- und Erlebbarkeit der Natur verstanden. Es kommt daher nicht auf die
tatsachliche Naturnéhe, sondern auf das Naturerleben an. Bei Wald- und Was-
serflachen wird dies z.B. oft sehr stark empfunden.

Insgesamt ist das Gebiet der Verbandsgemeinde durch eine tUberwiegend na-
turliche Landschaftsstruktur mit nur sehr wenig Uberpragenden Elementen, wie
sie z. B. den Windpark am Hartenfelser Kopf charakterisiert. Der Oberbau der
Landschaftsgestalt ist daher in weiten Teilen ungestort und bewirkt ein als na-
turlich empfundenes Landschaftsbild. Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
dominiert den Uberwiegenden Flachenanteil der VG. Die landliche Nutzungs-
struktur mit ihrer lockeren Bebauung und aus einer langfristigen kulturhistori-
schen Nutzung hervorgegangenen Auspragung mit kleinraumiger Untergliede-
rung, stellen zahlreiche flllende und differenzierende Elemente in der Land-
schaftsgestalt wie z. B. untergliedernde Feldgehdlze, naturnahe und méaandrie-
rende Bach- und Flusslaufe und ausgedehnte Waldflachen dar.

Das Gebiet der Verbandsgemeinde ist daher insgesamt von einer hohen Viel-
falt und regionalen Eigenart gepragt. Es Uberwiegt ein als nattrlich empfunde-
nes Landschaftsbild. Daher ist das Landschaftsbild in seiner Gesamtheit von
hoher Empfindlichkeit gegentber baulichen Eingriffen und Teilweise auch als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen Ausweisungen von Wohn- und
Mischbauflachen betreffen nur Ortslagenrandbereiche und wirken sich daher
nicht als stérend in Bezug auf den Gesamteindruck des landschaftlichen Er-
scheinungsbildes im Umfeld der Ortslagen aus, sofern sich die Neubauten an
der vorhandene Bausubstanz orientieren und eine Randeingriinung im Rahmen
der Baugenehmigungen vorgesehen ist. Die gewerblichen Bauflachen grenzen
Uberwiegend an bereits bestehende Gewerbeflachen an. Die Sonderbaufla-
chen stellen Gberwiegend Neuausweisungen mit der Zweckbestimmung Photo-
voltaik dar. Die Freiflachenanlagen sind mit einer begrenzten Bauhdhe und
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Randeingrinung fast ausschlie3lich im unmittelbaren Umfeld wahrzunehmen.
Die Sonderbauflache in Herschbach entlang der Wiedstral3e stellt aufgrund der
Lage einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Hier sind im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens geeignete Mal3inhahmen zur Gestaltung oder Eingri-
nung zu treffen. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher durch
geeignete MalRhahmen zu reduzieren.

2.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kénnte. Sensible Bereiche sind daher vor allem kulturhis-
torisch bedeutsame Bereich, die auch eine Fernwirkung Uber den eigentlichen
Standort hinaus besitzen. Diese Standorte weisen daher eine hohe Empfind-
lichkeit gegenuber Veranderungen im Umfeld auf. Von besonderer Bedeutung
ist daher z. B. die Burgruine Hartenfels als Objekt mit besonderer Fernwirkung
und nach Suden unverbautem Burgberg.

Die geplanten Flachennutzugsplandnderungen befinden sich mit Ausnahme
der Bauflachenausweisungen in der Ortslage von Hartenfels nicht im néheren
Umfeld von Kultur- und Sachgutern. Aufgrund der Tallage des Gewerbestan-
dortes sowie der niedrigen Bauhthe von Photovoltaikanlagen sind jedoch keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut bei Hartenfels zu erwarten. Den-
noch gilt es, die Belange des Schutzgutes zu bericksichtigen und es sind ge-
eignete MalRnahmen zur Einbindung der neuen baulichen Anlagen in das
Landschaftsbild vorzusehen.
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3. Beschreibung und Bewertung der Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die durch Bauflachenausweisungen grundsatzlich zu er-
wartenden Auswirkungen zusammenfassend beschrieben. Auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung kénnen dabei noch nicht die konkreten Auswirkungen
durch die Umsetzung der Baumal3hahmen ermittelt werden. Diese sind auf der
nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln.

3.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung

- Abschieben, Veranderung des belebten Bodens durch die Bautatigkeit

- Larm und Erschutterungen durch Baufahrzeuge wahrend der Bauzei-
ten,

- Zerstorung und / oder Beeintrachtigung und Veranderung von Lebens-
raumen fur Pflanzen und Tiere,

Bodenentnahme, Abgrabungen, Aufschittungen
- z. B. zum Bau von Fundamenten werden Erdarbeiten erforderlich.

Abwasser
- Mit dem Anfallen von baubedingten Abwassern ist zu rechnen.

Erschitterungen
- Erschitterungen werden durch die Bautatigkeit verursacht.

Larm

- Waéhrend der Bauzeit sind beim Betrieb von Baumaschinen, dem Ab-
transport von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen
Larmentwicklungen zu erwarten.

Abfalle

- Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u.a. durch den Betrieb von
Maschinen sowie durch Uberschissige Bau- und Verpackungsmate-
rialien bei der Errichtung von baulichen Anlagen an.

Visuelle Beeintrachtigungen

-  Die gesamte Bautatigkeit mit ihnren Arbeitsflachen, den in Betrieb be-
findlichen Baufahrzeugen und den Bodenveranderungen kdnnen zu
visuellen Beeintrachtigungen fihren.
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3.2

sonstige Wirkfaktoren
- Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu konkretisieren.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Auswirkungen auf das Wohnumfeld

- Die Ausweisung und anschlieBende Nutzung von Bauflachen haben
Auswirkungen auf die Wohnnutzung und Erholungsnutzung angren-
zende Siedlungsflachen und Freizeiteinrichtungen im Umfeld der
Neuausweisungen. Die Auswirkungen sind im Genehmigungsverfah-
ren der Baugebiete zu konkretisieren.

Biotopverlust

- Durch die Ausweisung und anschlieRende Nutzung von Baugebieten
werden teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen und Grinflachen
beansprucht. Fur Verkehrswege, Hof- und Lagerflachen sowie Ge-
baude werden Neuversiegelungen von Bodenflachen verursacht.
Durch die Nutzung der Bauflachen werden angrenzende Biotopfla-
chen gestort.

Veranderung des Kleinklimas
- Durch die Versiegelung von Vegetationsflachen werden kleinrdumig
Veranderungen des Mikroklimas erfolgen.

Veranderung des Grundwassers

- Durch die Versiegelung von Bodenflachen wird sich der Oberfla-
chenabfluss erhdhen. Oberflachenwasser aus den Baugebieten
kann mit Schadstoffen belastet sein und angrenzende Gewasser
beeintrachtigen.

Visuelle Wirkfaktoren / Licht
- Von den geplanten Baugebieten kdnnen optische Storwirkungen
ausgehen.

sonstige Wirkfaktoren
- Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.
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3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Abwasser
- Es wird eine Erh6hung der Abwasserfrachten aus den Baugebieten
verursacht.

Larm

- Durch den Betrieb der Sonderbauflachen Photovoltaik ist gegentuber
der heutigen Nutzung nicht mit einer Erh6hung der Larm- und Bewe-
gungsunruhe im Umfeld der Ortslagen zu rechnen. Durch die Inbe-
triebnahme einer Photovoltaikanlage werden keine zusatzlichen, sto-
renden Gerausche verursacht. In den sonstigen Baugebieten ist
durch Ziel- und Quellverkehr mit einer Zunahme der Larmemissionen
zu rechnen.

Luftverunreinigungen

- Zusatzliche Luftverunreinigungen werden durch betriebsbedingte
Prozesse und den zuséatzlichen Verkehr aus den Baugebieten verur-
sacht.

sonstige Wirkfaktoren
- Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

4 Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die zu erwartenden Auswirkungen durch
die geplanten Flachennutzungsanderungen in Bezug auf die einzelnen Schutz-
guter zusammenfassend bewertet. Die Bewertung basiert dabei auf der Em-
pfindlichkeit der jeweiligen Standortgegebenheiten des Schutzgutes (Schutz-
gutbezogen) gegenuber den voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen der
Flachennutzungsédnderung aus dem geplanten Bauflachenausweisungen (Pro-
jektbezogen). Sie stellen eine Zusammenfassung der landschaftsplanerischen
Aussagen im Textteil B der Beschreibung zu den einzelnen Anderungspunkten
dar.
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Tabelle 2: Bewertung der Betroffenheit der Schutzguter

Betroffenheit des Schutzgutes

Nr.

Selters
5-01-02

Nachrichtliche Ubernahme

Beschreibung

einer Sonderbauflache zur
Errichtung eines Senioren-
wohnheims

Flache
(ha)

Mensch

Tiere und
Pflanzen
Boden
Klima Luft
schaftsbild

& Wasser

Land-

Kultur und
Sachguter

5-01-03

Umwandlung von gemisch-
ter Bauflache in gewerbli-
che Bauflache in Anpas-
sung an den Bestand

5-01-04

(Nur Erweiterung 7. Ande-
rung ,Industreigebiet Erwei-
terung®)

Erweiterung von bereits
bestehenden Gewerblichen
Bauflachen

Herschbach

5-02-01

Neuausweisung einer ge-

werblichen Bauflache in
Anpassung an die aktuelle
Nutzung

0.7)

5-02-02

Marienrac
5-04-01

Ausweisung von Sonder-
bauflache im Stdwesten
der Ortslage fur grof3flachi-
gen Einzelhandel

hdorf

Neuausweisung einer ge-
werblichen Bauflache des
Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet Auf der Heide"
nordlich des Friedhofs

5-04-02

Nachrichtliche Darstellung
einer bestehenden gewerb-
lichen Bauflachen

2,99

5-04-03a

Neuausweisung von ge-
werblicher Bauflache an-
grenzend an das Gewerbe-
gebiet ,Auf der Weid*
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Betroffenheit des Schutzgutes

Nr. Beschreibung Flache
ha) | o £ Z|Es
o 59 c ) - 2N
0 o c [} 0 c - ®© S c
5§ a8 8] 8| £|55(/35%
= | F&a| o = ¥ | da| X0
5-04-03b | Neuausweisung von ge-
werblicher Bauflache an- 0,99
grenzend an das Gewerbe- - - A - - - -
gebiet ,Auf der Weid*
5-04-04 |Erweiterung der bestehen-
den gewerblichen Baufla- 0,73 : : 0 i i : i
che im Norden der Ortslage
5-04-05 | Nachrichtliche Ubernahme
von Wohnbauflache im 0,81
Norden der Ortslage aus . . . . . . .
dem B-Plan ,In dem Birn-
garten®
5-04-06 |Nachrichtliche Darstellung
von Wohnbauflache aus 2,32
rechtskraftigem Bebau-
ungsplan "Auf dem Glas- * * * * * * *

acker" dstlich der Ortslage

Hartenfels

5-05-01 | Neuausweisung von ge-
werblicher Bauflache im 4,20
Suden der Ortslage 0 0 A 0 + A 0

5-05-02 | Neuausweisung einer Son-
derbauflache Photovoltaik 1,40
im Bereich des ehemaligen
Sportplatzes

5-05-03 | Neuausweisung einer Son-
derbauflache Photovoltaik 2,72
im Bereich der Klaranlage

Schenkelberg

5-08-01 |Neuausweisung einer Son-
derbauflache Photovoltaik 9,86
auf Offenlandflachen ndrd-
lich der Ortslage

- 0 + 0 - - -
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Betroffenheit des Schutzgutes

5-09-01

Beschreibung

Freirachdorf

Nachrichtliche Ubernahme
von Sonderbauflache auf
Grundlage des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,So-
larpark Bielenberg*

Flache
(ha)

4,53

Mensch

Tiere und
Pflanzen
Klima Luft
Land-
schaftsbild

Boden
Wasser

Kultur und
Sachguter

Vielbach
5-12-01

5-14-01

5-15-01

Rickeroth

Quirnbach

bauungsplan "Auf der
Hofbitze"

Neuausweisung einer Son-
derbauflache Photovoltaik
im Bereich der ehemaligen
Klaranlage

Nachrichtliche Ubernahme
von Sonderbauflache auf
Grundlage des rechtskréafti-
gen Bebauungsplans ,,Imi-
kaul

Nachrichtliche Ubernahme
von Wohnbauflachen aus
Bebauungsplan "Hub"
(2002)

1,04

1,38

1,40

5-10-01 | Neuausweisung von ge-
werblicher Bauflache 1,34
- - 0 0 - 0 -
5-10-02 | Nachrichtliche Ubernahme
von gewerblicher Bauflache | 0,62 . . . . . . .
5-10-03 | Nachrichtliche Ubernahme
von Flachen fur den Ge- 0,55
meinbedarf aus dem Be-
* * * * * * *
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Betroffenheit des Schutzgutes

den Stocken"

Ellenhausen

5-17-01 | Nachrichtliche Ubernahme
von Wohnbauflachen aus 0,35
dem Bebauungsplan "Klein- * * * * * *
fluirchen 1"

Krimmel
5-19-01 | Ubernahme von gemischter
Bauflache aus der Abrun- 0,49
dungssatzung "Schulstra- * * * * * *
Be"

Kultur und

Nr. Beschreibung Flache
- k=)
(ha) '8 c 5 a
% =] ,q\;') c E Tlcs ' 2
2| eg) S| 3| E |28
2|85l 8| £ | £ | 8%
Goddert
5-16-01 | Nachrichtliche Ubernahme
von Gewerbeflachen aus 3,7
dem Bebauungsplan "Hinter * * * * * *

Sachguter

5-19-02 | Neuausweisung von ge-
werblicher Bauflache 0,82

Betroffenheitsbewertung:

- geringe Betroffenheit des Schutzgutes

mittlere Betroffenheit des Schutzgutes

hohe Betroffenheit des Schutzgutes

eine Bewertung entféllt, da es sich um eine Bestandsdarstellung handelt

* + O

Durch die vorgesehenen Flachennutzungsanderungen ergeben sich tUberwie-
gend geringe bis mittlere Beeintrachtigungen der Schutzgtter. Diese resultiert
aus den zumeist schon vorhandenen Vorbelastung im Umfeld der Siedlungsfla-
chen, aber auch aus der teilweise geringen Wertigkeit der beanspruchten Fla-
chen fur den Arten- und Biotopschutz sowie fir die sonstigen Schutzgtiter. Das
Schutzgut Boden weist jedoch héaufiger eine hohe Betroffenheit auf, was sich
aus einer hohen Ertragsfahigkeit der Boden im Bereich der geplanten Baufla-
chen ableitet. Die Boden werden durch die gewerbliche Nutzung vollstandig
versiegelt und verlieren ihre Funktionen fir den Naturhaushalt.

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter sind in den nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren (z. B. Bebauungsplanverfahren, Baugenehmigungsverfahren)
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im Zuge der Eingriffsregelung abzuarbeiten und durch geeignete Kompensati-
onsmalflinahmen zu kompensieren.

Erhebliche Auswirkungen im Sinne des § 2 (4) Satz 1 BauGB beschranken sich
auf die lokalen Anderungsbereiche. Auswirkungen fir den groRRraumigen Be-
reich des Gebietes der Verbandsgemeinde sind insgesamt nicht zu erwarten.
Insgesamt ist von einer geringfiigigen Erhéhung der bereits bestehenden Vor-
belastungen durch die vorhandenen Nutzungen auszugehen. Eine Ausnahme
stellt in diesem Zusammenhang die geplante Ausweisung von Sonderbauflache
in Herschbach dar, da diese Uberwiegend in Waldflachen im Sidwesten der
Ortslage eingreift, sowie die Gewerbeflachen im Siden der Ortslage von Har-
tenfels, da diese im direkten Umfeld des Holzbaches liegen und unmittelbar an
die Bebauung der Mehlinger-Miuhle angrenzen. Auch die Gewerbeflache in
Krimmel grenzt unmittelbar an die Bebauung der Ortslage an. Die Auswirkun-
gen auf die Schutzguter werden aufgrund der Lage und Ausdehnung der Plan-
bereiche Uberwiegend als mittel bis hoch bewertet.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch geeignete Malinahmen in Ab-
stimmung mit den jeweiligen Fachbehtrden im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens zu kompensieren. Kompensationsvorschlage sind in den Tabellen
zu den Beschreibungen der Anderungspunkten aufgefiihrt (s. Beschreibung der
Anderungspunkte).
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5. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung ergeben sich unvermeidbare Um-
weltauswirkungen. Durch die Anwendung der im Genehmigungsverfahren zu
erarbeitenden MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
kénnen die negativen Auswirkungen stark eingeschrankt werden. Die Schutz-
guter Boden und Wasser werden vor allem durch mogliche Neuversieglungen
nachhaltig verandert. Die Beeintrachtigung der Umweltbelange Boden, Wasser,
Tiere/Pflanzen, Klima/Luft und Landschaft kénnen durch geeignete Mal3nah-
men weitgehend kompensiert werden.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung (Nullvariante) werden fir die Plangebiete und
seine Umgebung keine wesentlichen Verdnderungen zum Bestand erwartet.
Die bestehende Nutzung wiirde im Bereich der geplanten Anderungen weiter-
gefuhrt und die Funktionen fir die Naherholung und die Naturraumpotentiale
blieben unverdndert. Es besteht aber auch ohne Umsetzung der geplanten
Nutzungsanderungen eine deutliche Vorbelastung durch die vorhandenen Sied-
lungsflachen und die Verkehrswege.

6. Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompen-
sation

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung gem. 8§ 15 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aus-
sagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Dies
geschieht jedoch konkret erst in einem zum Bebauungsplanverfahren oder zur
Baugenehmigung zu erarbeitenden Fachbeitrag Naturschutz, wo die Eingriffe in
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den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ermittelt und so weit méglich auch
kompensiert werden. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden nur
allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen formuliert, da konkrete Auswir-
kungen auf die Schutzguter noch nicht ermittelt werden kénnen.
Diese sind:
¢ Weitgehende Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
e Schutz des Oberbodens gemalf den gultigen gesetzlichen Vorschriften.
e Aufwertung der Lebensraumfunktionen fir Tiere und Pflanzen vor allem
im Bereich der Waldflachen, in Schutzgebieten sowie in den Talauen
und an Gewassern und Quellen
e Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung in den Offenlandflachen
e Sicherung und Entwicklung naturnaher FlieRgewasser
e Sicherung und Verbesserung der Naherholungsfunktion des Land-
schaftsraumes
e Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes durch gestaltende und
untergliedernde MalRnahmen

7 Artenschutz

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen
durch den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene
umfangreiche Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Arten-
schutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/[EWG des Rates zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen vom 21. 05. 1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den
Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 02. 04. 1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI.
EG Nr. L 103) verankert.

Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden — falls nicht anders angegeben
- auf die Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29.07.2009 (Inkraft-
treten am 01.03.2010) und zuletzt geandert am 19. Juni 2020.

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der 88 44 und 45 BNatSchG
die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, umgesetzt. Dabei hat er die
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Spielraume, die die Europaische Kommission bei der Interpretation der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften zulasst, rechtlich abgesichert.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 sind folgen-
dermal3en gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren."

Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben und damit auch fur Be-
bauungspléane relevanten neuen Absatz 5 des § 44 erganzt:

,Fur nach 8 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder
von einer Behdrde durchgefuhrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18
Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MalRRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs-
und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant er-
hoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich aner-
kannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz
1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rah-
men einer erforderlichen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung
oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung
oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
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zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funkti-
on der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kébnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festge-
legt werden. FiUr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe
b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 ent-
sprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Hand-
lungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

8§ 44 Absatz 6 BNatSchG

Die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote gelten nicht fir Handlungen zur
Vorbereitung gesetzlich vorgeschriebener Prifungen.

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach 8 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Satz 1 nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrte Tier- und
Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlg-
lich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen fir eine Pro-
jektzulassung die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiungsvoraussetzungen gemaf § 67 Abs. 1 BNatSchG erfullt sein.

Artikel 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind
hierbei zu beachten.

Als Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden, dass:

e zwingende Grunde des uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen
der relevanten Arten fuhren, nicht gegeben sind,

e keine Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes der Population
einer Art zu erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand
eine Verbesserung nicht behindert wird.
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Unter Berucksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:

e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszu-
standes fuihren und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungunstigen Erhal-
tungszustand befinden, diesen nicht weiter verschlechtern.

Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszu-
stand nicht verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

Die Anderungspunkte des vorliegenden Flachennutzungsplanes umfassen un-
ter anderem Ausweisungen von gewerblichen Bauflachen sowie Sonderbaufla-
chen. Zusatzlich erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme bereits erfolgter Nut-
zungsénderungen.

Artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten kdnnen vor allem durch die Be-
seitigung oder Stoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten verursacht wer-
den. Besonders haufig sind hiervon wildlebende Vogelarten betroffen, die in
den beanspruchten Bauflachen ihre Fortpflanzungs- und Niststatten haben
konnen. Aber auch die im Uberplanten Bereich vorkommenden Fledermausar-
ten, wie z. B. die Zwergfledermaus, die haufig in Siedlungsflachen verbreitet ist,
kann von Bauflachenausweisungen und die damit verbundene Beseitigung von
Fortpflanzungsstétten betroffen sein.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung,
konnen nur grundsatzliche Betroffenheiten abgeleitet werden. Daher ist in der
nachfolgenden Konkretisierung durch Baugenehmigungsverfahren eine genaue
Ermittlung und Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
durchzufiuhren. Grundsatzlich sind folgende Vermeidungsmaf3nahmen zu be-
achten:

e Gehdlze durfen in der Zeit vom 1. Marz bis 30 September gemaf § 39
BNatSchG nicht beseitigt werden. Die Ma3nahme dient zur Vermeidung
der Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit Beein-
trachtigung der im Untersuchungsraum vorhandenen Vogelarten wéh-
rend der Brutzeiten. Das Baufeld ist aul3erhalb dieser Zeit zu rAumen.
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e Erfassung von Quartierstandorten der Flederméuse und weiterer arten-
schutzrechtlich relevanter Arten (z. B. Haselmaus) vor Beseitigung von
geeigneten Strukturen (Gebaude, Geholze, Hohlen u.a.) und Erhaltung
der Strukturen bzw. Kompensation durch Neuanlage von geeigneten
Quatrtierstandorten.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann vor allem durch die Beseitigung
von Gehdlzstrukturen entstehen. Diese ist daher im Einzelfall vor Durchfiihrung
der Baumal3nahme zu prifen. Fur die Baugebiete sind im Rahmen der Bauge-
nehmigungsplanungen artenschutzrechtliche Belange zu prfen.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die 5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Selters soll die
bauplanungsrechtliche Vorbereitung zur Ausweisung von gewerblichen Baufla-
chen und Sonderbauflachen in den einzelnen Ortsgemeinden geschaffen wer-
den. Ebenso sollen Nutzungsanderungen im Bestand auf Grundlage rechtskraf-
tiger Bebauungsplane ibernommen werden.

Zu diesem Zweck ist eine Umwidmung der aktuellen Flachennutzung in Teilbe-
reichen des Gebietes der VG Selters vorgesehen.

Im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung wurden die verschiedenen
Schutzguter in Bezug auf die jeweilige Eingriffserheblichkeit und Beeintrachti-
gung durch die vorgesehenen Flachennutzungsanderungen untersucht. Als
Ergebnis ist festzuhalten, dass nach derzeitigem Kenntnisstand teilweise er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die vorliegenden Anderungen
des Flachennutzungsplanes zu erwarten sind, die durch geeignete MalRnahmen
zu kompensieren sind.

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Biotopflachen.
Lebensraume fir Pflanzen und Tiere gehen durch die Bauflachenausweisun-
gen verloren. Es entstehen Beeintrachtigungen angrenzender Lebensraume
durch den Bau und den Betrieb der Bauflachen. Auswirkungen sind vor allem
am Standort der geplanten Sondergebietsausweisung in Herschbach zu erwar-
ten, da von der Planung Uberwiegend Waldflachen und Geholzbestande betrof-
fen sind.



Umweltbericht zur Begriindung
5. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans der VG Selters Seite 32

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von Boden- und Wasserhaus-
halt sowie Veranderungen des Gelandeklimas und des Landschaftsbildes sind
ebenfalls zu erwarten, da in die betroffenen Schutzgiter z. B. am Standort der
gewerblichen Bauflache in Hartenfels eingegriffen wird.

Eingriffe fur die Daseinsbereiche Freizeit, Naherholung und Tourismus mit den
Folgen einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung sind nicht zu er-
warten. Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren zu den Gewerbeflachen, sind
die Auswirkungen auf die Wohnfunktion durch z. B. Beeintrachtigungen wie
Larm zu prifen.

Uberwiegend sind durch die vorgesehenen Ausweisungen der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung nur kleinflachige und siedlungsnahe Flachen
mit einer untergeordneten Bedeutung fur die Schutzgutfunktionen betroffen. Am
Standort der Sonderbauflache stidwestlich von Herschbach sowie der gewerbli-
chen Bauflache in Hartenfels sind die Schutzgiter grof3flachiger und teilweise
bedeutsam betroffen. Deren Beeintrachtigung und Kompensation ist im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und bewerten.

Da auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine konkreten Eingriffsermitt-
lungen und daraus abzuleitende Festlegung von Kompensationsmalinahmen
maoglich ist, werden allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen aufgefihrt,
die geeignet sind, die Eingriffe fir den Menschen, in den Naturhaushalt und fur
das Landschaftsbild zu kompensieren. Eine abschlieBende Abarbeitung der
Eingriffsregelung erfolgt im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu den einzel-
nen Baugebieten. Hierbei sind konkrete KompensationsmalRnahmen fir die
Ausweisung der Baugebiete in den unterschiedlichen Gemeinden festzulegen.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes werden Kompensationsrdume vorge-
schlagen, die geeignet sind, die gestérten Funktionen auszugleichen oder zu
ersetzen.

(B. Diefenthal) (J. Schmidtgen)
Freiraumplanung Diefenthal Freiraumplanung Diefenthal
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und beinhalten nicht die Neuausweisungen.
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Anderung des Flachennutzungsplanes der VG Selters

Ortsgemeinde Selters

Statistische Daten:

Anzahl der Einwohner (31.12.2024):

FlachengroRe der Ortsgemeinde:
Wohnbauflache:

Gemischte Bauflache:
Gewerbliche Bauflache
Sonderbauflache

e Schulen

e Soziale Einrichtungen

e Kirchliche Einrichtungen

e Medizinische Versorgung

e Einzelhandel - Grundversorgung
e Kulturelle Einrichtungen

e Fremdenverkehr
e Sportliche Einrichtungen

2.989
196,50 ha
63,22 ha
29,43 ha
62,43 ha
5,35 ha

Integrierte Gesamtschule, Grundschule, Volkshochschule,
Schulungsstéatte der Kreismusikschule

2 Kindergarten, Feuerwehr

ev. Kirche, ev. Gemeindehaus, kath. Kirche, 1 Jugendbe-
gegnungsstatte, Moschee der Turkisch Islamischen Union,
Konigreichssaal der Zeugen Jehovas

1 Krankenhaus, 5 prakt. Arzte, Haut-, Frauen- und Kinder
arzt, 2 Zahnarzte, 1 Tierarzt, 2 Apotheken, 1 Altersheim

3 Backereien, 1 Einkaufszentrum, 3 Lebensmittelmarkte,
1 Drogeriemarkt

Vereine, 1 Bicherei, 1 Festhalle

Gaststatten und Cafés, 1 Hotel

2 Sporthallen, Sportplatz, 4 Tennisplatze, Schiel3halle
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Stadtebauliche Entwicklung

Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung

grofie (ha)

5-01-02 Nachrichtliche Darstellung von Sonder- 0,79 Die Ausweisung der Sonderbauflache erfolgt nachrichtlich. Der Be-
bauflache zur Errichtung eines Senioren- bauungsplan ist bereits seit 2016 rechtskraftig und das Wohnheim
heims mit angrenzendem offentlichem bereits errichtet.

Parkplatz.

5-01-03 Umwandlung von gemischter Bauflache 1,28 In Anpassung an den Bestand wird die vorhandene gemischte Bau-

in gewerbliche Bauflache flache als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Laut rechtskrafti-

gem Bebauungsplan "Landsberger Hof" handelt es sich um ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet. Weitere Wohnnutzungen sind auf-
grund der vorhandenen Nutzung nicht mdglich.

5-01-04 Nachrichtliche Darstellung und Neuaus- 2,52 Die Ausweisung der gewerblichen Bauflache erfolgt auf Grundlage
weisung von gewerblicher Bauflache im des rechtskraftigen Bebauungsplans 6. Anderung ,Industriegebiet —
Norden von Selters Erweiterung” sowie der in Aufstellung befindlichen 7. Anderung.
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Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-01-02 |Bestand: Siedlungsflache Eine Bewertung der Landschaftspotentiale ist Eine Kompensation ist nicht erforder-
nicht erforderlich, da es sich um eine Bestands- |lich, da die Stadt Selters fir diesen
Ziele: Erhalt und Extensivierung ubernahme aus einem bereits rechtskraftigen Bereich bereits den Bebauungsplan
der Uferbereiche des ,Bruchflo3* Bebauungsplan aus dem Jahr 2016 handelt. "Seniorenheim Godderter Landstraf3e"
im beschleunigten Verfahren nach
Biotopkartierung: --- § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung aufgestellt hat, der seit
Flachen nach 8§ 30 BNatSchG: --- dem 14.04.2016 rechtskraftig ist. Auf
die Bebauungsplanunterlagen wird
Planung vernetzter Biotopsyste- verwiesen.
me: Entwicklung von Nass- und
Feuchtwiesen
5-01-03 |Bestand: Siedlungs- und Gewerbe- | Eine Ermittlung der Betroffenheit von Landschafts- | Eine Kompensation erfolgt im Rahmen

flache

Ziele: Erhalt der vorhandenen Bio-
toptypen

Biotopkartierung: ---
Flachen nach 8§ 30 BNatSchG: ---
Planung vernetzter Biotopsyste-

me: Biotoptypenvertragliche Nut-
zung

faktoren ist nicht erforderlich, da es sich um eine
Umwandlung von bereits bebauter Siedlungsfla-
che handelt.

des Bebauungsplanverfahrens
,Landsberger Hof".




5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Selters

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-01-04 |(Nur Anderungsbereich 7. Ande- |(Nur Anderungsbereich 7. Anderung) Eine Prufung der Umweltvertraglichkeit

rung)

Bestand: junge Gehdlze und Ru-
deraldflur

Ziele: ---
Biotopkartierung: ---
Flachen nach 8 30 BNatSchG: ---

Planung vernetzter Biotopsyste-
me: ---

Boden: keine bis hohe Ertragsfahigkeit
— keine bis hohe Eingriffserheblichkeit

Klima: Vorbelastet durch bestehendes Gewerbe
und LandesstralRe
— geringe Eingriffserheblichkeit

Wasser: keine Gewasser im Plagebiet, Sayn-
bach sudlich angrenzend
— geringe Eingriffserheblichkeit

Arten und Biotope: Junge Gehdlze und Ru-
deralflur
— mittlere Eingriffserheblichkeit

Erholung: Keine bedeutende Nutzung als Erho-
lungsraum, Lage zwischen Landesstraf3e und
bestehendem Gewerbe

— geringe Eingriffserheblichkeit

erfolgte bereits im Rahmen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans der 6. Ande-
rung ,Industriegebiet — Erweiterung®.
Die nachfolgende Betrachtung bezieht
sich daher auf die Anderungsflachen
entlang der L 305 die im Rahmen der
7. Anderung in das Plangebiet inte-
griert werden.

Die Kompensation erfolgt im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens 7. An-
derung ,Industriegebiet — Erweiterung®.
Teile der Erweiterungsflache waren
bereits als Kompensationsflachen aus-
gewiesen, die im Rahmen der weiteren
Planung wieder zu kompensieren sind.
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5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Selters

Ortsgemeinde Herschbach

Statistische Daten:

Anzahl der Einwohner (31.12.2024):

FlachengroRe der Ortsgemeinde:
Wohnbauflache:

Gemischte Bauflache:
Gewerbliche Bauflache
Sonderbauflache

e Schulen

e Soziale Einrichtungen

e Kirchliche Einrichtungen
e Medizinische Versorgung

¢ Einzelhandel - Grundversorgung
e Kulturelle Einrichtungen

e Fremdenverkehr

e Sportliche Einrichtungen

3.060

215,06 ha
81,16 ha
31,51 ha
53,71 ha
10,07 ha

Grundschule

1 Kindergarten, 3 Kinderspielplatze, Westerwaldkreis-Tafel
ev. und kath. Kirche

DRK-Rettungswache, 2 prak. Arzte, 2 Zahnarzte, 1 Apo-
theke, 1 Massagepraxis

2 Backereien, 1 Lebensmittelmarkt

Kath. Bucherei, Festhalle, Vereine

Gaststatten, Campingplatz

Sporthalle, Sportplatz, Tennisplatz, Freibad




5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Selters

Stadtebauliche Entwicklung

Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung

grofie (ha)

5-02-01 Bestandsubernahme einer gewerblichen 0,73 Die Erweiterung der gewerblichen Bauflache dient der Entwicklung
Bauflache in Erweiterung der vorhande- bereits ortsansassiger Betriebe und erfolgt nachrichtlich als Anpas-
nen Gewerbeflache sung an den bereits seit Jahrzehnten vorhandenen Bestand. Zu-

dem erfolgt eine Anpassung der Darstellung von gem. § 30
BNatSchG pauschal geschitzten Biotopflachen, die eine Erweite-
rung in westliche Richtung einschranken.

5-02-02 Ausweisung von Sonderbauflache im 1,53 Die Neuausweisung der Sonderbauflache dient der Ansiedlung ei-

Sudwesten der Ortslage in unmittelbarere
Nahe zum Industriegebiet ,Sonnenberg*

nes neuen Lebensmittelgeschaftes mit ca. 1.500 m2 Verkaufsflache.
Sie liegt im Studwesten der Ortslage und grenzt an die Auffahrt zur
L 305 an. Die Neuansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters
mit bis zu 1.600 m?2 Verkaufsflache ist aufgrund steigender Einwoh-
nerzahlen (ab 3.000 Einwohner) mdglich.




5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Selters

Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-02-01 |Bestand: Lagerflache, Gewerbe- |Boden: geringe Ertragsfahigkeit Eine Kompensation ist nicht erforder-

flache, kleine Geholzgruppen
Ziele: ---

Biotopkartierung: westlich an-
grenzend an die Erweiterung be-
findet sich ein Feuchtgebiet mit
offenen Grabenverlaufen, kleinen
Tumpeln und Seggenbestanden

Flachen nach 8§ 30 BNatSchG:
unmittelbar westlich angrenzend
an die Erweiterung: Rasen-
GroR3seggenried

Planung vernetzter Biotopsys-
teme: ---

— geringe Eingriffserheblichkeit

Klima: bebaute Siedlungsflachen
— geringe Eingriffserheblichkeit

Wasser: sudlich Schimmelsbach, westlich
Feuchtbiotop (Tumpel, Graben)
— mittlere Eingriffserheblichkeit

Arten und Biotope: keine bedeutsamen Le-
bensrdume betroffen, angrenzende Schutzfla-
chen sind nicht betroffen

— geringe Eingriffserheblichkeit

Erholung: Bereich mit geringer Empfindlichkeit,
da durch Gewerbe genutzt
— geringe Eingriffserheblichkeit

lich, da es sich um eine Bestandsiiber-
nahme handelt.
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Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-02-02 |Bestand: Gehdlzgruppen, Busch- |Boden: Waldstandort, teilweise bereits durch Die Kompensation erfolgt im Rahmen

und Heckenbestande, Waldfla-
chen

Ziele: Erhalt der vorhandenen
Geholze und Laubwaldbestande

Biotopkartierung: westlich an-
grenzend an die Erweiterung be-
findet sich ein Feuchtgebiet mit
offenen Grabenverlaufen, kleinen
Tumpeln und Seggenbestanden

Flachen nach 8§ 30 BNatSchG: --
Planung vernetzter Biotopsys-

teme: Entwicklung von Laubwal-
dern

Bau L 305 beeintrachtigt
— hohe Eingriffserheblichkeit

Klima: Waldstandort, Ortsrandlage, angrenzen-
des Gewerbe
— mittlere Eingriffserheblichkeit

Wasser: im Plangebiet keine Gewésser, Weiher
im westlichen und stdlichen Umfeld
— geringe Eingriffserheblichkeit

Arten und Biotope: Sukzessionsflachen mit
Geholzen und Waldbestanden
— hohe Eingriffserheblichkeit

Erholung: Durch Gewerbe und L 305 vorbelas-
tet, westlich angrenzender Weg der zur Naher-
holung genutzt werden kann.

— mittlere Eingriffserheblichkeit

der Baugenehmigung zum Bebau-
ungsplan. Hierbei sollte sich an der
Planung vernetzter Biotopsysteme ori-
entiert werden und vorhandene Ge-
hdlzgruppen im Randbereich der Fla-
che erhalten werden.

Die Gehdlze und Baumbestande im
Plangebiet sind auf Nistplatze und
Hohlenbestande vor der Rodung abzu-
suchen.
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5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Selters

Ortsgemeinde Marienrachdorf

Statistische Daten: Anzahl der Einwohner (31.12.2024): 1.061

FlachengroRe der Ortsgemeinde: 50,66 ha

Wohnbauflache: 34,09 ha

Gemischte Bauflache: 13,53 ha

Gewerbliche Bauflache 2,98 ha

e Schulen Grundschule

e Soziale Einrichtungen 1 Kindergarten

e Kirchliche Einrichtungen kath. Kirche, Begegnungsstatte der kath. Kirche
e Medizinische Versorgung -

¢ Einzelhandel - Grundversorgung 1 Backerei

e Kulturelle Einrichtungen Vereine, kath. Blcherei, Festhalle
e Fremdenverkehr 1 Gaststatte

e Sportliche Einrichtungen Sporthalle, Sportplatz,
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Stadtebauliche Entwicklung

Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung

grofie (ha)

5-04-01 Neudarstellung von gewerblicher Bau- 2,08 Neuausweisung der gewerblichen Bauflache dient der Bereitstel-
flache in nérdlicher Ortsrandlage lung von Gewerbeflachen fur die weitere Entwicklung ortsansassi-

ger und neuer Betriebe. Die Neuausweisung erfolgt in unmittelbarer
N&he zu einer bereits bestehenden Gewerbeflache.

5-04-02 Nachrichtliche Darstellung der gewerbli- 2,99 Die Ausweisung der Gewerbeflachen stellt eine Bestandsiibernah-
chen Bauflache in nordlicher Ortsrand- me dar und dient der Erweiterung und Entwicklung ortsansassiger
lage Firmen sowie neuer Betriebe. Die Darstellung erfolgt nachrichtlich

auf Grundlage des seit 2008 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Auf
der Weid*

5-04-03a) Neuausweisung der gewerblichen Bau- 0,39 Die 2008 im Bebauungsplan "Auf der Weid" nicht berucksichtigten

5-04-03b) flachen unmittelbar angrenzend an das 0,99 Restflachen bis hin zur L306 sollten nachtraglich noch mit in den
bestehende Gewerbe Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden. Die

1,38 Flachen werden nachtraglich als gewerbliche Bauflachen dargestellt
und geben so den ortsansassigen Firmen eine Mdglichkeit zur wei-
teren Entwicklung.

5-04-04 Erweiterung der bestehenden gewerbli- 0,73 Zur sinnvollen Folgenutzung der ehemaligen Baumschule im Nor-
chen Bauflachen in ndrdlicher Ortsrand- den der Ortslage, angrenzend an die bereits bestehende gewerbli-
lage che Nutzung, erfolgt eine Ausweisung von gewerblicher Bauflache.

Es ist die Nutzung durch einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb
vorgesehen.

5-04-05 Nachrichtliche Ubernahme von Wohn- 0,81 Die Ubernahme der Wohnbauflache erfolgt auf Grundlage des
bauflache in nordwestliche Ortsrandlage rechtskraftigen Bebauungsplanes "In dem Birngarten™.

5-04-06 Nachrichtliche Ubernahme von Wohn- 2,32 Die Ubernahme der Wohnbauflache erfolgt auf Grundlage des

bauflache in dstlicher Ortsrandlage.

rechtskréaftigen Bebauungsplanes "Auf dem Glasacker".
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Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-04-01 |Bestand: extensiv genutztes Boden: mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit Zur Kompensation sind Schutzflachen
Grinland, einzelne Gehdlzbe- — mittlere Eingriffserheblichkeit zum angrenzenden Friedhof vorzuse-
stande hen. Der Eingriff wird im Rahmen der
Klima: Vorbelastet durch Ortsrandlage verbindlichen Bauleitplanung kompen-
Ziele: --- — geringe Eingriffserheblichkeit siert.
Biotopkartierung: --- Wasser: keine Gewasser im Untersuchungs-
raum
Flachen nach § 30 BNatSchG: -- | 5 geringe Eingriffserheblichkeit
_ Arten und Biotope: keine bedeutsamen Le-
Planung vernetzter Biotopsys- |pensraume betroffen
teme: Biotopvertragliche Nutzung | _; geringe Eingriffserheblichkeit
Erholung: unmittelbar angrenzend an eine
Grunflache mit Friedhof
— mittlere Eingriffserheblichkeit
5-04-02 |Bestand: Gebaude, Stellplatze, Eine Bewertung der Landschaftspotentiale ist Da es sich um eine nachrichtliche

Lagerflachen
Ziele: ---
Biotopkartierung: ---

Flachen nach § 30 BNatSchG: --

Planung vernetzter Biotopsys-
teme: ---

nicht erforderlich, da es sich um eine Bestands-
ubernahme aus einem bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan handelt.

Ubernahme handelt wurde der Eingriff
im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ,Gewerbegebiet — Auf der Weid*®
kompensiert.
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Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-04-03a |Bestand: Stellplatze, Lagerfla- Boden: keine Ertragsfahigkeit Der Eingriff wird im Rahmen der ver-
chen — keine Eingriffserheblichkeit bindlichen Bauleitplanung kompensiert.
Es sind Aufwertungen in dem umge-
Ziele: --- Klima: Vorbelastet durch Ortsrandlage benden Offenlandflachen durch Nut-
— geringe Eingriffserheblichkeit zungsextensivierungen anzustreben.
Biotopkartierung: ---
) Wasser: keine Gewasser
Flachen nach § 30 BNatSchG: -- | - geringe Eingriffserheblichkeit
Planung vernetzter Biotopsys- | Arten und Biotope: keine bedeutsamen Le-
teme: Sledlungsfléche bensraume betroffen
— geringe Eingriffserheblichkeit
Erholung: Bereich mit geringer Empfindlichkeit
gegenuber Bebauung
— geringe Eingriffserheblichkeit
5-04-03b |Bestand: Grunland mittlerer Boden: hohe Ertragsfahigkeit Der Eingriff wird im Rahmen der ver-

Standorte

Ziele: ---

Biotopkartierung: ---

Flachen nach § 30 BNatSchG: --

Planung vernetzter Biotopsys-
teme: Siedlungsflache

— hohe Eingriffserheblichkeit

Klima: Vorbelastet durch Ortsrandlage

— geringe Eingriffserheblichkeit

Wasser: keine Gewasser im Untersuchungs-
raum

— geringe Eingriffserheblichkeit

Arten und Biotope: keine bedeutsamen Le-
bensrdume betroffen

— geringe Eingriffserheblichkeit

Erholung: Bereich mit geringer Empfindlichkeit
gegenuber Bebauung

— geringe Eingriffserheblichkeit

bindlichen Bauleitplanung kompensiert.
Es sind Aufwertungen in dem umge-
benden Offenlandflachen durch Nut-
zungsextensivierungen anzustreben.
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Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-04-04 |Bestand: ehemaliges Baum- Boden: mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit Durch Extensivierung angrenzender
schulgelande, Ziergeholze, Ge- — mittlere Eingriffserheblichkeit Offenlandflachen und die Pflanzung
baude, Grunland von heimischen Gehdlzen, die auch
Ziele: --- Klima: Vorbelastet durch Ortsrandlage und an- |zur optischen Eingriinung des Ortsran-
grenzendes Gewerbe des dienen, ist eine Kompensation an-
Biotopkartierung: --- — geringe Eingriffserheblichkeit zustreben.
Flachen nach 8§ 30 BNatSchG: -- | Wasser: keine Gewasser im Untersuchungs-
raum
Planung vernetzter Biotopsys- | geringe Eingriffserheblichkeit
teme: Biotoptypenvertragliche
Nutzung Arten und Biotope: keine bedeutsamen Le-
bensraume betroffen (ehemalige Baumschule)
— geringe Eingriffserheblichkeit
Erholung: Bereich mit geringer Empfindlichkeit
— geringe Eingriffserheblichkeit
5-04-05 |Bestand: Gebaude, Grinland Eine Bewertung der Landschaftspotentiale ist Der Eingriff wurde im Rahmen des Be-

mittlerer Standorte

Ziele: ---

Biotopkartierung: ---

Flachen nach 8 30 BNatSchG: -
Planung vernetzter Biotopsys-

teme: Biotoptypenvertragliche
Nutzung

nicht erforderlich, da es sich um eine Bestands-
Ubernahme aus einem bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan handelt.

bauungsplanverfahrens "In dem Birn-
garten" kompensiert. Die Ausgleichs-
flache befindet sich nordlich der Orts-
lage in dstlicher Richtung unmittelbar
angrenzend an die L 306
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Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-04-06 |Bestand: Grunland mittlerer Eine Bewertung der Landschaftspotentiale ist Der Bebauungsplan ,Auf dem Glas-

Standorte

Ziele: ---

Biotopkartierung: ---

Flachen nach 8 30 BNatSchG: -
Planung vernetzter Biotopsys-

teme: Biotoptypenvertragliche
Nutzung

nicht erforderlich, da es sich um eine Bestands-
ubernahme aus einem bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan handelt.

acker“ wurde gemaf § 13b im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.
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Ortsgemeinde Hartenfels

Statistische Daten:  Anzahl der Einwohner (31.12.2024): 799

FlachengroRe der Ortsgemeinde: 59,89 ha
Wohnbauflache: 28,97 ha
Gemischte Bauflache: 6,46 ha
Gewerbliche Bauflache 18,53 ha

e Schulen

e Soziale Einrichtungen

e Kirchliche Einrichtungen kath. Kirche
e Medizinische Versorgung

e Einzelhandel - Grundversorgung Metzger

e Kulturelle Einrichtungen Festhalle, Vereine
e Fremdenverkehr 1 Gaststatte

e Sportliche Einrichtungen Sportplatz, Tennisplatz
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Stadtebauliche Entwicklung

Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung

grofie (ha)

5-05-01 Neuausweisung von gewerblicher Bau- 4,20 Die Neuausweisung der gewerblichen Bauflache dient der Bereit-
flache in studostlicher Ortsrandlage stellung von Gewerbeflachen fir die weitere Entwicklung ortsan-

sassiger und neuer Betriebe. Aktuell stehen in der Gemeinde keine
weiteren gewerblichen Bauflachen zur Verfigung. Die Neuauswei-
sung erfolgt unmittelbar angrenzend an bereits bestehende gewerb-
liche Bauflachen zur Bedarfsdeckung fir eine Firmenerweiterung
(Huf-Haus).

5-05-02 Neuausweisung einer Sonderbauflache 1,40 Der ehemalige Sportplatz der Ortsgemeinde soll als Sonderbaufla-
Photovoltaik auf den Flachen des ehema- che mit der Zweckbestimmung Photovoltaik ausgewiesen werden.
ligen Sportplatzes im Norden der Ortsla- Die ungenutzte Flache kann so einer sinnvollen Folgenutzung zu-
ge gefuihrt werden.

5-05-03 Neuausweisung einer Sonderbauflache 2,72 Die Klaranlage der Ortsgemeinde soll in Teilbereichen zuriickge-

Photovoltaik im Bereich der Klaranlage
im Westen von Hartenfels.

baut werden. Mit der Ausweisung der Flache als Sonderbauflache
Photovoltaik kann die Flache im Anschluss einer Folgenutzung zu-
gefuhrt werden. Dies ermdglicht eine hohe Eigenstromnutzung, da
die erforderliche Abwasserpumpstation mit Strom versorgt werden
kann.
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Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-05-01 |Bestand: intensiv genutztes Griin- |Boden: hohe Ertragsfahigkeit Im Rahmen des Bebauungsplans ist

land mittlerer Standorte, Acker, Ge-
holzgruppen

Ziele:

Biotopkartierung: norddstliche
angrenzend ,Eichen-
Buchenmischwald®, sudlich in 50 m
Entfernung ,Holzbach S Steinen*

Flachen nach § 30 BNatSchG:
sudlich in 50 m Entfernung ,Holz-
bach S Steinen”

Planung vernetzter Biotopsyste-
me:
Biotoptypenvertragliche Nutzung

— hohe Eingriffserheblichkeit

Klima: Offenland in Talmulde am Holzbach,
angrenzend an Gewerbe
— hohe Eingriffserheblichkeit

Wasser: Holzbach in ca. 50 m Entfernung zum
Plangebiet
— mittlere Eingriffserheblichkeit

Arten und Biotope: Acker und intensiv genutz-
tes Grunland, angrenzend hochwertigere Fla-
chen

— mittlere Eingriffserheblichkeit

Erholung: Ortsrandnahe Lage, angrenzend an
Feldweg entlang ,Holzbach”
— mittlere Eingriffserheblichkeit

die Nahe zum sudlich verlaufenden
Holzbach zu bericksichtigen sowie
potentielle Retentionsflachen. Zur
Kompensation sollten Griinlandexten-
sivierungen im Bereich des Fliel3ge-
wassers umgesetzt werden bezie-
hungsweise Uferbereiche aufgewertet
werden. Die konkrete Festlegung der
KompensationsmalRnahmen erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung.
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Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-05-02 |Bestand: Ful3ballplatz mit Park- Boden: keine Ertragsfahigkeit Die Baumbestande im Plangebiet sind

platzen und umgebenden Baum-
bestande

Ziele:

Biotopkartierung: ---

Flachen nach 8§ 30 BNatSchG: ---
Planung vernetzter Biotopsys-

teme: Biotoptypenvertragliche
Nutzung

— keine Eingriffserheblichkeit

Klima: bereits bebaute Flachen am Ortsrand
— geringe Eingriffserheblichkeit

Wasser: keine Gewasser vorhanden
— geringe Eingriffserheblichkeit

Arten und Biotope: Baumgruppen und Sport-
anlagen
— geringe Eingriffserheblichkeit

Erholung: ehemalige und ungenutzte Sport-
statten
— geringe Eingriffserheblichkeit

vor Rodung auf Hohlenstrukturen zu
untersuchen. Zudem sind Ersatzpflan-
zungen sowie das Anbringen von Er-
satzniststatten im Rahmen der Kom-
pensation zu berticksichtigen. Die
konkrete Festlegung der Kompensati-
onsmafinahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.
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Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-05-03 |Bestand: Feuchtwiesenstrukturen |Boden: hohe Ertragsfahigkeit Im Falle einer Rodung der Baumbe-

angrenzend an den Holzbach,
Klaranlage mit umgebenden Ge-
hélzbestanden, intensiv genutztes
Grunland

Ziele: Extensivierung der Nutzung,
Erhaltung der Feuchtwiesenstruktu-
ren

Biotopkartierung: ---
Flachen nach 8 30 BNatSchG: ---

Planung vernetzter Biotopsyste-
me:

Entwicklung Nass- und Feuchtwie-
senstrukturen, teilweise Biotopty-
penvertragliche Nutzung im Zent-
rum der Klaranlage

— hohe Eingriffserheblichkeit

Klima: als Klaranlage genutzte Bereiche, klein-
flachige Offenlandbereiche
— geringe Eingriffserheblichkeit

Wasser: Holzbach im sudlichen Nahbereich
— mittlere Eingriffserheblichkeit

Arten und Biotope: sudlich und 6stlich Wald-
flachen, westlich Feldraine und Hecken unmit-
telbar angrenzend

— mittlere Eingriffserheblichkeit

Erholung: Ortsrandnahe Lage, gut zuganglich
uber Feldwege, keine Beeintrachtigung der We-
ge und der Erholungsnutzung

— geringe Eingriffserheblichkeit

sténde sind diese vorab auf Hohlen
und Spalten zu untersuchen. Im Rah-
men des Bebauungsplans ist die Nahe
zum sudlich verlaufenden Holzbach zu
berticksichtigen sowie potentielle Re-
tentionsflachen. Zur Kompensation
sollten Grinlandextensivierungen im
Bereich des Flie3gewéassers umgesetzt
werden beziehungsweise Uferbereiche
gezielt aufgewertet werden. Die kon-
krete Festlegung der Kompensations-
mafinahmen erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.
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Ortsgemeinde Schenkelberg

Statistische Daten:

Anzahl der Einwohner (31.12.2024):

Flachengro3e der Ortsgemeinde:
Wohnbauflache:

Gemischte Bauflache:
Gewerbliche Bauflache

e Schulen

e Soziale Einrichtungen

e Kirchliche Einrichtungen

e Medizinische Versorgung

e Einzelhandel - Grundversorgung
e Kulturelle Einrichtungen

e Fremdenverkehr

e Sportliche Einrichtungen

648

27,47 ha
15,58 ha
9,37 ha
0,65 ha

Kindergarten
kath. Kirche

Vereine, Begegnungsstatte 'Alte Schule’

Sportplatz, Tennisplatze
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Stadtebauliche Entwicklung
Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung
grofie (ha)
5-08-01 Neuausweisung von Sonderbauflache fur 9,86 Die Neuausweisung der Sonderbauflache Photovoltaik erfolgt an-
Photovoltaik im Norden der Ortslage grenzen an den Verlauf der BundesstralRe 8 im Norden der Ortsla-

ge. Es werden sowohl Ackerflachen als auch Grinland mittlerer
Standorte Uberplant. Die Flache eignet sich aufgrund der vorhan-
denen Topographie zur Errichtung einer PV-Anlage.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Wasserschutzzone lll
und in einem Landschaftsschutzgebiet.
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Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-08-01 |Bestand: Ackerflachen und Griin- |Boden: mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit Der Eingriff wird im Rahmen der ver-

land

Ziele: Biotopvertragliche Nutzung
Biotopkartierung: ---

Flachen nach 8§ 30 BNatSchG: ---
Planung vernetzter Biotopsyste-

me: Biotoptypenvertragliche Nut-
zung

— mittlere Eingriffserheblichkeit

Klima: keine bedeutenden klimawirksamen Fl&a-
chenfunktionen vorhanden
— geringe Eingriffserheblichkeit

Wasser: Lage in der Wasserschutzzone lli
— hohe Eingriffserheblichkeit

Arten und Biotope: Grunland mit Gberwiegend
extensiver Nutzung, Ackerland, Nahrungshabitat
von Greifvogeln

— mittlere Eingriffserheblichkeit

Erholung: Ortsrandnahe Lage, Landschafts-
schutzgebiet
— hohe Eingriffserheblichkeit

bindlichen Bauleitplanung kompensiert.
Es sind Aufwertungen in den umge-
benden Offenlandflachen durch Nut-
zungsextensivierungen anzustreben.
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Ortsgemeinde Freirachdorf

Statistische Daten:  Anzahl der Einwohner (31.12.2024): 705

FlachengroRe der Ortsgemeinde: 39,85 ha
Wohnbauflache: 16,79 ha
Gemischte Bauflache: 12,24 ha
Gewerbliche Bauflache 1,03 ha

e Schulen

e Soziale Einrichtungen Kindergarten
e Kirchliche Einrichtungen ev. Kirche

e Medizinische Versorgung

¢ Einzelhandel - Grundversorgung Metzgerei

e Kulturelle Einrichtungen Vereine

e Fremdenverkehr
e Sportliche Einrichtungen Sportplatz
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Stadtebauliche Entwicklung
Nr. Beschreibung Flachen-  Abwdagung und Begrindung
grofie (ha)
5-09-01 Ubernahme von Sonderbauflache mit der 4,53 Die Ausweisung der Sonderbauflache dient der Errichtung eines
Zweckbestimmung Photovoltaik 6stlich Solarparks im Randbereich der B 413 und erfolgt nachrichtlich in
der Gemeinde Freirachdorf angrenzend Anpassung an den bestehenden Bebauungsplan ,Solarpark

an die B 413. Bielenberg®.
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Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-09-01 |Bestand: intensiv genutztes Griin- | Eine Ermittlung der Betroffenheit der Land- Der Eingriff ist im Rahmen der verbind-

land mittlerer Standorte, Weih-
nachtsbaumkultur auf stdlicher
Teilflache, Wiesengraben, Feucht-
wiese

Ziele: Biotopvertragliche Nutzung

Biotopkartierung: Feuchtwiesen-
flache an der B 413 O Freirachdor
f
Flachen nach § 30 BNatSchG:
Brachgefallenes Nass- und Feucht-
granland mit Quellsumpf

Planung vernetzter Biotopsyste-
me;---

schaftsfaktoren ist nicht erforderlich, da es sich
lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme be-
reits bestehender Bauflachen handelt.

lichen Bauleitplanung zum Bebau-
ungsplan ,Solarpark Bielenberg“ kom-
pensiert. Strukturen im Plangebiet wie
zum Beispiel der Wiesengraben bzw.
die nach § 30 BNatSchG pauschal ge-
schitzte Flache werden durch die Er-
richtung des Solarparks nicht beein-
flusst oder verandert und sind zum Er-
halt festgesetzt.
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Ortsgemeinde Sessenhausen

Statistische Daten: Anzahl der Einwohner (31.12.2024):

FlachengroRe der Ortsgemeinde:
Wohnbauflache:

Gemischte Bauflache:
Gewerbliche Bauflache

e Schulen

e Soziale Einrichtungen

e Kirchliche Einrichtungen

e Medizinische Versorgung

e Einzelhandel - Grundversorgung
e Kulturelle Einrichtungen

e Fremdenverkehr

e Sportliche Einrichtungen

889

49,73 ha
22,29 ha
22,19 ha
4,86 ha

Kindergarten
kath Kirche

Vereine, Dorfgemeinschaftshaus

Sportplatz, Tennisplatze
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Stadtebauliche Entwicklung

Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung

grofie (ha)

5-10-01 Neuausweisung von gewerblicher Bau- 1,34 In westlicher Ortsrandlage wird angrenzend an ein bereits beste-
flache in westlicher Ortrandlage hendes Gewerbegebiet eine weitere gewerbliche Bauflache ausge-

wiesen. Hierzu erfolgte bereits die Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Gewerbegebiet - Unter dem Dorf"

5-10-02 Nachrichtliche Ubernahmen von gewerb- 0,62 Angrenzend an das bereits bestehende Gewerbegebiet in 6stlicher
lichen Bauflachen in westlicher Ortsrand- Ortsrandlage werden weitere Flachen als gewerbliche Bauflachen
lage ausgewiesen. Die Darstellung erfolgt nachrichtlich auf Grundlage

des Bebauungsplans "Gewerbegebiet".

5-10-03 Nachrichtliche Ubernahme von Flache fur 0,55 Zentral gelegen in der Gemeinde Sessenhausen soll ein neues

den Gemeinbedarf mit Erweiterung be-
stehender Parkplatzflachen

Dorfgemeinschaftshaus mit angrenzenden Parkplatzflachen entste-
hen. Die Darstellung erfolgt nachrichtlich auf Grundlage des Be-
bauungsplans "Auf der Hofbitze".
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Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele
Landschaftsplanung

Betroffenheit der Landschaftsfaktoren

Umweltvertraglichkeit /
Kompensation

5-10-01 |Bestand: Intensiv genutztes Grun-

land

Ziele: Extensivierung der Offen-
landflachen, Entwicklung von
Nasswiesenstrukturen im Umfeld
des Bachlaufes

Biotopkartierung: ---
Flachen nach 8 30 BNatSchG: ---

Planung vernetzter Biotopsyste-
me: Biotopvertragliche Nutzung,
Entwicklung von mageren Wiesen
und Weiden mittlerer Standorte und
Nass- und Feuchtwiesen

Boden: mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit
— mittlere Eingriffserheblichkeit

Klima: keine klimawirksamen Funktionen vor-
handen
— geringe Eingriffserheblichkeit

Wasser: ,Wiesenbach® angrenzend an das
Plangebiet
— mittlere Eingriffserheblichkeit

Arten und Biotope: Intensiv genutzte Flachen
mit geringer Strukturvielfalt
— geringe Eingriffserheblichkeit

Erholung: Vorbelastet durch vorhandene Ge-
werbeflachen
— geringe Eingriffserheblichkeit

Der Eingriff wird im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens "Gewerbege-
biet - Unter dem Dorf" kompensiert.




5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Selters

31
Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-10-02 |Bestand Gebaude, intensiv genutz- | Eine Ermittlung der Betroffenheit der Land- Da es sich um eine Bestandsubernah-
tes Grunland schaftsfaktoren ist nicht erforderlich, da es sich | me aus dem rechtskraftigen Bebau-
lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme be- |ungsplan ,Gewerbegebiet” handelt,
Ziele: Entwicklung von Nasswie- reits bestehender Bauflachen handelt. wurde die Kompensation bereits im
senstrukturen im Umfeld des Bach- Bebauungsplanverfahren geregelt.
laufes
Biotopkartierung: ---
Flachen nach § 30 BNatSchG: ---
Planung vernetzter Biotopsyste-
me: Entwicklung von mageren
Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte und Nass- und Feucht-
wiesen
5-10-03 |Bestand: Gebaude, offentliche Eine Ermittlung der Betroffenheit der Land- Da es sich um eine Bestandsibernah-

Verkehrsflachen

Ziele: ---

Biotopkartierung: ---

Flachen nach § 30 BNatSchG: ---

Planung vernetzter Biotopsyste-
me:---

schaftsfaktoren ist nicht erforderlich, da es sich
lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme be-
reits bestehender Bauflachen handelt.

me aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Auf der Hofbitze“ handelt,
wurde die Kompensation bereits im
Bebauungsplanverfahren geregelt.
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5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Selters

Ortsgemeinde Vielbach

Statistische Daten:  Anzahl der Einwohner (31.12.2024): 561

FlachengroRe der Ortsgemeinde: 27,85 ha
Wohnbauflache: 13,05 ha
Gemischte Bauflache: 8,31 ha
Sonderbauflache 2,01 ha
e Schulen

e Soziale Einrichtungen

e Kirchliche Einrichtungen

e Medizinische Versorgung

e Einzelhandel - Grundversorgung

e Kulturelle Einrichtungen 3 Vereine, Dorfgemeinschaftshaus
e Fremdenverkehr

e Sportliche Einrichtungen Sportplatz, Mehrzweckhalle
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Stadtebauliche Entwicklung
Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung
grofie (ha)
5-12-01 Neuausweisung von Sonderbauflache mit 2,62 Im Bereich der ehemaligen Klaranlage der Ortsgemeinde in Viel-
der Zweckbestimmung Photovoltaik in bach soll eine Sonderbauflache zur Errichtung einer Photovoltaik-
westlicher Ortsrandlage anlage entstehen. Die Flache kann so einer sinnvollen Folgenut-

zung zugefuhrt werden. Dies ermdglicht eine hohe Eigenstromnut-
zung, da die erforderliche Abwasserpumpstation mit Strom versorgt
werden kann.
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Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-12-01 |Bestand: ehemalige Klaranlage, Boden: keine bis mittlere Ertragsfahigkeit Im Falle einer Rodung sind die Baume

Rohboden, junge Ruderalflache,
Geholzbestande

Ziele: Teilweise Siedlungsflache,
angrenzend Entwicklung von
Feucht- und Nasswiesenstrukturen
durch Extensivierung der Nutzung
und Entwicklung von Bachen,
Bachuferwaldern und Graben

Biotopkartierung: ---
Flachen nach § 30 BNatSchG: ---

Planung vernetzter Biotopsyste-
me: Entwicklung von Feucht- und
Nasswiesenstrukturen sowie mage-
rer Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte.

— geringe Eingriffserheblichkeit

Klima: Offenlandflache, keine weiteren beson-
deren klimatischen Funktionen
— geringe Eingriffserheblichkeit

Wasser: ,Muhlbach“ unmittelbar sudlich an-
grenzend, in ca. 40 m Entfernung ,Kleiner
Saynbach® verlaufend

— mittlere Eingriffserheblichkeit

Arten und Biotope: extensiv genutzte Offen-
landflachen angrenzend an die Bachlaufe, sowie
Rohbodenstandorte bieten Brutplatze fur unter-
schiedliche Bodenbruter, Gehdlzbestande mit
potentiellen H6hlenvorkommen

— mittlere Eingriffserheblichkeit

Erholung: keine direkten Wegeverbindungen im
Plangebiet selbst, lediglich angrenzend
— geringe Eingriffserheblichkeit

und Geholzbestande vorab auf Brut-
vorkommen und Hoéhlenbestande zu
untersuchen. Der Eingriff in die Offen-
landflachen sowie die Rohboden- und
Ruderalstandorte ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu kompen-
sieren. Ein Verlust von Nistplatzen fur
Bodenbriter ist durch eine entspre-
chende Ausgestaltung der Anlage zu
vermeiden.
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Ortsgemeinde Rickeroth

Statistische Daten:

Anzahl der Einwohner (31.12.2024):

FlachengroRe der Ortsgemeinde:
Wohnbauflache:
Gemischte Bauflache:

e Schulen

e Soziale Einrichtungen

e Kirchliche Einrichtungen

e Medizinische Versorgung

¢ Einzelhandel - Grundversorgung
e Kulturelle Einrichtungen

e Fremdenverkehr

e Sportliche Einrichtungen

472

20,65 ha
11,55 ha
7,65 ha

Feuerwehr
Evangelische Kirche
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Stadtebauliche Entwicklung
Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung
grofie (ha)
5-14-01 Nachrichtliche Ubernahem von Sonder- 1,38 Nordlich der Ortslage erfolgt die Ubernahme von Sonderbauflache
bauflache mit der Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Photovoltaik auf Grundlage des rechts-

Photovoltaik in nordlicher Ortsrandlage kraftigen Bebauungsplans ,Imikaul®.
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Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-14-01 |Bestand: intensiv genutztes Grun- |Eine Ermittlung der Betroffenheit der Land- Der Eingriff ist bereits im Rahmen des

land

Ziele:

Biotopkartierung: ---

Flachen nach & 30 BNatSchG: ---

Planung vernetzter Biotopsyste-
me: Biotopvertragliche Nutzung

schaftsfaktoren ist nicht erforderlich, da es sich
lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme von
Sonderbauflache handelt.

Bebauungsplanverfahrens "Imikaul”
berucksichtigt und kompensiert.
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Ortsgemeinde Quirnbach

Statistische Daten:

Anzahl der Einwohner (31.12.2024):

FlachengroRe der Ortsgemeinde:
Wohnbauflache:
Gemischte Bauflache:

e Schulen

e Soziale Einrichtungen

e Kirchliche Einrichtungen

e Medizinische Versorgung

¢ Einzelhandel - Grundversorgung
e Kulturelle Einrichtungen

e Fremdenverkehr

e Sportliche Einrichtungen

498

19,62 ha
12,81 ha
6,59 ha

Vereine, Dorfgemeinschaftshaus

Sportplatz
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Stadtebauliche Entwicklung
Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung
grofie (ha)
5-15-01 Ubernahme von Wohnbauflachen im 1,51 Nachrichtlich werden im Anschluss an die bestehenden Wohnbau-
nordlichen und westlichen Randbereich flachen in nordwestlicher Ortsrandlage die neu ausgewiesenen
der Ortslage Quirnbach Wohnbauflachen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hub"

Ubernommen.
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Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-15-01 |Bestand: Gebéaude, Rasenflachen, |Eine Ermittlung der Betroffenheit der Land- Der Eingriff wurde bereits im Rahmen

Verkehrsflachen

Ziele: ---

Biotopkartierung: ---

Flachen nach & 30 BNatSchG: ---

Planung vernetzter Biotopsyste-
me;---

schaftsfaktoren ist nicht erforderlich, da es sich
lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme der
bereits bebauten Wohnbauflache handelt.

des Bebauungsplanverfahrens "Hub"
kompensiert. Dieser ist seit 2002
rechtskraftig.
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Ortsgemeinde Goddert

Statistische Daten: Anzahl der Einwohner (31.12.2024):

Flachengro3e der Ortsgemeinde:
Wohnbauflache:

Gemischte Bauflache:
Gewerbliche Bauflache
Sonderbauflache

e Schulen

e Soziale Einrichtungen

e Kirchliche Einrichtungen

e Medizinische Versorgung

e Einzelhandel - Grundversorgung
e Kulturelle Einrichtungen

e Fremdenverkehr

e Sportliche Einrichtungen

453

37,73 ha
10,86 ha
5,04 ha
5,90 ha
0,47 ha

Vereine, Dorfgemeinschaftshaus

Mehrzweckhalle
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Stadtebauliche Entwicklung

Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung
grofie (ha)
5-16-01 Nachrichtliche Ubernahme von gewerbli- 3,7 Aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Hinter den Stécken" wird

chen Bauflachen im Stiden der Ortslage

die gewerbliche Bauflache nachrichtlich in den Flachennutzungs-
plan Gbernommen.
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Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-16-01 |Bestand: Gebaude, Verkehrsfla- Eine Ermittlung der Betroffenheit der Land- Der Eingriff wurde bereits im Rahmen

chen

Ziele: ---

Biotopkartierung: ---

Flachen nach & 30 BNatSchG: ---

Planung vernetzter Biotopsyste-
me;---

schaftsfaktoren ist nicht erforderlich, da es sich
lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme der
bereits bestehenden gewerblichen Bauflache.

des Bebauungsplanverfahrens "Hinter
den Stdcken" ermittelt und geeignete
Kompensationsmaf3hahmen festgelegt.
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Ortsgemeinde Ellenhausen

Statistische Daten:  Anzahl der Einwohner (31.12.2024): 300

FlachengroRe der Ortsgemeinde: 13,74 ha
Wohnbauflache: 11,19 ha
Gemischte Bauflache: 2,90 ha
e Schulen

e Soziale Einrichtungen

e Kirchliche Einrichtungen

e Medizinische Versorgung

¢ Einzelhandel - Grundversorgung

e Kulturelle Einrichtungen Vereine
e Fremdenverkehr

e Sportliche Einrichtungen
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Stadtebauliche Entwicklung
Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung
grofie (ha)
5-17-01 Nachrichtliche Ubernahme von Wohn- 0,35 Die Ubernahme der Wohnbauflache erfolgt in sudlicher Ortsrandla-
bauflache ge auf Grundlage des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans

"Kleinflirchen 1" in Ellenhausen.
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Landschaftsplanung

Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-17-01 |Bestand: Gebéaude, intensiv ge- Eine Ermittlung der Betroffenheit der Land- Der Eingriff wurde bereits im Rahmen

nutztes Griinland

Ziele: ---

Biotopkartierung: ---

Flachen nach & 30 BNatSchG: ---
Planung vernetzter Biotopsyste-

me: Biotoptypenvertragliche Nut-
zung

schaftsfaktoren ist nicht erforderlich, da es sich
lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme von
bereits bestehenden Wohnbauflachen handelt.

des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Kleinflirchen 1“ kompensiert.
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Ortsgemeinde Krimmel

Statistische Daten:

Anzahl der Einwohner (31.12.2024):

FlachengroRe der Ortsgemeinde:
Wohnbauflache:
Gemischte Bauflache:

e Schulen

e Soziale Einrichtungen

e Kirchliche Einrichtungen

e Medizinische Versorgung

¢ Einzelhandel - Grundversorgung
e Kulturelle Einrichtungen

e Fremdenverkehr

e Sportliche Einrichtungen

308

14,16 ha
5,47 ha
6,32 ha

Vereine, Dorfgemeinschaftshaus
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Stadtebauliche Entwicklung
Nr. Beschreibung Flachen-  Abwagung und Begrindung
grofie (ha)
5-19-01 Ubernahme von gemischter Bauflache. 0,49 Die Ubernahme der gemischten Bauflache in sudlicher Ortsrandla-

ge erfolgt in Anpassung an die Abrundungssatzung "Schulstral3e™
aus dem Jahr 2000.

5-19-02 Neuausweisung von gewerblicher Bau- 0,82 Die Neuausweisung dient der Erweiterung der ortsansassigen Fir-
flache in westlicher Ortsrandlage ma Wingender und ermdglicht eine neue Zufahrt Giber die Haupt-
stral3e (L 267).




5. Teil-Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Selters

49
Landschaftsplanung
Nr. Aussagen / Ziele Betroffenheit der Landschaftsfaktoren Umweltvertraglichkeit /
Landschaftsplanung Kompensation
5-19-01 |Bestand: Griunland mittlerer Eine Ermittlung der Betroffenheit der Land- Der Eingriff wurde im Rahmen des Be-
Standorte, Siedlungsflache schaftsfaktoren ist nicht erforderlich, da es sich | bauungsplanverfahrens kompensiert.
lediglich um eine nachrichtliche Ubernahme von
Ziele: Extensivierung der Flachen |bereits bestehender Mischbauflache handelt.
und Entwicklung von Nasswiesen-
strukturen.
Biotopkartierung: ---
Flachen nach § 30 BNatSchG: ---
Planung vernetzter Biotopsyste-
me: Entwicklung von Feucht- und
Nasswiesen und Magergrinland
5-19-02 |Bestand: Grunland mittlerer Boden: hohe Ertragsfahigkeit Der Eingriff wird im Rahmen des Be-
Standorte, Einzelbdume — hohe Eingriffserheblichkeit bauungsplanverfahrens kompensiert.
Klima: keine klimarelevanten Strukturen vor- Es sind Abstandsflachen zu dem an-
Ziele: --- handen grenzenden Bachlauf zu berticksich-
— geringe Eingriffserheblichkeit tigt.
Biotopkartierung: unmittelbar siid- | Wasser: Krimmelbach nérdlich und westlich
lich der Planung ,Wald W Krimmel® angrenzend
BK-5412-0245-2006 — mittlere Eingriffserheblichkeit
Arten und Biotope: angrenzende Ortslage,
Flachen nach § 30 BNatSchG: --- hohe Nutzungsintensitat
_ — mittlere Eingriffserheblichkeit
Planung vernetzter Biotopsyste- | Erholung: Vorbelastet durch Ortsrandlage
;‘L‘ZﬁgB'Otoptypenveftrag"Che Nut- | _, mittlere Eingriffserheblichkeit
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